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Gemeinde Owingen - Bebavungsplan ,Am Piarrhof”, Billafingen
{(Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BavGa)

Stand: 27, September 2011

Satzung

der Gemeinde Owingen Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften \

"Am Pfarrhof"
in Biliafingen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Owingen hat am 27.09.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften "Am
Pfarrhofin  Billafingen unter Zugrundelegung der nachfelgenden
Rechtsvorschriften als Satzung heschiossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. | S.
619),unter Berlicksichtigung des § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

2) Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGB!. | S.
132), zuletzt geandert am 22.04. 1993 (BGBL | S. 466)

3.) Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie {iber
die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung - PlanzV-90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
11991 8. 58)

4.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI, 2010,
358, ber. S. 416)

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiiritemberg (GemO)
in der Fassung der Bekannimachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S.
793)
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Gemeinde Owingen - Bebauungsplan ,Am Pfarrhof*, Billafingen
(Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 134 BauGB)

Stand: 27. September 2011

Satzung

§1 R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2 Bestandteile der Satzungen

Die Satzungen bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes M 1 : 500
vom 27.09.2011

2. den Bebauungsvorschriften vom 27.09.2011

Die ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO bestehen aus:
1. dem textlichen Teil vom 27.09.2011

Den Satzungen sind als Anlagen beigeflgt:

1. Begriindung vom 27.09.2011
2. Lage- / Ubersichtsplan vom 27.09.2011

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen
nach § 74 LBO in diesem Plan zuwiderhandelt. Ordnungswidrig im Sinne
von § 75 LBO handelt, wer verstdi3t gegen:

1.die Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. §
74 Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten gem. § 74
Abs. 1 Nr. 2 LBO,

3. die Beschrankung der Verwendung von AuBenantennen gem. § 74
Abs. 1 Nr. 4

4. die Unzuléssigkeit von Niederspannungsleitungen gem. § 74 Abs. 1 Nr.

5. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Uber die Zuldssigkeit und tber
Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

§4 Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Owingen, den 27.09.2011
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Gemeinde Owingen - Bebauvungsplan ,,Am Piarrhof, Billafingen
(Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BavGB)

Stand: 27. September 2011

ausgefertigt:

Owingen, den 28.09.2011

H. Wengert, Burgermeister
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Gemeinde Owingen - Bebauungsplan ,Am Plarrhof"”, Billafingen
{(Bebauvungsplan der Innenentwickiung gem. § 130 BauGR)

Stand; 27, September 2011

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 {1) BauGB)

1.0 Art + MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mall der baulichen Nutzung sind filr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag fesigesetzt und der zugehorigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.
1.1 Art der baulichen Nutzung

e WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die in § 4 (3) genannten Ausnahmen werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das MaRk der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflichenzahl (GFZ), die Zahl der
Vollgeschosse und die Hdhe der baulichen Aniagen.

1.2.1 Grundflachenzahl, Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahi (GRZ) ist im Bebauungsplan durch Eintrag
in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Im WA 1 muss bei der Errichtung eines Einzelhauses die Grundfldche
mindestens 100 m? betragen.
1.2.2 Geschossflaichenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird geméR den Eintragungen im
Plan festgesetzt. Zulassig ist ausschlieBlich die zweigeschossige
Bauweise.

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen
Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen Wand- und
Gebiudehthe sowie der Fixierung des Bezugspunktes fir die Bemessung

der Héhen,

Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohen ist die Erdgeschoss-
FuBbodenhéhe,
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Gemeinde Qwingen - Bebauungsplan ,, Am Pfarrhof”, Billafingen
(Bebavungsplan der Inneneniwicklung gem. § 13u BauGB)

Stand: 27, September 2011

1.2.4.1 maximal zuldssige Gebdudehdhe
Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird wie folgt festgelegt.

+ WA1=10,50m
« WAZ2= 38,00m.

Sie wird gemessen zwischen der festgesetzten Oberkante
Erdgeschossfubodenhdhe {Rohfuboden) und der First-Oberkante.

1.24.2 Wandhohe
Die maximal zuldssige Wandhdhe (WH) wird wie folgt festgelegt.
« WA1=6,00m
+ Wa2Z2=6,00m.
Sie wird gemessen zwischen der festgesetzten Oberkante

Erdgeschossfulbodenhdhe (Rohfullboden) und dem  Schnittpunkt
zwischen Auflenwandhaut und dufierer Dachhaut.

2.0 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

21 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zuldssig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO. Die Eintr4ge in
den Nuftzungsschablonen sind malgebend.

2.2 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB,)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird
festgelegt mit:

« 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte in WA 1 und je Einzelhaus in
WA 2

« 2 Wohneinheiten, wenn auf dem Baufenster in WA 1 nur ein
Einzelhaus entsteht.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die geringfugige Uberschreitung von untergeordneten Bauteilen, z.B.
Balkonen, ist zulsssig (geringfiigig = maximale Lange 5,00 m, maximale
Tiefe 1,50 m).

) Helmut Homstein Freler Landschaftsarchitekt BDLA, Stadiplaner $RL




Gemeinde Owingen - Bebauungsplan ,Am Pfarrhof", Billafingen
(Bebauungsplan der innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Stand: 27, September 2011

3.0 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Haupffirstrichtungen sind durch Einfrag im Bebauungsplan festgesetzt.

Die AuBenwinde der Gebaude sind weitgehend rechtwinklig bzw. parallel
zu den singetragenen Hauptfirstrichtungen zu erstellen.

4.0 H&henlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVO)

Die Erdgeschoss-Fufibodenhdhe darf maximal 0,20 m Gber der Hohe der
ndchstgelegenen Gffentlichen Verkehrsfliche liegen, gemessen im
Schnittpunkt der Diagonale des jeweiligen Baukérpers.

5.0 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVOQ)

Stellpldtze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufenster und auf
den hierfur festgesetzten Flachen zuldssig.

Die Fliche vor der Garageneinfahrt kann als privater Steliplatz genutzt
werden und wird in die Berechnung der erforderlichen Stellpidtze
miteinbezogen, wenn sie eine Mindesttiefe von 5,00 m aufweist.

Die Flachen zwischen Garagen/Carports und angrenzender Strafle sind bis
auf die Zufahrt, welche untergeordnet sein sollte, als Grlinflichen gem.
Pflanzenliste anzulegen und zu unterhalten.

Abstellplatze fur Wohnmobile, Wohnwagen und Boote sind aulerhalb von
Garagen und Carports unzuléssig.

6.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der
Bauflachen zuldssig.

7.0 Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
7.1 Private Griinflachen {§ 9 {1) Nr. 15 BauGB)

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist eine private Grianflache
zwischen dem nérdlichen Baufenster und dem angrenzenden Bachlauf auf
Fl. St. Nr. 491 ausgewiesen.

Die nicht tberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir
Zufahrten und Stellpldtze genutzt werden als naturnahe Garten- und
Griinflachen anzulegen und zu pflegen. Die Bepflanzung soll spétestens in
der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode entsprechend der dem
Bebauungsplan als Anlage beiliegenden Pflanzenliste erfolgen.
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Gemeinde Owingen - Bebauungsplan ,Am Piarrhof”, Billafingen
(Bebauvungsplan der Innenentwicklung gem. § 13d BavGB)

Stand: 27. September 2011

8.0 Pflanzgebote + Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

8.1 Pflanzung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick ist ein Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

8.2 Erhalt von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan ist ein Erhaltungsgebot flr einen
Laubbaum an der nordwestlichen Ecke des Plangebietes festgesetzt.
Wihrend der Bauzeit sind entsprechende Schutzmafinahmen vorzusehen.

9.0 Flachen filir Rickhaltung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Rahmen der Baugenehmigung sind fur die privaten Baugrundstiicke
Flachen fur die Ruickhaltung und Versickerung des anfallenden
Oberflichenwassers nachzuweisen. Das Rickhaltevolumen soll 3 m® je
100 m? angeschlossener Flache betragen. Alternativ  sind
Retentionsraumzisternen zuléssig, deren Riickhaltevolumen ebenfalls 3 m®
je 100 m? angeschlossener Fliche betragen soll. Der erforderliche
Notliberlauf ist im WA 1 an den nérdlich des Plangebietes verlaufenden
Bachlauf, im WA 2 an den Mischwasserkanal anzuschliefen.

Owingen, den 27.09.2011

&

H. Wenden, Blirgermeister

ausgefertigt:

Owingen, den 28.09.2011

b ene (e/r .....................................
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Gemeinde Owingen - Bebauungsplan ,, Am Plarrhof”, Billatingen
{Bebauvungsplan der Innenentwickliung gem. § 13a BaurGB)

Stand; 27, September 2011

Hinweise:

1. Héhenaufnahmen

Vor Beginn der Objekiplanung sind die tats&chlichen Geldndeverhitnisse
von einem vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der
Erschlisungsplanung abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Héhenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit
Darstellung des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der
Darstellung des geplanten Anschiusses an die ErschlieBungsstralle
beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Aufgrund fehlender Grundwassermessstellen mit Beobachtungsreihen des
Grundwasserflurabstandes bzw. der Grundwasserspiegelhthen im
Bauplangebiet kdénnen keine Aussagen zur Bemessungshdhe des
Grundwasserspiegels fur die Planung der Gebaudegrindungen und
Kellergeschosse gemacht werden.

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflichenwasser kann auf den
Baugrundstiicken dezentral in Zisternen gespeichert und fiir die
Gartenbewisserung verwendet werden. Der Uberlauf im WA 1 ist an den
nérdlich des Plangebietes verlaufenden Bachiauf, im WA 2 an den
Mischwasserkanal zuschlieflen.

Solite im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist
dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziglich beim Landratsamt
Bodenseekreis — untere Wasserbehdrde — anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf
giner wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehérde zu
heantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Ableitung/Absenkung des Grundwassers im
Sinne des § 3 WHG sind nicht zuldssig. Wird Grundwasser erschlossen,
sind die entsprechenden Bauteile wasserdicht auszufilhren und
Rohrgriben o. 4. abzudichten.

3. Geotechnik:

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich
bindiger, ggf. humoser Abschwemmmassen, die Gesteine der Unteren
SiiBwassermolasse (Tertiar) {iberdecken. Die Machtigkeiten der quartéren
Deckschichten sind nicht im Detail bekannt. Auffiliungen der
vorangegangenen Nutzung sind im Plangebiet nicht auszuschlieflen.

In der Niederung ist mit bauwerksrelevanten, hohen Grundwas-serstinden
zu rechnen. Sofern die geplante Versickerung von Oberflichenwasser
wasserwirtschaftlich zuldssig ist, wird die Erstellung eines hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Die Abschwemmmassen stellen i.A. einen stark setzungsfahigen Baugrund
dar. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (wie z.B. zum genauen Untergrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur  Wahl des  Griundungshorizonts, zu
Grundwasserverhéltnissen, zur Standsicherheit von Baugruben etc.)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. Din 4020 bzw.
DIN EN 1997 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohien.
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Gemeinde Owingen - Bebauungsplan ,Am Plarrhof", Billafingen
{Bebavungsplan der Innenentwicklung gem, § 13a BauGB)

Stand: 27, September 2011

4, Freiflachen
In jedem Baugesuch ist die Einhaltung der granordnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes nachzuweisen,

5. Archiologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstelien (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichien) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungspréasidium Tibingen,
Abt. Archédologische Denkmalpfiege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 DSchG wird verwiesen.

6. Bachunterhalt

Fir notwendige Pflegearbeiten am Bach ist der Bauhof der Gemeinde
Owingen berechtigt, die Grundstiicke an der Siidseite des Baches zu
betreten.

10 Helrout Homnslein Freier Landschaltsarchitekl BDIA, Stadiplaner SRL




Gemeinde Qwingen - Bebauungsplan , Am Plarrhof”, Billafingen
(Bebavungsplan der Inneneniwicklung gem. § 13a BauGa)

Stand: 27, September 2011

- Pflanzenliste -

Botanischer Name

~'Mittel--und Kleinbume auf privaten Griinflichen, in Hausgirten

Deutscher Name

Carpinus betulus -

Hain-Buche

Cornus mas - Kornelkirsche
Malus floribunda - Zier-Apfel
Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus avium -

Vogel-Kirsche

Prunus mahaleb -

Stein-Weichsel

Prunus padus -

Trauben-Kirsche

Sorbus domestica -

Speierling

Apfel in regionalgebrauchlichen Sorten

‘Obst-Hochstamme in privaten Hausgirten

Bittenfelder

Bohnapfel *

Gewlirzluiken

Glockenapfel

Ontario

Salemer Klosterapfel

Schwabischer Rosenapfel

*

Schweizer Crangen

Birnen:

Bayerische Weinbirne *

Kirchensaller Mostbirne *

Palmischbirne *

Schweizer Wasserbirne*

*. Laut Angaben der Landesanstalt fir Pflanzenschutz, Stutigart, haben sich die
mit * gekennzeichneten Apfel- und Birnensorten wahrend der vergangenen Jahre
als relativ widerstandsfahig bzw. gering anfallig gegen Feuerbrand erwiesen.

Zwetschgen:

Hauszwetschge

Lukas Frihzwetschge

Schéne aus Loéwen
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Gemeinde Qwingen - Bebauungsplan ,Am Piarrhof”, Billafingen
(Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 134 BouGB)

Stand: 27, September 2011

Botanischer Name Deutscher Name
Buxus sempervirens - Buchs
Calycanthus floridus - Gewinrzstrauch

Cornus mas - Kornelkirsche
Hibiscus sysiacus - Eibisch

Malus Hybr. - Zierapfel
Phitadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Syringa vulg. Hybr. - Flieder

Wildrosen, Park- und Strauchrosen

Botanischer Name

Deutscher Name

Buxus sempervirens -

Buchs

Carpinus betulus -

Hainbuche

Cornus mas -

Kornelkirsche

Ligustrum vulgare -

assadenbegriinung

Botanischer Name

Liguster

Deutscher Name

Clematis alpina -

Alpen-Waldrebe

Clematis montana -

Bergrebe

Clematis vitalba -

| Gemeine Waldrebe

Parthenocissus quinquef. -

Wilder Wein

Parthenocissus tric. -

Wilder Wein, Selbstklimmer

Rosa spec. - Kletterrosen in Sorten
Vitis spec. - Weinrebe
Wisteria sinsenis - Blauregen
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Gemeinde Owingen - Bebavungsplan ,Am Plarthof”, Billafingen
{Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Stand: 27, September 2011

hige Bepflanzung I Unterpflanzung fur private Grunflachen _32_ -
Hausgérten : : =

heimische Kleingeholze, z.B.

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix - Efeu

Rosa arvensis - Feld-Rose, Kriech-Rose
Rosa gallica - Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose

heimische Stauden, z.B.

Alchemilla mollis - Frauenmantel
Galium odoratum - Waldmeister
Geranium macrorrhizum - Storchschnabel
l.amium maculatum - Taubnessel

heimische Graser + Farne

= '-Dachbegrunung {fur Flach- und flachgeneigte Ddcher, Garagen o
. Carports gem. den drtlichen Bauvorschriften)

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation
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