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Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan "Hirtengdrten - Hasenacker" der Gemeinde

Owingen, OT Taisersdorf (Bodenseekreis)

1. EINLEITUNG )

1.1 Grund der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan "Hirtengdrten - Hasenacker" soll

das im Fl&chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen ~ Owingen - Sipplingen als Dorfgebiet ausgewie-
sene Flst.-Nr. 82 am nordwestlichen Ortsrand von Taisers-

dorf einer geordneten Bebauung zugefiihrt werden.

Zusé&tzlich zum Flst.-Nr. 82 wird das Flst.-Nr.

130,

welches bisher nicht im Fl3chennutzungsplan als Baufléche

ausgewiesen worden ist, mit einbezogen.

Da das Baugebiet in exponierter Lage entstehen soll,

sind

Mapnahmen =zur Einbindung in die freie Landschaft (Orts-

randausbildung} dringend erforderlich. Mit Hilfe

von

Pflanzgeboten im Geltungsbereich des Griinordnungsplanes
wird das Planungsgebiet nach Norden und Osten eingebun-
den. Dariiberhinaus wird durch privatrechtliche Vertrége

die Erhaltung bzw. Anpflanzung von Streuocbstbesténden

auf

den ndrdlich und &stlich des Planungsgebietes angrenzen-
den Flurstlicken, die die Einbindung der geplanten Sied-

lungsflidche verstérken, sichergestellt.

1.2 Lage des Planungsgebietes

Das geplante Baugebiet "Hirtengdrten -~ Hasenacker" liegt
am nordwestlichen Ortsrand wvon Taisersdorf. Nach Siden
bzw. Westen wird das Planungsgebiet wvon der Strape
"Hirtengédrten" begrenzt. Die an der ndrdlichen Planungs-
gebietsgrenze wverlaufende B6schung bildet einen natirli-

chen Abschlup des Baugebietes.

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt durch die vorhan-

dene Strafe ‘"Hirtengsdrten" und durch den Ausbau
bestehenden Wirtschaftsweges. Der Geltungsbereich
Bebauungs- und Grinordnungsplan umfaBt die Flst.-Nrn.

des
von
82,

82/1 (Trafostation) sowie Teilbereiche des Flst.-Nr., 18
(Strafe "Hirtengdrten") und des Wirtschaftsweges insge-

samt ca. 1,12 ha.
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Ubergeordnete Planungen

1. Fl&chennutzungsplan

Der rechtsgliltige Fldchennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Uberlingen - Owingen - Sipplingen weist
das Flst.-Nr. 82 als Dorfgebiet aus. Abweichend hier-
von wird der &stliche Teil des Flst.-Nr. 82 als einge-
schridnktes Gewerbegegbiet ausgewiesen.

Das im Flidchennutzungsplan noch nicht enthaltene
Flst.-Nr., 130 wird zur Abrundung der Siedlungsfléche
als Dorfgebiet mit aufgenommen. Bel der eingeleiteten
Fortschreibung des Fladchennutzungsplanes der Vexrwal-
tungsgemeinschaft Uberlingen - Owingen - Sipplingen
wird diese Anderung berilicksichtigt.

2. Vorplanung zur Landentwicklung Uberlingen

Da zur Zeit mit dem eingeleiteten FNP-Fortschreibungs-
verfahren ein Landschaftsplan fir die Verwaltungs-
gemeinschaft Uberlingen - Owingen - Sipplingen
erstellt wird, kann bei der Ausarbeitung des Grinord-
nungsplanes "Hirtengdrten - Hasenacker" nicht auf die
Aussagen eines Landschaftsplanes zurlickgegriffen
werden.

Die '"Veorplanung zZur Landentwicklung Uberlingen",
erstellt wvon der Landsiedlung 1979, geht davon aus,
dag fir den Eigenbedarf der Gemeinde Taisersdorf
Baufldchen bereitgestellt werden nmiissen.

Zu dem geplanten Baugebiet im Nordwesten von Taisers-
dorf wird in der "Vorplanung zur Landentwicklung"
keine Aussage getroffen. Hingegen wird bei der beste-
henden Schreinerei auf dem Flst.-Nr, 82 eine Baum- und
Strauchpflanzung zZur Einbindung der Geb&ude nach
Norden und Westen gefordert.

Okologische Grundsituation

Der Ortsteil Taisersdorf der Gemeinde Owingen liegt im
Naturraum “Linzgau”, der zum Molassegebiet des Voralpi-
nen Hlgellandes gehdrt und zur Region "Hochrhein-Boden-
see" gezdhlt wird.

Gepri&gt wird die Linzgau-Landschaft durch aus der Umge-
bung herausragende Basalt- und Phonolitkegel, die einma-
lig in Baden-Wiirttemberg sind.

Der Naturraum ist klimatisch gesehen durch seine Becken-
lage beglinstigt. Die Jahresmitteltemperaturen liegen
zwischen 8 - 8,5° C und die Niederschlagsmenge um 700 -
800 mm.




Im "Linzgau" ist die forstwirtschaftliche Nutzfliche
relativ gering. Bei der landwirtschaftlichen Nutzfl&che
iberwiegt der Griinlandanteil gegeniiber den Ackerbau-
flidchen, die intensiv bewirtschaftet werden (z.B. Anbau
von zahlreichen Sonderkulturen).

Da der Naturraum im direkten Einzugsgebiet des Bodensees
liegt und regional bedeutsame Grundwasser-Vorratsgebiete
besitzt, muf dem Grundwasser- und Gewdsserschutz hohe
Prioritat einger&umt werden.

Hierfiir ist die Ausweisung von Ausgleichsfl&chen in der
Agrarlandschaft dringend erforderlich.

Desweiteren muf bei Siedlungserweiterungen sparsam mit
dem Verbrauch von landwirtschaftlich guten Bdéden umgegan-
gen werden und der Schutz des Grundwassers gewdhrleistet
sein.

Die potentielle natiirliche Vegetation ist im Naturraum
"Linzgau" der "Waldmeisterbuchenwald", der auf Parabraun-
erden mittlerer bis guter Basenversorgung auftritt. Die
Wadlder wachsen in submontaner Lage und weisen oft eine
gewisse Eichenbeimengung auf. In der landwirtschaftli-
chen Nutzung tritt die Ackernutzung gegeniiber der OCriin-
landnutzung zurlck, teilweise wird Obst (Bodenseebecken)
angepflanzt.

Wichtige Bédume und Stréducher des "Waldmeisterbuchen-
waldes":

Fagus sylvatica, Quercus robur, Quercus petraea, Fraxi-
nus excelsior, Acer pseudoplatanus, Ulmus glabra, Carpi-
nus betulus, Sorbus aucuparia, Taxus baccata, Alnus
glutinosa, Prunus padus

Corylus avellana, Crataegus monogyna, Lonicera
xylosteum, Cornus sanguinea, Euonymus europaeus, Vibur-
num opulus

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Vorhandene Nutzung

Die vorhandene Nutzung des geplanten Baugebietes wurde
detailiert im Plan '"Grinstruktur - Bestandsanalyse"
dargestellt. Das im Nordwesten von Taisersdorf liegende
Planungsgebiet wird zur Zeit iiberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt.

Im &stlichen Bereich des Flst.-Nr. 82 befindet sich ein
Schreinereibetrieb. Das Schreinereigebdude ist nach
Norden zur freien Landschaft weithin sichtbar, da es
direkt im Botschungsbereich 1liegt und eine Einbindung
durch Gehdlz grdpftenteils fehlt.




Die wverbleibenden 2/3 des Flst.-Nr. 82 werden als
Grinland landwirtschaftlich genutzt.

Entlang der Strape "Hirtengdrtle" steht auf dem
Flst.-Nr. 82 eine Reihe von noch relativ jungen Walnu-
bdumen und am Wirtschaftsweg ein grofer Obstbaum.

Im Bereich des abgehenden Wirtschaftsweges befindet sich
ein Wegkreuz mit davorliegendem Pflanzbeet.

Entlang der nérdlichen Planungsgebietsgrenze verlduft
eine Wiesenbtschung mit Obstgehdlzen und bildet einen
natlirlichen Abschluf.

Auf dem Flst.-Nr. 130 befinden sich zwei Nebengebdude im
ndrdlichen Bereich des Flurstickes an der Strafe "Hirten-
gédrten". Die ibrige Fl&che des Flurstiickes wird als
Streuobstwiese mit unterschiedlich altem Baumbestand
genutzt.

Im Norden und Westen grenzen an das Planungsgebiet
landwirtschaftliche Nutzfldchen - Acker, Streuobstwiese
und Wiese.

Klimapcotential

Im Naturraum "Linzgau" herrscht die Hauptwindrichtung
aus Westen.

Wasserpotential

Im Planungsgebiet befinden sich Kkeine flieflenden und
stehenden Gewdsser, und das zukinftige Baugebiet liegt
nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

Dennoch mupB darauf hingewiesen werden, dal mit dem

Grundwasserpotential einer Fldche schonend ungegangen
werden muf (sh. Kap. 1.4).

Landbauliche Nutzungseignung

Nach Aussage der "Vorplanung Zur Landentwicklung”,
erstellt 1979 von der Landsiedlung, handelt es sich im
Planungsgebiet um Acker-Vorrangfl&chen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes '"Hirtengérten
- Hasenacker" gehen der Landwirtschaft vorrangige Land-
baufldchen verloren. Dabei ist zu bedenken, daB auf der
Gemarkung Taisersdorf landwirtschafltiche Vorrangflédchen
nur begrenzt den Landwirten zur Verfigung stehen. Den
betroffenen Landwirten muf bei Bedarf, falls dies mdg-
lich ist, auperhalb des Planungsgebietes Ersatzfldche
zur Verfiigung gestellt werden.




Biotoppotential

Das Planungsgebiet "Hirtengdrten - Hasenacker" befindet
sich in keinem Schutzgebiet.

Aus der Sicht des Biotop- und Naturschutzes handelt es
sich bei dem geplanten Baugebiet um eilne wertvolle
Fldche, die  durch verschiedene Strukturelemente
(B&schung, Streucbst, Griinland) geprdgt wird. Bei der
vorhandenen Grinland-Bewirtschaftung der Acker-Vorrang-
fldchen wird schonend mit dem Bodenpotential umgegangen.
Streuobstbesténde, wie sie im Planungsgebiet wvorhanden
sind, sind aus 6kologischer Sicht =zu erhalten und zu
ergdnzen.

Sie gliedern die Landschaft, wirken sich positiv auf das
Kleinklima durch die Verringerung der Windgeschwindig-
keit aus und bieten verschiedenen Tierarten Lebensraum
(Bedeutung vor allem fir H&hlenbriuter-Arten).

Aus landschaftspflegerischer Sicht ist die an der ndrdli-
chen Planungsgebietsgrenze liegende Wiesenbbschung von
besonderer Bedeutung. Sie stellt einen in unserer Kultur-
landschaft selten gewordenen, ©kologisch wertvollen,
relativ trockenen Standort dar.

Zum Erhalt der Wiesenbdschung, in deren Bereich sich
Obstgehtlze befinden, sind Pflegemafnahmen (Mahd ab-
schnittsweise 1 - 2 mal/ Jahr) erforderlich. Am Ostli-
chen Ende der Béschung befinden sich Str&ucher {Arten:
Hasel, Holunder, Weide, Brombeere).

Der relativ dicht bewachsene B&schungsabschnitt bietet

gegeniiber der trockenen Wisenbdschung einen anderen
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Erholungspotential/ Landschaftsbild

Zur Zeit ist der Wirtschaftszweig "Erholung und Fremden-
verkehr" fir die Gemeinde Taisersdorf nicht von besonde-
rer Bedeutung. Nach Aussage der "Vorplanung zur Landent-
wicklung”" KkKann ein méglicher Ausbau aufgrund von Privat-
initiativen erfolgen.

Da sich die Ortslage in exponierter Lage befindet, mup
besonders sorgfdltig eine Einbindung der bestehenden und
geplanten Bebauung in das Landschaftsbild erfolgen.

Im Planungsgebiet "Hirteng&8rten - Hasenacker" wurde aus
diesem Grund eine lockere Bebauung im Bereich des Dorf-
gebietes vorgesehen, die mit Hilfe wvon Obstbaum- und
Strauchpflanzungen zur freien Flur eingebunden wird.




Die Einbindung der geplanten und bestehenden Gewerbehal-
len kann durch Fassaden- und Dachbegriinung verstdrkt
werden. Doch KkKann davon ausgegangen werden, dap das
bestehende, im Boschungsbereich liegende, Schreinerei-
gebdude auch in Zukunft weithin sichtbar sein wird.




3. KONFLIKTANALYSE

Betroffene
Landschaftspotentiale

Nutzungskonflikte
(Beeintrachtigung durch geplante Bebauung)

Ausgleich-/ ErsatzmaBnahmen
(MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der
Beeintrdchtigungen)

1. Klimapotential

2. Wasserpotential

3. Landbauliche Nutzung

4. Biotoppotential

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um
Einzel- u. Doppelhausbebauung, die in der Haupt-
windrichtung liegt. Dadurch ist ein relativ unge-
storter Luftaustausch zwischen freier Landschaft
und Siedlungsfldche und umgekehrt mdglich.

Dies ist auch notwendig, da sich am Tag Stein- u.
Asphaltflachen, Mauern u. Dachflachen im Sied-
lungsbereich stdarker aufheizen als die

freie Landschaft u. innerdrtliche Griinflichen.
Die geplante Bebauung ist den Westwinden ausge-
setzt.

Durch das Erstellen von Gebduden und das Befesti-
gen von Fldchen wird der oberirdische AbfluB von
Niedersch]agswasser verstarkt.

Flir die geplante Bebauung gehen ca.0,71 ha land-
wirtschaftliche Nutzfldche verloren. Es handelt
sich dabei ausschlieBlich um Acker-Vorrangfldchen.
Desweiteren mufl der Verlust von Obstbdumen bei der
Bebauung des Flst.-Nr. 130 in Kauf genommen werden,

Im Planungsgebiet befinden sich verschiedene Land-
schaftselemente, die aus der Sicht des Bio-
top- u. Naturschutzes von Bedeutung sind:

Streuobstwiese Flst.~Nr. 130

WiesenbUschung Flst.-Nr. 82 mit Obstgehilzen
gstlicher Bdschungsbereich mit Strduchern
Grinland mit WalnuBbaumreihe und groBem Obst-
baum am Feldwegq

Geholzgruppe bei der Trafostation

Um die negativen Auswirkungen der Bebauung auf das

KleinkTima zu vermindern, sind folgende MaBnahmen

wiinschenswert:

- Begriinung von Fassaden u. mdglichst auch von
Dachfldchen

- Minimierung von befestigten Fldchen

Durch die Anlage von iStreuobstwiesen auf den land-
wirtschaftlichen Nutzfldchen vor dem Baugebiet kann
die Windgeschwindigkeit verringert werden.

Dringend erforderlich ist eine Minimierung der

Fldchenversiegelung von Hof- und Verkehrsfldchen.

MaBnahmen: Pflaster im Gffentlichen Bereich
Rasenpflaster oder wassergebundene Decke
im privaten Bereich

Den betroffenen Landwirten muB bei Bedarf auBerhalb
des Planungsgebietes Ersatzfldche angeboten werden.

Im Rahmen der Einbindung des Baugebietes werden Obst-
baume neu gepflanzt u. somit Ersatz fir die auf Flst.-
Nr. 130 entfallenden Gehdlze geleistet.

Die fiir den Biotopschutz wertvolle Boschung entlang
der nordlichen Planungsgebietsgrenze muB erhalten
bleiben u. durch geeignete PflegemaBnahmen (Mahd
abschnittsweise 1-2 mal/ Jahr) gesichert werden.

Die Obstbdume FIst.-Nr. 130 miissen erhalten bzw. es

muB Ersatz bei Verlust geleistet werden.

Die WalnuBbaumreihe u. der groBe Obstbaum Flst.-Nr. 82
missen erhalten werden.

Aus siedlungsokologischer Sicht muf eine Vernetzung

der Garten untereinander mit der freien Landschaft

u. eine okologisch ausgerichtete Bewirtschaftung der
Gdarten erfolgen.




3. KONFLIKTANALYSE

Betroffene
Landschaftspotentiale

Nutzungskonflikte
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{MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der
Beeintrachtigungen)

Zu 4.

5. Erholungspotential

Landschaftsbild

6. Siedlungspotential

Durch die geplanten BaumaBnahmen gehen Wiesen-
flache und einzelne Obstbdume (Flst.-Nr. 130) ver-
loren. Die wertvolle Boschung an der nérdlichen
PTanungsgebietsgrenze und der iiberwiegende Teil
der Gehdlze bleiben erhalten.

Durch die Bebauung einer landschaftlich reizvollen
Fldche geht dem Erholungssuchenden ein Stiick freie
Landschaft verloren.

Nachhaltige Auswirkungen ergeben sich auf das
Landschaftsbild, da die geplante Bebauung auf ex-
ponierter Lage entstehen soll.

Das vorhandene Schreinereigebidude bedarf einer
dringenden Eingriinung zur freien Landschaft (sh.
Vorplanung zur Landentwicklung).

Innerhalb des Planungsgebietes sind Flachen als
Dorfgebiet u. Fldchen als eingeschridnktes Gewerbe-
gebiet ausgewiesen. Im Grenzbereich der verschie-
denen Baunutzungen kénnen Konflikte entstehen
{optische Storung, Larm etc.)

Das zukiinftige Baugebiet kann als Ubergangsfliche

zwischen Ortslage u. freier Landschaft angesehen wer-

den. Fiir den Erho]ungssuchenden sind folgende Aspekte

von Bedeutung:

- Erhalt der bedeutenden Landschaftselemente

- Aufstellung einer Bank in der geplanten &ffentlichen
Griinfldache am Feldweg (Aussichtspunkt)

- Anlage einer kleinen privaten Griinfldche zur Siche-
rung eines Freiraumes fiir das vorh. Feldkreuz

- Anlage von dorftypischen Vorgartenbereichen

Folgende MaBnahmen fiir die Einbindung des Planungs- o

gebietes werden als notwendig angesehen: \

- Erhalt der WiesenbOschung mit den einzelstehenden
Obstgehdlzen (natiirlicher AbschluB}

- Pflanzung von Strduchern entlang der Boschungsober-
kante (Abstand: 71,00 m)

- Sicherung durch privatrechtlichen Vertrag des Obst-
gehtlzbestandes auf dem benachbarten Flst.-Nr. 83

- Pflanzung von Striuchern ngrdlich des geplanten
Gewerbegebietes

- Erhalt eines 10,00 m breiten Streuobstwiesenstrei-
fens auf Flst.-Nr. 130

- Sicherung durch privatrechtlichen Vertrag das An-
pflanzen u. den Erhalt von Obstbdumen auf den Flst.-
Nrn. 128 u. 129 im Dreiecks-Bereich zwischen Flst.-
Nrn. 82 u. 130

Zur visuellen Minimierung der entstehenden Konflikte
wird die Anlage eines 5,00 m breiten Pflanzstreifens
mit standortgerechten Gehdlzen im Grenzbereich der
verschiedenen Baunutzungen vorgeschlagen.
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Im

s grinplanerischer 8icht ergeben sich folgende grund-
tzlichen Zielsetzungen, um die Auswirkungen der geplan-
n Bebauung auf die betroffenen Landschaftspotentiale
zumildern:

Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft
mit Hilfe von Pflanzungen

Innere Durchgrinung des Planungsgebietes durch Anpflan-
zungen entlang der Erschliefungsstrafe und mit Hilfe
eines Pflanzstreifens zwischen den verschiedenen
Baunutzungen

Minimierung der Fl&chenversiegelung durch die Verwen-
dung von offenporigen Belédgen

Sicherstellung von Grinzonen, die die freie Landschaft
mit innerdrtlichen Freifldchen vernetzen (Biotopver-
netzung, Frischluftzufuhr)

einzelnen sind folgende Mafnahmen vorgesehen:
Einbindung in die freie Landschaft durch

- Ausweisung einer 10,00 m breiten Streuobstwiese auf
dem Flst.-Nr. 130

- Erhalt der Wiesenbdschung mit den vorhandenen
Obstgehdlzen (Flst.-Nr. 82)

- Anpflanzung einer zwelireihigen Strauchpflanzung
slidlich der Wiesenbdschung (Flst.-Nr. 82) in einem
Mindestabstand von 1,50 m zur B&schungsoberkante

- Anpflanzung wvon B&umen und Str&uchern in Pflanz-
streifen entlang der Planungsgebietsgrenze ZUr
Einbindung des eingeschridnkten Gewerbegebietes

- Fassadenbegriinung der West- und Ostseite der Gewer-
behallen

- Ausweisung einer Offentlichen Griinfldche am &ufer-
sten westlichen Rand des Flst.-Nr. 82

- Offentlich-rechtliche Vereinbarung mit dem Eigen-
tiimer des Flst.-Nr. 83 lber Erhalt und Pflege von
zwei Reihen Streucbstbiumen.
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2. Innere Durchgriinung des Planungsgebietes durch

- Anlage eines Pflanzstreifens zwischen Dorfgebiet
und eingeschrénktem Gewerbegebiet

- Erhalt und Anpflanzung verschiedener Laubb8ume
entlang den Verkehrsflédchen

3. Fléchenvafgiegelung von

~ privaten Hoffldchen und Zufahrten durch Rasenpfla-
ster oder wassergebundene Decke

~ O6ffentliche Gehwegfldchen bzw. Wohnstrafen durch
Betonpflaster

4. Bei einer 6kologischen Anlage und Bewirtschaftung der
privaten Girten und der &ffentlichen Grinfl&che kann
bei der geplanten Einzel- und Doppelhausbebauung im
Bereich des Dorfgebietes eine Vernetzung der Ortslage
mit der freien Flur sichergestellt werden.

4.2 Empfehlungen fiir Grinordnerische Festsetzungen im Bebau-
ungsplan

Die Empfehlungen fir Grinordnerische Festsetzungen
setzen sich aus Planungsrechtlichen Festsetzungen,
Baucordnungsrechtlichen Festsetzungen und Empfehlungen/
Hinweise zusammen.

Da sie 1in den Bebauungsplan "Hirtengdrtle - Hasenacker"
eingearbeitet wurden und im Begriindungsteil des
Bebauungsplanes erldutert wurden, wird auf eine
nochmalige Darlegung verzichtet.

Freiburg, den 18.11.1991

P%ANUNGSBGRO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 7800 FREIXIBURG
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