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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
. ~NT Y99 =

durch den Gemeinderat der Gemeinde Owingen am Z)\” COLS
2. Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2(1) BauGB am ©8.96.lce§
3. Beschluss des Entwurfs und der Offenlage am 10§ 08
4. Ortslibliche Bekanntmachung gem. § 3(2) BauGB am S oy
5. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB ,

vom 449635 bis A4.91.35

6. Beteiligung der Behorden und Trager

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

vom Q4.0 45 bis 449118

7. Als Satzung beschlossen durch den Gemeinderat

der Gemeinde Owingen

gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit § 4 Abs. 1 GO am 44.40.38¢
Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der
Gemeinde Owingen Ulbereinstimmt.

Owingen, den (4. Av. 1O

Inkrafttreten
y B 4, . ) P—
nach § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung vom &LAY.&OLS
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Einleitung

Die Landesbauordnung Baden- Wiirttemberg bietet Stadten und Gemeinden die
Moglichkeit, ortliche Bauvorschriften als Satzung zu erlassen, die zum Schutz
bestimmter Bauten, StraRRen, Platze oder Ortsteile mit geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung beitragen sollen.

Das in die Landschaft des Linzgau und des "Billafinger Tal’ eingebettete Billafingen
zeichnet sich durch ein harmonisches Ortsbild aus, in dem sich bis heute die
landwirtschaftliche Herkunft des Dorfes und die verschiedenen Entwicklungsphasen
widerspiegeln.

Wahrend im eigentlichen Ortskern neben der Kirche, dem Schloss, dem ehem.
Brauhaus und weiteren stattlichen Bauten, in der Regel landwirtschaftlich genutzte
bzw. mittlerweile umgenutzte Wohn- und Okonomiegebiude das Bild bestimmen,
weisen die seit etwa 1960 entstandenen Neubaugebiete groRtenteils eine
kleinteiligere Struktur auf, die sich jedoch (berwiegend in das gewachsene
Siedlungsbild einfiigt.

Gleichwohl ist Billafingen, wie zahlreiche, ehemals landwirtschaftlich gepragten Orte
in der Bodenseeregion, einem andauernden Veranderungsdruck unterworfen, der
erheblich mit dem Strukturwandel in der Landwirtschaft, den sich verdndernden
Nutzungsanspriichen, aber auch mit der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum
zusammenhangt. So ist in der 1969 neu herausgegebenen und Uberarbeiteten
Ortschronik von 96 Wohnhausern die Rede, heute (2023) sind es ca. 160
Wohngebiude. Die Einwohnerzahl hat sich von 388 (1969) auf 756 praktisch
verdoppelt. Durch diese Entwicklung vom "Bauerndorf” zum Wohnort besteht die
Gefahr, dass pragende Bausubstanz durch vermeintlich ‘zeitgendssische’
Neubebauungen ersetzt oder durch Umbauten bis zur Unkenntlichkeit verandert wird.
Damit verliert der Ort immer mehr seine Unverwechselbarkeit und wird vom
eigenstandigen Dorf zum “Vorort’. Stadtebauliche Besonderheiten, historische Bauten
und Gestaltungsmerkmale sind jedoch fiir die Identitat eines Ortes von entscheidender
Bedeutung. Sie tragen dazu bei, dass Geschichte und Herkunft erkennbar und erlebbar
bleiben und dass sich die Einwohnerschaft mit dem Dorf identifizieren.

Neben dem Erhalt der gewachsenen Strukturen sollen jedoch auch Neu- und
Umbauten so gestaltet werden, dass sie als zeitgemaRe Architektur erkennbar sind,
sich aber harmonisch in das Ortsbild einfliigen und sich in ihrer Mal3stablichkeit am
Bestand orientieren. Dabei geht es nicht darum, historische Merkmale und Bauformen
zu imitieren, sondern um die sensible Einordnung in das Umfeld und den Respekt vor
der ortlichen Situation. Allerdings sollen auch aktuelle Tendenzen und
Wohnbediirfnisse bericksichtigt werden, die sich insbesondere an der Nachfrage nach
kleineren Baukorpern zeigen. Mindestproportionen und — gréBen sind daher
insbesondere entlang der StralRen, d. h. also im 6ffentlich wahrnehmbaren und fir das
Ortsbild entscheidendem Raum vorgesehen, wahrend in den abgewandten Bereichen
auch andere Bauformen moglich sind.
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Die Gestaltungssatzung “Ortsmitte Billafingen” soll Grundregeln fir die weitere
bauliche Entwicklung des Ortes aufstellen, gleichzeitig enthalt sie aber auch Kriterien
und Rahmenbedingungen zum Erhalt und zur Pflege des Ortscharakters und des
Ortsbildes sowie zum Umgang mit historischen Bauten und Bauteilen.

Vorrangiges Ziel der Satzung ist es dabei nicht, Gber den Ort die sprichwértliche
“Glasglocke’ zu stilpen bzw. Eigentliimer, Planerinnen und Planer zu “gangeln’, sondern
das im burgerschaftlichen Miteinander von Billafingen zu spiirende Verstandnis fiir die
Besonderheiten des Ortes weiter zu entwickeln und dafiir, dass die Orientierung an
traditionellen und regionaltypischen Bauformen zur Eigenstandigkeit von
Bauvorhaben und damit zur Identitit des Dorfes beitragen kann. Die Ubernahme und
Weiterentwicklung pragender Gestaltungsmerkmale ldsst im Idealfall gute Architektur
entstehen, die eigenstandig ist und sich gleichzeitig in die gewachsenen Strukturen
einflgt. Im Zusammenspiel mit der historischen und vertraglich umgenutzten
Bausubstanz entwickelt sich ein Ortsbild, dass sich (iber die Zeitlaufe hinweg seine
eigene ldentitdt bewahrt. Gleichzeitig werden Freiflichen als unverzichtbarer
Bestandteil des Orts- und Strallenbild respektiert.

Der Geltungsbereich der Satzung ist im beigefligten Lageplan dargestellt. Er umfasst
im Wesentlichen den eigentlichen Ortskern mit Bereichen, in denen historische
Strukturen und Entwicklungen ablesbar ist, und fiir die es keine Bebauungsplane gibt.
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Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Owingen hat auf der Grundlage der
nachfolgend aufgefiihrten Rechtsvorschriften am 14.10.2025 die Satzung fir
die ortlichen Bauvorschriften ‘Ortsmitte Billafingen” (Gestaltungssatzung)
beschlossen.

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. I S.
394) m.W.v. 01.01.2024,

2.) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S.
176) m.W.v. 07.07.2023,

4.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Art. 1 G fur das schnellere Bauen
vom 18.3.2025 (GBI. Nr. 25),

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v.
01.07.2023.
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§ 1 Geltungsbereich

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Gestaltungssatzung gilt fur alle baulichen Anlagen gem. § 1 (2) LBO-
BW innerhalb des im beigefligten Lageplan dargestellten raumlichen
Geltungsbereichs.

Die Satzung gilt gem. § 2 (13) LBO-BW fiir die Errichtung das Herstellen,
Aufstellen, Anbringen, Einbauen, Einrichten, Instandhalten, Andern und
die Nutzungsanderung baulicher Anlagen.

Abweichende oder weitergehende Anforderungen aufgrund
denkmalrechtlicher Vorschriften oder aufgrund allgemein geltender
ortlicher Bauvorschriften bleiben von der Satzung unberiihrt.

Mit den Bauvorlagen sind Planunterlagen einzureichen, in denen die
Einhaltung der geltenden Vorschriften der Gestaltungssatzung
nachgewiesen wird.

§ 2 Gestaltungsgrundsatze

(1)

(2)

Bauliche Anlagen missen sich in Form, Malistab, Werkstoff, Farbe und
Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander in die gewachsene
Siedlungsstruktur einfligen.

Historische und ortsbildtypische Besonderheiten sowie pragende
Merkmale der jeweiligen Gebaude sind besonders zu beriicksichtigen.

§ 3 Bebauung

(1)

(2)

(3)

~ erhalten.

Die gewachsene Baustruktur und das vorhandene StralRenbild sind zu

Die Baukorper sind in weitgehend rechteckiger geschlossener Form zu
erstellen.

Neubebauungen missen sich hinsichtlich Mafstablichkeit und
Gestaltung in die bestehende stadtebauliche Struktur einfligen.

Seite 6 von 14



Gemeinde Owingen - Gestaltungssatzung ‘Ortsmitte Billafingen’
Stand 14. Oktober 2025

§ 4 Hauptbaukorper

(1) Entlang der KirchstraRe, OwingerstraRe und WaldsteigerstraRe miissen
die Hauptbaukorper eine Traufhohe von mindestens 5,50 m bis zu 7,00 m
aufweisen. In den stralRenabgewandten Grundstilicksbereichen sind
geringere Bauhohen zuldssig.

(2) Einschnitte in die Gebaudegeometrie sind an den straBenzugewandten
Seiten ausschlielRlich als Loggien mit wandgleichen Briistungen zulassig.

§ 5 Nebengebaude, Anbauten

Nebengebdude, z. B. Garagen und Anbauten, oder sog. Tinyhduser als
Wohngebdude, sind in Form und MaRstab dem jeweiligen
Hauptbaukorper unterzuordnen.
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§ 6 Fassadengestaltung

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

L > ZuimN

Es gilt das Prinzip der Lochfassade mit klar ablesbarer
Fassadengliederung. Die Geschossigkeit der Gebaude muss anhand der
Fassadengliederung eindeutig ablesbar sein.

Mit Ausnahme von Tor- und Tiroéffnungen sind nur rechteckige Formate
zulassig.

Unzuldssig sind Kunststoff- oder Metallmaterialien, Keramikfliesen,
Kunststeinverkleidungen, polierte Natursteinmaterialien und
Waschbeton.

Schein- und Zierelemente ohne Bezug zur Baukonstruktion sind nicht
zulassig

Zum Schutz vor Vogelschlag sind fir Glaselemente ab 4 m? Glasflache
MalBnahmen zu treffen, die einem erhéhten Vogelschlagrisiko
vorbeugen. Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist keine
geeignete MaRnahme. Uber-Eck-Verglasungen sind nicht zulassig.

Die Lange von Balkonen darf maximal 50 % der jeweiligen Fassadenlange
betragen.

Balkone sind oberhalb der Traufen nur zuldssig, wenn in den Geschossen
unterhalb der Traufe jeweils Balkone in den gleichen Abmessungen
angeordnet sind.
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§ 7 Farbgestaltung

Die Farbgestaltung der Fassaden ist an das Orts- und StralRenbild
anzupassen.

§ 8 Dachgestaltung

(1) Fir Hauptgebaude sind symmetrische Satteldacher mit mittig
angeordnetem und durchlaufenden First zuldssig.

(2) Die Mindest-Dachneigung betragt bei Hauptgebduden 30°. Bei
Gewerbebauten oder landwirtschaftlich genutzten Gebduden betragt
die Mindest-Dachneigung 20°.

N
V. 4

mind 30°

(3) Fir Nebengebdude und Anbauten sind Sattel-, Pult- oder Flachdacher
mit geringerer Dachneigung zulassig.

(4) Als Dacheindeckung sind glasierte Ziegel bzw. Dachsteine nicht
zulassig. Es sind naturrote, braunrote, braune, graue, dunkelgraue,
engobierte oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.
Dachbegriinungen sind zuldssig. Nicht beschichtete Materialien aus
Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

(5) Dacher von Nebengebaude oder Anbauten mit einer Dachneigung von
weniger als 10° sind mindestens extensiv zu begriinen.
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§ 9 Dachaufbauten

(1)

Ab einer Dachneigung von 30° sind Dachaufbauten zuldssig. Zulassig
sind Schleppgauben, Giebel-/ giebelstiandige Gauben, Zwerchgiebel
mit Satteldach und Kastengauben.

(4)

(5)

Es ist nur eine Gaubenart je Gebaudeseite zuldssig.

Je Hauptgebadude ist ein Zwerchhaus oder Wiederkehr mit einer
Gesamtbreite von maximal % der Gebdudeldnge zuldssig. Das
Zwerchhaus bzw. Wiederkehr sind mit einem symmetrischen
Satteldach auszufihren.

Die Gesamtliange aller Gauben einer Dachseite darf 2/3 der
Gebdudeldange nicht U(berschreiten. Die Gesamtlange einer
Einzelgaube darf maximal 1/3 der Gebadudeldnge betragen.

Der Abstand von Dachaufbauten und Dachflachenfenster muss
mindestens 1,0 m zum First, mindestens 0,5 m zur Traufe, mindestens
1,5 m zum Ortgang und mindestens 1,5 m zwischen den Einzelgauben
betragen. Sofern nur eine Gaube vorhanden ist, ist die Errichtung ohne
Abstand zur Traufe moglich.
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Gemeinde Owingen - Gestaltungssatzung ‘Ortsmitte Billafingen’
Stand 14. Oktober 2025

mind. 1.5m mind. 1.5m mind. 1.5m

(6) Dacheinschnitte, sogenannte Negativgauben sind nur auf den
strallenabgewandten Gebaudeseiten zuldssig.

(7) Dachaufbauten in zweiter Reihe sind nicht zuldssig.

§ 10 Freiflachen

(1) Die nicht Uberbauten Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugange als Grinflaichen und / oder Hausgarten anzulegen
und mit Gehoélzen und Stauden zu bepflanzen. Flachige Kies- oder
Schotteranschittungen sind unzulassig.

heimische Bliitenstraucher Obstbaume

/
Spalierobst
ang vielfaltig ‘nutzbarer Hof

(2)  Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die
Flachen der privaten Stellplatze fir PKW, Zufahrten und Hofflachen in
wasserdurchlassigen  Beldagen (z.B. wassergebundene Decke,
Rasenfugenpflaster  etc.) herzustellen, wenn dem keine
wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

(3) Bestehende Baume sind moglichst zu erhalten.
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§ 11 Einfriedungen

(1)

(2)

(3)

(4)

Zulassig sind freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen, geschnittene
Hecken aus Laubgeholzen, einfache Zaune.

Feste Einbauten (z. B. Beton-Bdschungselemente) sind entlang der
offentlichen Grundstlicksgrenzen nicht zuldssig.

Zaune sind kleintierdurchldssig zu gestalten, d.h. sie sollen einen
Mindestabstand von 15 cm zwischen der Gelande-Oberkante und der
Unterkante der Einfriedung aufweisen. Sockel an Einfriedungen sind
daher nicht zulassig.

Nicht zulassig sind Maschendraht- oder Stacheldrahtzdune,
Gabionenwande, Kunststoff-Materialien, massive Mauern und Hecken
aus Nadelgehodlzen, mit Ausnahme von Eiben.

§ 12 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen gem. § 56 LBO-BW
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen zugelassen werden, wenn
dadurch die Ziele der Gestaltungssatzung nicht beeintrachtigt werden.

§ 13 Bestandsschutz

Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung bereits genehmigten
oder errichteten baulichen Anlagen geniefRen Bestandschutz.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Verstol3e gegen die Gestaltungssatzung stellen eine Ordnungswidrigkeit
gem. § 75 LBIO-BW dar und kénnen mit einer GeldbuRBe geahndet
werden.
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§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der o6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Ausgefertigt:
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Stand 14. Oktober 2025

Seite 14 von 14



