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- Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet grenzt an die Ortsiage des Owinger Teilortes Hohenbodman an und bildet
einen Teil des nérdlichen Ortsrandes. Es umfait eine Flache von ca. 1 ha.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke:

e F[St Nr. 14716 = fandwirtschaftliche Nutzflache -
Griinland,

e FILSt. Nr. 8/5 = gewerblich genutztes Grundstlick
{Baugeschaft),

s Fl. St. Nr. 5 (Teilfldche) = Hofflache,

» FILSt Nr. 11 = landwirtschaftliche Nutzflache -
Griinland,

« FILSt Nr. 8/5 = landwirtschaftliche Nutzflache -

Grilntand, Weg- / Strassenflache
Hausgarten
Hausgarten

« FLSt Nr. 8/4 (Teilflache)
¢ FLSt Nr. 7 (Teilflache

L

Das Plangebiet ist nach Norden hin geneigt. Der Hohenunterschied betragt ca. 6 m (von
¢a. 670 m (.NN bis 664 m (0.NN im Norden).

mn u

2.0 Planungserfordernis + Planungsziele

Die in Hohenbodman ansassige Firma Kunemann betreibt ihr Baugeschaft auf dem
Grundstick FL.St. Nr. 8/5, das als Betriebshof, Lagerplatz sowie Standort fur Lager-,
Werkstatt-, und Garagengebaude genutzt wird.

Die Firma hat derzeit 25 Beschaftigte und ist anerkannter Ausbildungsbetrieb. Es handeit
sich, neben der Gastwirtschaft, um den einzigen Gewerbebetrieb in Hohenbodman. Ein
Grofiteil der Mitarbeiter kommt aus dem Ort oder der unmittelbaren Umgebung. Der
Erhait des derzeitigen Firmenstandortes ist von erheblicher Bedeutung fur die Sozial- und
infrastruktur des [andlich gepragten Teilortes.

Die positive Entwickiung der Firma fohrte in den letzten Jahren zu einem deutlich
erhohten Platzbedarf. In der Folge wurden mehrere Flachen im Ort und am Ortsrand als
Lagerplatze fur Baumaterial und Baumaschinen belegt. Dieser Zustand ist auf Dauer dem
Ortsbild abtraglich und fur die Fa. Kunemann betriebswirtschaftlich nicht vertretbar. Im
direkten Anschiuf an das derzeitige Betriebsgrundstiick wurde daher eine ca. 4000 m2
groRe Flache (FL.St. Nr. 147/6) erworben, um die geordnete Entwicklung des Betriebes
auf Dauer zu gewahrleisten. Auf dem Grundstiick sollen Lagerflachen eingerichtet und ein
Betriehsgebaude erstellt werden. Parallel hierzu erfoigt die Neuordnung des vorhandenen
Betriebsgelandes, u.a. der Abbruch von im Freien stehenden Palettenregalen und eines
sudostlich gelegenen Anbaus. Uber diese freiwerdende Fi&che soll die Erschliessung der
Betriebserweiterung erfolgen.

Mit einer nach Norden, Osten und Sadosten ausgewiesenen, mindestens 10 m breiten
privaten Griinflache soll das Betriebsgelande begrant und in die Landschaft eingebunden
werden. Gleichzeitig entsteht ein ,griner” Ortsrand.

Weiterhin ist vorgesehen, die zwischen dem Befriebsgrundstick Kunemann und der
Bebauung an der Lindenstrasse gelegenen Flachen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zuzufihren. Eine Baugenehmigung fur ein Wohnhaus auf dem Grundstlick
FI.St. Nr. 8/6 wurde gem. § 34 BauGB erteilt, mit der Mafigabe, dass kinftige bauliche
Entwicklungen in diesem Bereich nur Uber ein Bebauungsplanverfahren geregeit werden
kénnen,
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Die im Plan dargestellten Bauflachen filr Wohnhéuser werden Uber eine Anliegerstrasse /
Wohnweg erschlossen, der nach Westen fiithrt und am Grundstlick FI.St. Nr. 11 in eine
Wendefliche mindet. Um den westlichen Ortsrand abzurunden und ein in sich
geschlossenes, kleines Wohnquartier zu entwickeln, wurden auch hier Teilflachen in den
Bebauungsplan einbezogen. Eine nordiich gelegene kleinere Flache wird dem
Betriebsgrundstilck Kunemann zugeschlagen, wodurch sich die innerbetriebliche
Erschliessungssituation weiter entspannt (Umfahrt etc.).

3.0 Einordnung in den Flachennutzungsplan +
hestehende Rechtsverhéltnisse

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschait Uberlingen-
Owingen-Sipplingen ist das Plangebiet als Mischbauflache ausgewiesen. Die vorliegende
Planung ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.1 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill. Weitere Schutzkategorien sind
nicht berdhrt.

4.0. Planungsinhalte

Im Bebauungsplan werden ausgewiesen:
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNvVO
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Strassenverkehrsflichen gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
fur die teilweise bereits vorhandene Erschliessungsstrasse

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: verkehrsheruhigter Anliegerbereich

private Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15. BauGB
fur die Gestaltung des Ortsrandes im Norden und Nordosten des Plangebietes, zur
Einbindung des Gewerbegebietes

Flachen fiir die Wasserwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 16. BauGB
fiir Retentions- und Versickerungsmuliden

Pflanzung von Biumen und Strauchern (§ 9 Nr. 25a BauGB)
fur im Bebauungsplan festgesetzte Flachen und Standorte.

Standort flir Versorgungsanlagen / Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
far die vorhandene Umspannstation
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41 Mischgebiet (MI)

Die Ausweisung als Mischgebiet ergibt sich aus der Lage und der angestrebten
Nutzungsstruktur.

Im Mischgebiet werden insgesamt 4 Baufenster fir eingeschossige Einzel- und
Doppelhduser ausgewiesen.

4.2 Gewerbegebiet (GE)

Die Flachen sind als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.

Nicht zulassig sind jedoch Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke (§ 8 (3)
Nr. 2. BauNVO, da diese Einrichtungen bevorzugt innerhalb der gewachsenen Orte
untergebracht werden sollen.

Vergnligungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3. BauNVO widersprechen der ortlichen Struktur und
sind deshalt nicht zugelassen. Ebenso sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder
Bereitschaftspersonen nicht zulassig, weil hierfur aufgrund der unmittelbaren Nahe zur
Ortslage keine Erfordernis besteht.

4.3 Erschliessung Strassenverkehr

Die im Plangebiet gelegene Flachen werden derzeit, wie auch die éstlich angrenzenden
Grundstiicke FLSt. Nr. 5 + 5/1, ausschliefilich von der Lindenstrasse Uber
Privatgrundstiicke erschlossen, fir die jeweils Geh- und Fahrrechte eingeraumt sind.
Diese Lésung erscheint bei der beabsichtigten Entwicklung des Betriebes Kunemann und
der geplanten Bebauung unbefriedigend. Vorgesehen ist daher die Ausweisung einer
affentlichen Verkehrsfiache von der Lindenstrasse zum Betriebsgrundstiick, an die dann
auch der verkehrsberuhigte Anliegerbereich angeschlossen werden kann. Mehrere
Trassenvarianten, die jedoch immer den Erwerb privater Flachen erforderlich machten,
wurden Oberpraft. Zusatzlich erschwert wird die Trassierung durch eine im Plangebiet
gelegene Umspannstation der EnBW (friiher Badenwerk), deren Verlegung mit hohen
Kosten verbunden wire und finanziell fur die Gemeinde nicht darstelibar ist, sowie ein
kleines, liebevoll saniertes ,Ofenhausle”, auf dem Grundstiick FLSt. Nr. 8/4, dessen Erhalt
aus der Sicht des Ortsbildes angestrebt wird.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt die Gegebenheiten durch eine Trassenflhrung,
die im Vergleich zur jetzigen Zufahrt geringfugig nach Westen abgeschwenkt wird und
westlich an der Umspannstation vorbeifiihrt. Der erforderiiche Grunderwerb kann dadurch
auf ein Minimum reduziert werden. Die Strassenbreite soll far die Zufahrt zum
Gewerbegebiet 5,50 m (Tempo-30-Zone) und beim verkehrsberuhigten Anliegerbereich
4,50 — 5,00 m nicht unterschreiten.

4.4. Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Steliplatze missen auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachgewiesen
werden. Der Bau einer Sammelaniage ist nicht vorgesehen.
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4.5. MaR der Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der

» Grundflaichenzahl (GRZ) + Geschofflichenzahl (GFZ)

Die Werte orientieren sich am Bestand und am Grundsatz des sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, der gem. § 17 BauNVO hochstzulassige Wert 0,8 fiir die GRZ im
Gewerbegebiet und 0,4 im Mischgebiet wird jedoch im vorliegenden Plan nicht voll
ausgeschopft, um eine Mindest-Freifldchenstruktur zu sichern.

e Zahl der Vollgeschosse

Es wird die eingeschossige Bauweise zugelassen. Sie entspricht der Situation in der
,zweiten Reihe” an der Lindenstrasse und beriicksichtigt den Ubergang zum Ortsrand.

» Hohe der baulichen Anlagen

Die Hhe der baulichen Anlagen wird {ber die Festsetzung der maximalen Wandhéhe
und der zulassigen Dachneigung definiert. im Gewerbegebiet wird flacheren Dachern

zugunsten einer geringeren Hohenentwicklung der Vorzug gegeben gegentiber steileren
Dachern, die zu wuchtigeren Baukdrpern fithren wirden.

4.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt Uiber die vorhandene Umspannstation,
deren Standort im Bebauungsplan gesichert ist.

Fur die Entsorgung ist das vorhandene Kanalsystem ausreichend.
Regenwasser soll ausschlieflich innerhalb des Plangebietes gesammelt, zurlickgehalten

und versickert werden. Die Anlage der erforderlichen Retentionsflaichen mull auf den
jeweiligen Baugrundstucken erfolgen.

4.7. Griinordnung

Ein Maflnahmenkonzept zur Griinordnung wurde fiir das Plangebiet erarbeitet und ist in
die Festsetzuingen eingeflossen.

Hierzu gehtren
« die Anlage eines mindestens 10 m breiten ,Gringurtels im Norden und Osten des
ausgewiesenen Gewerbegebietes,

« Pflanzgebote fur Baume zur inneren Durchgriinung,

s die Minimierung der Flachenversiegelung und weitgehende Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung,

» die ausschlieRliche Versickerung und Ableitung von Dach- und Oberflachenwasser
{ber offene Mulden,

» Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstiicke und zur Fassadenbegrunung.
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5.0. Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die vorliegende Planung ist als Eingriff gem. § 8 NatSchG und § 1a BauGB zu bewerten
und unterliegt der Eingriff-Ausgleichsregelung. Die entsprechende Bilanzierung ist erfolgt
{siehe Anlage).

Das bei der Gegenuberstellung von Bestand und Planung aufgezeigte Biotopwert-Defizit
im Schutzgut Flora/Fauna und der im Schutzgut Boden entstehende Ausgleichsbedarf
von 1000 m? imulk aulerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Hierzu wurde schon
ein offentlich rechtlicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde
Owingen abgeschlossen, der festlegt:

3.0 Extensivierung einer bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Ftache auf 1000
m? auf FL.St.Nr. 348 Gemarkung Hohenbodman (Teilfliche)

4.0 Anlage einer 1000 m? grofien Feldhecke mit standortgerechten Wildgehélze gem.
Pflanzenliste auf dieser Fldche

5.0 SchutzmaBnahmen gegen Wild- und Viehverbiss

6.0  Entwicklungs- und Erhaltungspflege tiber mindestens drei Jahre

Auch die Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes (umfangreiche
Baumpflanzungen zur Durchgriinung des Gebietes und Anlage von Feldheckenstrukturen
und Streuobstbestand als Ortsrandeingrinung) werden durch einen dffentlich rechtlichen
Vertrag und zusatzlich (iber eine Bankburgschaft abgesichert.

Es mufl auch berticksichtigt werden, dass die im Bestand vorhandenen, gewerblich
genutzten Flachen schon heute weitgehend versiegelt sind und die vorliegende Planung

mit ihren Festsetzungen in diesem Bereich eher zu einer Aufwertung der derzeitigen
Situation fihrt.

6.0 Flachenbilanz

Gesamtfiiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 9,930 m2
Strassenverkehrsflachen 814 m2

Gewerblich genutzte Flachen

{Fa. Kunemann) 4378 m2
Private Baufiachen 2.503 m2
Private Griinflachen (Ausgleichsflachen) 1.832 m2
Private Grinflachen (Seitenbereiche) 403 m2

7.0. Bodenordnung

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke befinden sich im Eigentum mehrerer privater
Eigentimer. Alle fur die Strasse erforderlichen Fldchen missen von der Gemeinde
Owingen erworben werden.
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8.0. Kosten

Fur die Gemeinde Owingen entstehen Kosten flir den Grunderwerb, den Strassenbau und

die damit ve
werden.

Helmut Hornstein,
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' Satzungen

der Gemeinde Owingen (iber den Bebauungsplan

Erweiterung ,,Hinterdschle”, Hohenbodman
Und tber die 6rtlichen Bauvorschriften

Erweiterung ,,Hinteréschle*, Hohenbodman

Der Gemeinderat der Gemeinde Owingen hatam 17.06.2003
den Bebauungsplan "Hinteréschle", Hohenbodman sowie die Ortlichen
Bauvorschriften "Hinteroschle”, Hohenbodman unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

1.} Baugesetzbuch {BauGB)

2.)  Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

3.) Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber
die Darsteilung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanzV-90)

4.) Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
5.)  Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der orilichen Bauvorschriften
ergibt sich jeweils aus dem Rechtsplan (M 1:500} vom 14.03.2003

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebhauungsplan besteht aus

1. dem Rechtsplan (M 1 : 500) vom 14.03.2003

2. dem textlichen Teil vom 14.03.2003
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jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 BauGB.

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. dem Rechtsplan (M 1 : 500) vom 14.03.2003

2. dem textlichen Teil vom 14.03.2003
jeweils mit Regelungen gemaR §74 LBO

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die auRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO,

2. die Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO,

3. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie Uber die Zulassigkeit und tiber Art, Gestaltung und Hohe
von Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

4. die Beschrankung der Verwendung von Auflenantennen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 4

5. die Pflicht zur Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser oder zum Verwenden von Brauchwasser gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2

LBO

verstonit.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Hinteréschle®, Hohenbodman und die ortlichen Bauvorschriften
_Hinteroschle", Hohenbodman treten mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

{ f a) / e
Owingen, 17.06.2003 _ " Ausgefértigt am 20.06.2003
A . 'l P i It A .. q
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Rechtsgrundlagen

1.)  Baugesetzbuch (BauGB)

2.)  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
{(Baunutzungsverordnung - BauNVO})

3.) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie liber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-verordnung -
PlanzV-90}

4.)  Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ)

in der jeweils aktuellen Fassung

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.1  Art+ Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB}
Art + Mass der baufichen Nutzung sind far den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehorigen
Nutzungsschablone zu entnehmen,

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-11 BauNVQ)

» Mischgebiet (M)
s {§ 6 BauNVQ)

Die in § 6 (3) genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

+ Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvQO)

Die in § 8 (3) Nr. 1., 2. + 3. genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.1.2 MaBR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Das Mass der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung

A der Grundflachenzahl (GRZ),

2 der Geschossflachenzahl (GFZ),

o

die Zahl der Voligeschosse,

A und die Hohe der baulichen Anlagen.

I
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1.4.3 Grundfidchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan durch Eintrag
in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.1.4 GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zulassige GeschoRflachenzah! (GFZ) ist im Bebauungspian durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.1.5 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVQ)

Zulassig ist die eingeschossige Bauweise. Die Angaben in den
Nutzungsschablonen sind mangeblich.

1.1.6 Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen Wandhohe,
der maximalen Gebiudehdhe sowie der Fixierung des Bezugspunktes fir
die Bemessung der Hohen.

Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohen ist die Erdgeschoss-
FuBbodenhdhe.

Die Wandhshe wird gemessen von der festgesetzten Erdgeschoss-
Fullbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Unterkante
der Sparren der Dachkonstruktion.

Festgesetzt sind:
Im Gewerbegebiet (GE)
e eingeschossige Bauweise = Wandhdhe max. 5,00 m
= Gebaudehdhe max. 7,50 m
Im Mischgebiet (Ml)

» eingeschossige Bauweise = Wandhshe max. 3,75 m
= Gebaudehshe max. 8,00 m

1.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 2@ (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

1.2.1 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)
Zulassig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1)

Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind mafgeblich.
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1.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO})

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

1.3  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

Durch Planeintrag sind Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, als
Sichtdreiecke festgesetzt.

1.4 Hohenlage der Gebidude (§ 18 (1) BauNVO)

Die Erdgeschossfussbodenhohe wird, bezogen auf den Hauseingang, auf
maximal 0,30 m ber dem gewachsenen Gelande festgelegt. Der Mel3punkt
der Bezugshohe ist der Schnittpunkt der Diagonalen des jeweiligen
Erdgeschoss-Grundrisses im Bauantrag.

1.5 Flichen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, mit Ausnahme der ausgewiesenen Grln- und
Verkehrsflachen, zulassig.

Abstellplatze fur Wohnwagen und Boote sind aulerhalb von Gebauden nicht
zulassig.

1.6 Verkehrsfidachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen
ausgewiesen als:

s Strassenverkehrsflachen / Erschliessungsstrasse
¢ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungrasse
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Anliegerbereich / Wohnweg
1.7 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten raumlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes -mit Ausnahme der als Grunflachen
ausgewiesenen Flachen- zuléssig.

1.8 Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Leitungsrechte
eingetragen zugunsten der Energieversorgung Baden-Wirttemberg AG
(EnBW).

13
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1.9  Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen privaten

Grunflachen sind entsprechend ihrer festgesetzten Zweckbestimmung
anzulegen und zu pflegen.

1.10 Pflanzgebote + Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.10.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fiir neu zu pflanzende
Baume gem. der dem Textteii des Bebauungsplanes beigefligten
Pflanzenliste festgesetzt.

1.11 Fléachen fiir Ausgleichsmalinahmen (§ 1a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Flachen fur Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt.

112 Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt sind

e Flachen fur die Wasserwirtschaft
Zweckbestimmung: Oberflachenwasserriickhalte- und Versickerungsflachen

Owingen, 17.06.2003

Gulnther Former, Burgermeister
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Hinweise:

1. Landwirtschaft:

Die Nutzer + Bewohner des Plangebietes haben sich auf die Nahe landwirtschatftlicher
Betriebe und landwirtschaftlicher Nutzflachen einzustellen. Zumutbare nutzungsbedingte
Immissionen sind zu dulden.

Landwirtschaftliche Betriebe sollen auf die Wohn- und Gewerbenutzung in der Nahe ihrer
Hofstellen und Nutzflachen Ricksicht nehmen.

2. Hohenaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatséchlichen Geléndeverhaltnisse von einem
vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der Erschliessungsplanung
abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit Darsteliung des
vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der Darsteliung des geplanten
Anschlusses an die Erschliessungsstrasse beizufiigen,

3. Wasserwirtschaft

Das auf den Dachflichen anfallende Oberflachenwasser kann auf den Grundstiicke
dezentral in Zisternen gespeichert werden. Der Uberlauf ist an die auf den jeweiligen
Baugrundsticken nachzuweisenden Mulden und Versickerungsflachen anzuschliessen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone [lI des rechiskraftigen
Wasserschutzgebietes ,Hohenbodman®. Die Schutzgebietsverordnung vom 28.02.2001
ist zu beachten und einzuhalten.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser erschlossen werden, so
ist dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG fiir Baden-Wiirttemberg unverziglich beim
Landratsamt Bodenseekreis — Untere Wasserbehdrde — anzuzeigen.

Nach § 8 Nr. 2 der Schutzgebietsverordnung ist das Erschlieflen von Grundwasser nicht
zulassig. Fine 1 m machtige Uberdeckung des Grundwassers ist bei Grindungen,
Unterkellerungen und Kanélen vorzusehen.

4, Freiflachen
Jedem Baugesuch ist ein Freifiachen-Gestaltungsplan beizufigen.

5. Archiologische Denkmalpflege

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archdologische Denkmaipflege, unverzlglich
zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

6. Erdaushub
Unbelasteter Erdaushub soll auf den entsprechenden Baugrundstiicken verbleiben oder
der Erdaushubbdrse beim Landratsamt Bodenseekreis zur anderweitigen Verwertung
gemeldet werden.
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7. Brandschutz
Die Zufahrten und Aufsteliflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr sind gem. der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken (VwV Feuerwehrflachen vom 11.08.1988 - Az.: 5-5400/213 - GABI Nr. 30
S. 653) herzustellen.

8. Dachbegriinung
Flach- und flachgeneigte Dacher sollen, soweit mit vertretbarem Aufwand maoglich,
extensiv begriint werden.

9. Niederspannungskabel

Die geplanten Geb#ude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden mit
Niederspannungskabeln angeschlossen. Aus diesem Grund wird des erforderlich, auf
Sffentlichem Grund Kabel (0,4 kV und 20 kV) zu verlegen und entlang der &ffentlichen
Strassen und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
0,5 m Breite Anlagen fir die Stromversorgung (Kabelverteilerschranke und Leuchten) zu
dulden.
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- Pflanzenliste —

[1.Caubbaume 1. + 2. Ordnung fiir Griinflichen und Vorgdrten = ]

Botanischer Name Deutscher Name

und Vers:ckerungsﬂache
Botanischer Name

Alnus glutlnosa -

I—:ljauxﬂln— u_s_e_ ;C—GI;;; __________ S E _sI:Eé __________________
Rhamnus frangula - S Faubaum
Saixaba - SiberWeide
Salixcinerea - AschWeide
Saixpupurea - F PupurWeide
Saliviminals - S Kob-Weide

4. Obst-Hochstamme fiir Hausgarten undim. Plangeblet ausgewaesene

Griinflichen (Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen) o
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- Pflanzenliste —

Apfel in regionalen Sorten, z.B. - Berlepsch
- Bohnapfel*
- Bortlinger Weinapfel*
- Goldparméne
- Goldrenette*
- Gravensteiner
- Jonathan
- Schweizer Orange”
Birnen in regionalen Sorten, z.B. - Bayer. Weinbirne*
- Geil¥hirtle
-Palmischbirne*
- Pastorenbirne
- Schweizer Wasserbirne*
* = fir den Streucbstanbau geeignete Sorten, die gem. Liste der Landesanstalt fiir Planzenschulz wahrend der
vergangenen Jahre weniger vom Erreger der Feuerbrandkrankheit befallen waren (Stuttgart 1995)
Kirschen in regionalen Sorten, z.B.
- Grosse schwwarze Knorpel
- Hedelfinger Riesenkirsche
- Kassins friihe Herzkirsche
- Schneiders spéte Knorpel

Ausgleidhsmaﬂnahmen'

Botanischer Name

Prunus spinosa - Schlehe,Schwarzdorn

Botanischer Name Deutscher Name
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- Pflanzenliste —

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - ~ Wolliger Schneeball
widrosen, z8.
Rosa canina - Hunds-Rose

Rosagalica - EssigRose
Rosaglauwca - HechtRose
Rosamajalis - - ZmtRose
Rosa pimpinelifoia - BbemelkRose
Rosarubiginosa - T Weintose
Rosarugosa - ~ ApfelRose

[6. Zierstraucher fiir Haus- und Vorgérten.

Botanischer Name

wie vorstehend, zuséatzlich

Buxus sempervirens - Buchsbaum

Philadelphus coronarius - E Bavern-Jasmin
syinga - S Flieder
Tawusbaccats - - Ebe
Stauchrosen

Acercampeste - Feld-Ahorn
Buxus sempervirens - Buchs
Campinus betuus - - Hainbuche
Comusmas - 7 Komelkirsche
Ligustrum vulgare - S Liguster

[8.Fassadenbegrinung fur Hauswande = = o oo

Botanischer Name Déht'é;éiier'Néme' —
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- Pflanzenliste —

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde

Clematis montana ~ Anemonen-Waldrebe
Clematis vitalba - - Waldrebe
Hedera helix - - Efes«
Hydrangea anomala ssp. - - Kietterhortensie
Parthenocissus tricusp. - - Widerwein
Wisteriasinensis - OGlycine, Blauregen

Dartiber hinaus sind bei entprechenden Standortbedingungen die Echte
Weinrebe (Vitis) und verschiedene Kletterrosen mdaglich.

[9. Unterpilanzung, flachige Bepflanzung fur Hausgarten- -~

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera hel;x - Efeu
Ligustrum vulgare "Lodense Zwerg-Liguster

Vinca minor - Immergrin

heimische Stauden, zB.
Alchemilla mollis - Frauenmantel®

Geranium macrorthizum - Storchschnabelr
Lamium maculatum - Taubnesse
Ranunculus acris - Hahnenfuk*
wa.

*auch fir aufierhalb der Einfriedungen gelegene Staudenrabatten in Kombination mit weiteren
Blutenstauden

9. Dachbegrunung fur ﬂach--und fiachgenmgte Dacher der Garagen +
Carports - : P

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation



