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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:
* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBL. 2024 Nr.98).
Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplans
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auf3er Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 25.02.2025 wird Folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1  Anforderungen an die auflere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen iiber
Gebaudehdhen und -tiefen sowie {iber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Im WA 1 und WA 3 gqilt:

* Es sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Neigung von 20 bis 40° sowie symmetrisch gegeneinan-
der versetzte Pultdacher mit durchlaufendem First und einer Neigung zwischen 20° und 40° zulassig.

Im WA 2 gilt:

* Es sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Neigung von 20 bis 40° sowie symmetrisch gegeneinan-
der versetzte Pultdacher mit durchlaufendem First und einer Neigung zwischen 20° und 40° zulassig..

* Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachneigung und durchgehend gleich geneigten Dachflachen
auszubilden.

Im WA 4 gilt:

* Es sind Satteldacher mit einer Neigung von 20 bis 40°, Pultdacher mit einer Neigung von maximal 15° und

Flachdacher zulassig.

2.1.2 Fassaden und Dachgestaltung
Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegelnde

Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

2.2  Dachaufbauten und Dacheinschnitte

* Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt 2/3 der jeweils zugeordneten Ge-
samttrauflange nicht Gberschreiten.

¢ Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte muss mindestens 1,00 m von der Giebelwand und
mindestens 1,00 m vom First betragen.

+ Aufbauten (z.B. Aufstanderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur bis maximal 1,00 m Uber der
Dachflache zulassig.

* Auf geneigten Dachern sind diese nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das Haupt-

dach zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
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2.3  Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fir Werbeanlagen gilt:
* Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.
* Werbeanlagen sind nur bis zu einer Grofle von 2 gm zulassig.

* Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.

2.4 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plétze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie
Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und Gber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.4.1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

* Gem. § 9 Abs. 1S.1LBO BW missen die nicht-tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke als Griin-
flachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden. § 21a Satz 2 BW NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutz-
gesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) regelt ausdriicklich,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des
§ 9 Abs. 1 5. 1 LBO sind. Die Gestaltung von nicht-Uberbauten Grundsticksflachen als Schottergarten ist
damit unzulassig.

* Freistehende bzw. gebaudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

» Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

2.4.2 Einhausung von Abfallbehéltern, Milltonnen und Containern

Fur die Einhausung von Abfallbehaltern, Milltonnen und Containern

* Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Milltonen missen in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-
schirmt werden.

* Der Abstand von Einhausungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

2.4.3 Einfriedungen

Fur Einfriedungen gilt:

* Einfriedungen entlang von Straflenverkehrsflachen sind um mindestens 0,50 m hinter die Grundstiicks-
grenze zurlckzusetzen.

* Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen.

Ortliche Bauvorschriften
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* Sog. ,tote Einfriedungen” entlang von Straenverkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,0 m nicht Gber-

schreiten.

* Hecken (sog. lebende Einfriedungen) entlang von Strafenverkehrsfldchen diirfen eine Héhe von 1,20 m

nicht dberschreiten.

2.4.4 Geldndemodellierungen

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Baumafinahme erforderlich werden,

kdénnen genehmigt werden. Sie sind im Bauantrag darzustellen.

2.5 Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und § 37 Abs. 1 LO)

Es wird festgesetzt:

+ Wehneinheiten>-68-m=—2 Stellplatze-

+ Wohneinheiten <60 m% 1 Stellplatz

* Wohneinheiten < 45 m*: 1 Stellplatz

+ Wohneinheiten > 45 m*: 2 Stellplatze

Stellplatze kénnen im zugehdrigen Stauraum vor Garagen oder Carports untergebracht sein, wenn der Stau-

raum eine Lange von mindestens 5,50 m aufweist.

Fassungen im Verfahren: A

Fassung vom 25.02.2025 r GFBNgEﬁEEU&
Hohenzollernweg 1

Bearbeiter: 72186 Empfingen

Axel Philipp 07485/9769-0

info(dgf-kom.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Owingen, den .......ccccceeeee.

Henrik Wengert (Burgermeister)
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