Gemeinde Owingen

- Bebauungsplan '‘Beim Ortsbach’ - (Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand 16. Oktober 2018

Ortliche Bauvorschriften

gemdR § 74 LBO iber die Zuldssigkeit bestimmter baugestalterischer und
genehmigungsrechtlicher Anforderungen im Bereich des Bebauungsplanes ‘Beim
Ortsbach’.

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO} in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt geéindert durch Art. 3 G zur
Umsetzung der RL zu Gefahren schwerer Unfélle mit gefdhrlichen Stoffen vom 21.11.2017
{GBI. 5.612), in Verbindung mit & 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 24.07.2000, Zuletzt geandert durch Art. 8 G zur And. des ADV-
ZusammenarbeitsG und anderer Vorschriften vom 6.3.2018 (GBI. S. 65), werden die
nachfolgend aufgefiihrten baugestalterischen Festsetzungen als &rtliche Bauvorschriften
getroffen und vom Gemeinderat der Gemeinde Owingen als Satzung beschlossen.
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1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die &rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1 : 500
dargestellten  Geltungsbereich, der dem  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes *Beim Ortsbach’ entspricht.

2.0  Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
{§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Baukdrper

Der Baukorper ist so zu gestalten, dass er nach Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Verhiltnis der Baumassen und Bauteile nicht verunstaltend wirkt.

2.2 Dachform, Dachneigung

Zuldssig sind:
» Sattelddcher, Dachneigung 20° - 40°,
* Walmdacher, Dachneigung 20° - 40°,

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Satteldacher, Pultddcher und
extensiv begriinte Flachddcher zulissig.

Fiir untergeordnete Bauteile sind extensiv begriinte Flachddcher zuldssig.
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2.3

2.4

2.5

2.6

3.0

Dacheindeckung

Zuldssig sind:

ziegelrote, rotbraun-engobierte, anthrazitfarbene und hellgraue Materialien,
(hellgrau = RAL-Nr. 7000, 7001, 7004, 7005, 7010, 7011,
7012,7015,7037,7040), extensive Dachbegriinungen.

Glasierte Ziegel und Dachsteine, sowie glinzende und reflektierende
Materialien sind unzuldssig.

Energiegewinnungsanlagen sind zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 25° zulissig.
Zugelassen sind:

e Schleppgauben,

¢ Flachdach- / Kastengauben,

e Giebel-, / giebelstdndige Gauben mit Satteldach,

s Wiederkehre,

e Zwerchgiebel.

Es ist nur eine Gaubenart je Dachseite zuldssig.

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten einer Dachseite darf 1/2 der
Gebdudeldnge nicht iberschreiten.

Der Mindestabstand zwischen dem oberen Ansatz der Dachaufbauten und
dem First betragt 3 Ziegelreihen, mindestens jedoch 1,00 m, der
Mindestabstand zum seitlichen Ortgang betragt 1,50 m.

Fassaden- und Wandgestaitung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, sowie glinzende oder glasierte
Materialien unzulassig.

Farbgestaltung

Nicht zuldssig sind glanzende Farben, Lacke oder Olfarben.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Werbeanlagen zulissig, wenn
sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung einfiigen und dem jeweiligen
Haupt-Baukdrper deutlich unterordnen. Sie sind ausschlieRlich am Ort der
Leistung zuldssig und zwar im Erdgeschoss und auf dem Briistungsbereich
des 1. Obergeschosses.

Blinkende oder durchlaufende Werbeanlagen sind unzulissig.
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4.0

4.1

5.0

Gestaltung der Freiflichen {§ 74 (1} Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flichen sind mit Ausnahme der Stellplitze,
Zufahrten und Zugdnge als Griinfliche und / oder Hausgarten anzulegen und
mit heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Die vorhandene Topographie ist - unter Beriicksichtigung der neu
festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhOhen - weitgehend zu erhalten. Die
Gebdude miissen sich dem Geldnde anpassen. Geldndeverinderungen sind
nur zur Anpassung der Gebdude an das Geldnde zugelassen.

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer
BaumaRnahme erforderlich werden sind im Bauantrag durch entsprechende
Schnitte darzustellen.

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die Flichen der
privaten und &ffentlichen Stellpldtze fir PKW, Zufahrten und Hofflachen in
wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decke,
Rasenfugenpflaster etc.) herzustellen, wenn dem keine wasserrechtlichen
Belange entgegenstehen.

Einfriedungen, Abgrenzungen

Zuléssig sind

- freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,

- geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,

- einfache Zdune mit senkrechter Lattung bis zu einer Héhe von 1 m.

An der der ErschlieBungsstraie zugewandten Seite sind zulidssige
Einfriedungen als Zaune min. 0,50 m von der Grenze nach innen zu
versetzen, davor ist eine Staudenrabatte gem. Pflanzenliste zu pflanzen, Die
Héhe der vor der Einfriedung gelegenen Staudenrabatten darf max. 0,80 m
betragen.

Nicht zuldssig sind Maschendrahtzdune, Holzziune mit diagonaler Lattung
{,Jdgerziune”) und Hecken aus Nadelgehdlzen.

Einfriedungen sind kleintierdurchldssig herzustellen, d.h. sie sollen zwischen
der Geldndeoberkante und der Unterkante der Einfriedung einen Abstand
von mindestens 15 cm einhalten.

Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzulissig.
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6.0 Stellplatzverpflichtung (5 74 (2) Nr. 2. LBO)

Die Zahl der nachzuweisenden Stellplédtze wird festgesetzt auf:

¢ 1 Stellplatz je Wohneinheit bei Wohnungen mit einer Brutto-Grundfldche
von bis zu 60 m,?

e 2 Stellpldtze je Wohneinheit bei Wohnungen mit einer Brutto-
Grundflache von mehr als 60 m2.

Owingen, den 16.10.2018

ausgefertigt:

Owingen, den 17.10.2018
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