Gerneinde Owingen  Bebauungsplan Gewerbesiebiet, Henlerbery V1. Bauabschnt

- gema § 74 LBO dber die Zulassigelt bestimmter baugestalterischer
~.und genehmigungsrechtiicher .- Anforderungen im . ‘Bereich. des

% ‘Bebauungsplanes _G_ewer_begebigt .-,;Hen_k'erberg_ V" 1. B_aua_bs_ch_nitt, o

Gemeinde Owingen. -

~ ‘Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung

. flr Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI

- 8..617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur ‘Baden- -
- Wirttemberg in der Fassung vom 03.10,1983 (GBI, S. 578), zuletzt

- -geandert durch Gesetz vom 18.12.1995 (GBI. S. 29) ‘werden die

nachfolgend - aufgefiihrten baugestalterischen . Festsetzungen "als .
drtliche - Bauvorschriften - gefroffen ‘und vom ~Gemeinderat " der

Gemeinde__Ow_ingen als Satzung beschlossen.

Inhait:

1.0 | Réumlicher Geituhgsbereich

2.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

. Gestallung der Freiflichen C : :

. Versickerung, Retention + Ableitung von nicht schéidli__ch‘ verunreinigtem

Niederschlagswasser

1.0 Réumlicher Geltungsbereich

Die értiichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1 : 1000

dargestellten Gellungsbereich, der dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet. ,Henkerberg Iv* 1. Bauabschnit,
Owingen, “ entspricht.

2.0 | AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

21 Baukdrper

Die Baukdrper sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Mafistab,
Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile
untersinander nicht verunstaltend wirken. :
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2.2 Dachform, Dachneigung
Zulgssig sind: |
¢ Flachdécher, Dachneigung 0 - 5°
« Puitdiicher, Dachneigung 5 - 15°
». Salteldcher, Dachneigung 5 -25° ~
23 Dacheindeckung
. Zulssig smd ST

+ ziegelrole, 'fbtbraun-engotiierte, anthrazitfarbene und graue
'Maﬁe_r_ia_lie_n_. e S - I

Fur die --Dachein.deckung durfen * keine échwgrmetallhaitigen_
Materialien (Zink, Kupfer, Blei) verwendet werden.
2.4 Fassaden- und Wandgestaltung
Zuléssig sind:
- Putzfassaden,

- einfache Holzschalungen, z.B. Deckel- und .
Deckleistenschalung, :

- einfache konstrukiive Stinderkonstruktionen,

Im gesamten Gellungsbereich des Bebauungsplanes sind
~ Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, sowie glénzende oder
glasierte Materialien unzulassig.

GroRere ungegliederte und tiir-, bzw. fensterlose Fassaden und
Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu begrinen. '

2,5 Farbgestaltung

Es sind gebrochene Weif&tﬁne und helle, gedeckte Erdfarben
zutdssig.

Ausnahmsweise konnen andere gedeckte Farbtdne zugelassen

werden. .
Nicht zuldssig sind glanzende Farben, Lacke oder Olfarben.

2.6 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbegebiete sind Werbeaniagen
zulassig, wenn sie sich in' Form, Farbe, Format und Gestaltung
einfigen und dem jeweiligen Haupt-Baukérper deutlich unterordnen.
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Werbeanlagen an Geb&uden sind nur unterhalb der Traufe zulassig.
Fahnen sind im ausgewiesenen Gewerbegebiet unzuléssig.

3.0 Gestaltung der Frelifldachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht berbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplétze,
Zufahrten und Zugénge als Griinflichen anzulegen, zu pflegen und
mit heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Zusétzlich zu den im Plan ausgewiesenen Pflanzgeboten fiir Bdume
ist auf den privaten Baugrundstiicken je 300 m2 uUberbauter Flache
jeweils 1 Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

Die vorhandene Topographie ist grundsatzlich zu erhalten. Die
Gebaude sollen sich dem Gelénde anpassen. Geldndeverdnderungen
sind nur im Anschluss an das Gebaude zulassig.

Fiir Zugénge, Zufahrten und Stellpldtze sind auBerhalb von
Waschplatzen ausschlieflich wasserdurchldssige Beldge zuléssig
(Rasenpflaster,  Rasengittersteine,  wassergebundene  Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster).

Asphalt ist nur fiir die Herstellung der ErschlieBungsstrafe und fiir je
eine Zufahrt von der ErschlieBungsstrale auf die jeweiligen
Betriebsgrundstiicke zuléssig.

4.0 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74
(3) Nr. 2 LBO)

Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den
Betriebsgrundstiicken zu sammeln und =zu versickern. Die
erforderlichen Fléchen sind auf den einzelnen Grundstiicken
nachzuweisen. Der Uberlauf ist an den Kanal anzuschlieen.

Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschllissen des Gemeinderates der Gemeinde Owingen
iibereinstimmt.

Ausgefertigt:

Giinther Former, Biirgermeister
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Ortliche Bauvorschriften

Begriindung:

Die &rtlichen Bauvorschriften sollen eine ortsbild- und landschaftsvertragliche
Baugestaltung erméglichen.

Sie betreffen insbesondere

* die Verwendung von Materialien, Fassaden- und Wandgestaltung

Fassadenverkleidung aus Kunststoff, glanzenden und glasierten Materialien sowie

die Verwendung von glinzenden Farben, Lacken und Olfarben wird zugunsten der
- Ortsrandgestaltung ausgeschlossen.

* Gestaltung der Freiflsichen
Versiegelte Flachen sind nur im Bereich der Strassen zuldssig. Alle anderen
Flachen (Stellplitze, Lagerflichen etc.) sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Fur die Durchgriinung des Plangebietes ist zusitzlich zu den festgesetzten
Baumstandorten je 300 m2 iiberbaubarer Fléche ein Laubbaum zu pflanzen.

o Werbeanlagen, Automaten

Dem Gebietstyp entsprechend, sind Werbeanlagen und Automaten Zuldssig.
Aufgrund der sensiblen Ortsrandlage diirfen sie jedoch nur unterhalb der Traufen
und nur an der Stitte der Leistung angebracht werden. Fahnen sind generell
unzuléssig, da diese das Ortsrand- und Landschaftsbild empfindlich stéren
wiirden.

o Retention und Versickerung von Oberflichenwasser

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflichenwasser soll in offenen
Mulden abgeleitet und versickert werden. Die hierfiir erforderlichen Einrichtungen
(Mulden, Rinnen, Retentionsflachen) werden Bestandteil der
Gestaltungskonzeption.

Helmut Hornstein, Freier Landschafisarchitekt BDLA Stadtplaner SRL



