Gemeinde Owingen - Bebauungsplan Gewerbegebiet  Henkerberg IV 1. Bauabschnitt

1.0 Das Plangebiet - Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet Iiegt sldlich der Ortsiage von Owingen und grenzt im
Norden direkt an das bestehende Gewerbegebiet ,Henkerberg” an.

Es umfalit eine Gesamtﬂéche von ca. 1,2 ha und wird begrenzt
¢ im Norden vom b_es_teheh_dén Gewerbegebiet ,Henkerberg IV"
+ im Siiden von landwirtschaftlichen Nutzflachen
s im Westen von der Landesstrasse L 195
* im Osten von landwirtschaftlichen Nutzfiachen.
im Plangebiet liegen die Grundstiicke

Fl. St. Nr. 553 —landwirtschaftliche Nutzfliche
FI. St. Nr. 552/ 33 - Weg
FL St. Nr. 552 / 4 — Teilbereich (Weg).

Das Gebiet weist eine ausgeprégte west - ost — orientierte Hanglage mit
einem Hoéhenunterschied von ¢a. 11 m auf (539.00 m 4. NN im Westen,
528,50 m (i. NN im Osten). '

Die ErschlieBung erfolgt derzeit ausschlieRlich {iber das Stralennetz des
bestehenden Gewerbegebietes ,Henkerberg". '

2.0 Anlass der Planung

Das vorhandene Gewerbegebiet ,Henkerberg® ist weitgehend bebaut.
Ftachen flir Betriebserweiterungen, Aus- und Ansiedlungen stehen nur
noch sehr begrenzt zur Verfigung. Gleichzeitig ist der Erhalt und die
weitere  Einrichtung wohnortnaher  Arbeitsplatze von  erheblicher
strukiureller Bedeutung fur die Gemeinde Owingen.

Es liegen Ansiediungswiinsche mehrerer mittelstdndischer Betriebs vor.

Die weitere Entwicklung gewerblicher Baufidchen in Owingen orientiert sich
ausschiieBlich nach Siiden. Im Rahmen einer Gesamtkonzeption wére eine
groBziigigere Auswelsung mdglich als im Plan dargestelit. Entsprechend
dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soil derzeit
jedoch nur ein Teilbereich ausgewiesen werden. Die Planung erméglicht
jedoch die spétere Erweiterung.
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Gemeinde Owingen - Bebauungspian Gewerbegbiet Henkerber 1. Bauabschnit

3.0 Ziele und Zwecke der Planung

Zlel der vorliegenden Planung ist die Auswelsung von Gewerbeﬂachen im
sitidlichen Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet, Dadurch wird die
Inanspruchnahme . - welterer - Ortsrandfldchen vermieden, vorhandene
Verkehrs- und infrastruktureinrichtungen kénnen mitgenutzt warden.

4.0 Vorbereitende Bauleitp[anung I Elnordnung in den
Flachennutzungsplan : o - .

Dle fir die Auswe|sung des Plangebletes erforderllche Anderung des
Flachennutzungsplanes - der Verwaltungsgemeinschaft . Uberlingen .~ -
. Owingen ~ Sipplingen ist erfolgt und genehmlgt Der Bebauungspian |st _
- aus dem FNP entwnckeit S _ . :

5.0, Planungsinha!te :
im Bebauungsplan werden ausgewmsen

U Gewerbegeblet (GE) gem, § 8 BauNVO

. Straﬁenverkehrsflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
fdir die erforderhche Erschluef&ungsstrasse

. Gri.mfiachen gem. § 9 (1} Nr. 15 BauGB
fir die Gestaltung des Ortsrandes im Westen des
Plangebietes und zur Einbindung des Gewerbegebletes in
die Landschaft

* Flichen fir die Wasserwirtschaft (Regenwasser-
Retentions- und Versickerungsflichen) gem. § 9 (1) Nr.
16. BauGB

* Pflanzung von Biumen und Strduchern (§ 9 Nr. 25a
BauGB)
fir im Bebauungsplan festgesetzte Fiachen und Standorte.

5.1 Gewerbegebiet (GE)
Die Flachen sind als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVQO aﬁsgewiesen.

Wohnungen fir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Bauleiter gem. § 8 (3) Nr. 1. BauNVO sollen
zugelassen werden, da dies dem Bedarf entspricht. Nicht zulédssig sind
jedoch Anlagen flr kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke (§ 8 (2) Nr. 2.
BauNVO, da diese Einrichtungen bevorzugt innerhalb der gewachsenen
Crte untergebracht werden solien.

Vergniigungsstaiten gem. § 8 (3) Nr. 3. BauNVO widersprechen der
Grilichen Struktur und sind deshalb nicht zugelassen.
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Gefneinde Owingen - Bebauungspian Gewerbegebiet, Herkerborg V1. Bauabschit

5.2 MaR der Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung def
* Grundfischenzahl (GRZ) + Geschofflichenzahl (GFZ)

- Die Werte orientieren sich am Bestand und am Grundsatz des sparsamen

Umgang mit Grund und Boden, der gem, § 17 BauNVO hdéchstzuldssige
. Wert 0,8 fur die GRZ wird jedoch Im vorliegenden Plan {GRZ = bis 0,5)
nicht voll ausgeschopft, um eine Mindest-Freiflachenstruktur zu sichern. = .

. __Zahi der Vg_llgééchbs_éé : SRS

o Es wlrd die eih-; 'Z'We"i- 'lind”dfeigeschossige .Bauw'eis'é ihgelas_s_eh. .éi_e _
~-entspricht dem Bestand sowie der Umgebungsbebauung und figt sich in
. das Ortsbild ein. T e % -

‘s Héhe der bai‘l“‘?.h-?.n Anlagen

'Die Hoéhe der baulichen Antagen wird (iber die Festsetzung der maximalen
Wandhdhe und der zuldssigen Dachneigung definiert, Flacheren D#chern
‘zugunsten einer geringeren Hdhenentwicklung wird der Vorzug gegeben
gegenlber stelleren Déchern, die.zu wuchtigeren Baukérpern flihren
"~ wirden, R DR : Y :

6.0  ErschlieBung, Strafenverkehr

Die Erschliel’&hng' des Plangebietes - erfolgt (Ober das vorhandens,
ausreichend dimensionierte . StraRennetz des bestehenden
Gewerbegebietes ,,Henkerberg. - '

6.1  Ruhender Verkehr

Die erfor_dérlichen Stellpidtze  miissen auf den jeweiligen
Betriebsgrundstiicken  nachgewiesen werden. Der Bau einer
Sammelaniage ist nicht vorgesehen.

7. Ver- und Entsorgung

Die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Ver- und Entsorgungssystems
wird derzeit Uberpriift, auch ob im weiteren Verfahren zusétziiche
Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich werden (Standort fir
Versorgungseinrichtungen, Leitungsrechte etc.). '

Regenwasser soll innerhalb des Plangebietes gesémmelt, zurickgehaiten

und versickert werden. Die Anlage der erforderlichen Retentionsflichen
muss auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken erfolgen.
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7.0. Grﬁnordnung

Ein MaBnahmenkonzept zur Griinordnung wurde fiir das Plangeblet
erarbeitet und lst in die Festsetzungen emgeﬂossen

Hlerzugehoren SO

* dle Blidung ~griiner” Ortsrander im Suden und Osten durch -die
' Auswezsung von Grunﬂachen und entsprechende Pflanzgebote.

) Pflanzgebote fr Baume zur mneren Durchgrunung, _

e die Auswelsung von zu gestaltenden und zu bepﬂanzenden Reten'uons—
und Versmkerungsﬂachen lnnerhalb des Geitungsbereiches,

o die Mimmlerung der FIachenvers:egeIung und weltgehende Verwendung
von wasserdurchlassigen Matenahen zur Oberﬂachenbefestlgung,

) dle ausschlleﬁllche Versmkerung und Ablettung von Dach- und Ober-
ﬂachenwasser uber offene Mulden,

+ Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstucke und zur
Fassadenbegrunung

7.1. Auswirkungen auf . di'e‘ Umwelt / Eingriff-
Ausgleichsbilanzierung '

Die vorliegende Planung ist als Eingriff gem. § 8 NatSchG und § 1a BauGB
zu bewerten und unterliegt der Eingriff-Ausgleichsregelung. Die
entsprechende Bilanzierung ist erfolgt und kommt zu folgendem Ergebnis:

Der Haupteingriff durch die Planung erfolgt in den Schutzgiitern Boden und

Flora/fFauna und erfordert entsprechende AusgleichsmaBnahmen im
Verhéitnis 1:1. ‘

- Schdtzgut Boden

Die Gegenliberstellung der versiegelten Fidchen ergibt:
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Getmeinde Owingen- Bebauy 'nGemrbegeib;ec,,Henkememwﬂ.Bauabschnm

- Schutzgut FIo_raIFéuna .

Auflerhalb des Plangebietes enté_teht_ _e_in_Ausg_l_ei_cl}sbe:d_arf:'_

-Schutzgut Landschaftsblld

i_Der Elngnff in das Schutzgut Landschaftsblfd erforden im Plahgébiet
_MaBnahmen zur Elngrunung des Ortsrandes' FREH SRR

Die Ausgleiqhsma_ﬁina_hzﬁiéhz.aul'!erhaih‘ des Pla.ngebietes: :
» Extensivierung von Griinland auf elner Flache von 9.300 m2 -
¢ Anlage einer Streuobstwiese auf einer Teilfliche von 5000 m2 mit
gesicherter Pﬂege fiir 1 0 Jahre T

werden durch einen stédtebaulichen Vertrag gésichert.

8.0. Flachenbilanz
In der vorliegenden Planung sind ausgewiesen:

93%

+ Gewerbegebiet (GE) ca. 11.200 m2 =

o Grinflichen ca. 450m2 = 4%
¢ Verkehrsfldchen ca. 350 m2 = 3%
Gesamtfliche ca. 12.000 m2 = 100 %

8. Kosten
Die durch die Realisierung der vorliegenden Planung entstehenden Kosten

fir die VerkehrserschlieRung, Ver- und Entsorgung , die jedoch derzeit
noch nicht exakt zu beziffern sind.
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