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Satzung

der Gemeinde Owingen lber die Aufstellung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften

"Henkerberg VI

Der Gemeinderat der Gemeinde Owingen hat am 26.07.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Henkerberg VI" unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.)

2)

3.)

4.

5.)

Baugesetzhuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S,
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBL | S.
619),unter Berlcksichtigung des § 13a BauGB (Bebauungsplan der
innenentwicklung)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert am 22.04. 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordntung (iber die Ausarbeitung der Bauleifplane sowie {iber
die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung - PlanzV-80)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 8. 58)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI 2010, 358,
ber, S. 416)

Gemelndeordnung flir Baden-Wilrttemberg (GemQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl S. 581,
ber. 8. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GB!. S.
793)
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§1 Raumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2 Bestandteile der Satzungen

Die Satzungen bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

M1 :500 vom 26.07.2011
2. Den planungsrechtlichen Festsetzungen

und den &rtlichen Bauvorschriften vom26.07.2011

Den Satzungen sind als Anlagen beigeflgt:

1. Begriindung vom 26.07.2011
2. Pflanzenliste vom 26.07.2011
3 Hinweise vom 26.07.2011
4 Lage- / Ubersichtsplan vom 26.07.2011

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen
nach § 74 LBO in diesem Plan zuwiderhandelt. Ordnungswidrig im Sinne von
§ 75 LBO handelt, wer verstoft gegen:

1.die Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an Werbeanlagen

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO,

3. die Unzuldssigkeit von Niederspannungsleitungen

gem. § 74 Abs. 1 Nr. 5.

§4  Inkrafttreten

Diese Satzungen treten gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Owingen, dep26.07.2011
J
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ausgefertigt:

Owingen, den 27.07.2011

H. Wengert,/Blirgermeister
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 (1) BauGB)

1.0 Art + Maf} der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + MaR der baulichen Nutzung sind far den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch Planeintrag fesfgesetzt und der
zugehdérigen Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
+ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Die in § 8 (3} Nr. 1 aufgefilhrten Ausnahmen -Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr Betriebsinhaber -
sind zuldssig. Je Baugrundstick ist maximal eine Wohnung
zuldssig.

Die in § 8 (3) Nr. 2. + 3. genannten Ausnahmen werden gem. § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO
bestimmt durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale

Festsetzung

« der Grundfiachenzahl (GRZ),
» die Zahl der Vollgeschosse,
» und die H8he der baulichen Anlagen.

1.2.1 Grundflachenzah! (§ 19 BauNVQ)

Die zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan
durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzi.

1.2.2 Zahl der Voligeschosse (§ 20 (1) BauNVO)
Zulassig ist die ein-, zwei- und dreigeschossige Bauweise. Die
Angaben in der Nutzungsschablone sind maRgeblich.

1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen
Die Festsetzung erfoigt durch die Bestimmung der maximalen
Gebdudehdhe, der maximalen Wandhthe sowie der Fixierung

des Bezugspunktes fur die Bemessung der Héhen.,

Bezugspunkt fiir die Bemessung der Héhen ist die Erdgeschoss-
FuRbodenhodhe.
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1.2.3.1 Maximale Gebdudehohe
Festgesetzt sind:
¢ Gebiudehdhe max. 12,00 m
1.2.3.2 Maximale Wandhohe
Festgesetzt sind:

¢ Wandhthe max. 9,00 m.

2.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

2.1 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 {(BauNVOQ)

Zulassig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO. Die

Eintrage in der Nutzungsschablone sind malzgebend.

2.2 Uberbaubare Grundstlicksfiiche
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan

durch Baugrenzen festgesetzt.

3.0 Hohenlage der Gebédude (§ 18 (1) BauNVO)

Die Erdgeschoss- FuBbodenhéhe wird wie folgt festgeleat:

¢ EFH1=532,15m 0. NN
¢ EFH2=527,95m 0. NN

Die Eintrdge im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind

maligebend.

4.0 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ ¢ (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes - mit Ausnahme der festgesetzien

Grimflachen - zul3ssig.

Abstellplatze fir Wohnwagen und Boote sind auflerhalb von

Gebduden nicht zuléssig.
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5.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO}

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes - mit
Ausnahme der festgesetzten Grinfldchen - zuldssig.

8.0 Versorgungsanlagen, Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

Offentliche  Versorgungs- und  Beleuchtungseinrichtungen
(StralRenbeleuchtung) durfen auf privaten Grundstilicksflichen
errichtet werden. Die damit verbundenen Einschrénkungen sind
vom jeweiligen Eigentimer zu dulden.

7.0. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB})

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte wie folgt eingetragen:

s Leitungsrecht zugunsten der EnBW fur das bestehende 20-
kV-Kabel

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine
Bebauung oder eine andere Nuizung nur nach Priifung und
gegebenenfalls Zustimmung der EnBW Regional AG zuléssig.

8.0 Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
8.1 Private Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind private Griinflachen
festgesetzt.

Die Bepflanzung solil spatestens in der auf den Bezug folgenden
Vegetationsperiode entsprechend der dem Bebauungsplan als
Anlage beiliegenden Pflanzenliste erfolgen und ist dauerhaft zu
erhalten.

9.0 Pflanzgebote + Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

91 Anpflanzen von Baumen und Strduchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fir neu zu
pflanzende Baume und Straucher gem. der dem Texiteil des
Bebauungsplanes beigefligten Pflanzenliste festgesetzt.
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10.0 Anlagen fir Rickhaltung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Da das Geldnde mit schadstoffoelastetem Aushubmaterial
aufgeftllt werden soll, ist zur Niederschlagswasserbeseitigung
eine  Sammlung des Dachflichenwassers in  einem
Retentionsraum mit gedrosselter Ableitung in den westlich des
Plangebietes verlaufenden Bachlauf erforderlich.

Das Riickhaltevolumen soll 30.000 m® betragen.

Das starker belastete Hofflichenwasser (Tankreinigungsfirma) ist
sicherheitshalber nach  entsprechender Reinigung der
Mischwasserkanalisation zuzufilhren.

Owingen, den 26.07.2011

H. Wengert, BurgermeistZ

ausgefertigt:

Owingen, den 27.07.2011

H. Wengert, Blirgermeister
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Hinweise:

1, Héhenaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsdchlichen Gelandeverhaltnisse
von einem vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der
ErschlieBungsplanung der Gemeinde Owingen abzustimmen,

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit
Darstellung des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der
Darstellung des geplanten Anschlusses an die Erschliefungsstralle
beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind
entsprechend den Anforderungen der Verordnung des Ministeriums fir
Umwelt und Verkehr Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAWS) auszubilden.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist
dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziglich beim Landratsamt
Bodenseekreis — untere Wasserbehérde — anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Ableitung/Absenkung des Grundwassers im
Sinne des § 3 WHG sind nicht zuldssig. Wird Grundwasser erschlossen, sind
die entsprechenden Bauteile wasserdicht auszufithren und Rohrgraben o. &.
abzudichten.

3. Freiflachen
In jedem Baugesuch ist die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes nachzuweisen.

4. Archidologie

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archiologische Fundstellen angeschnitten
oder Funde gemacht werden, ist das Regierungsprasidium Tibingen, Abt,
Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Es wird auf §20 DSchG
verwiesen.

6. Erdaushub / Bodenschutz

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben.

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind sc zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverziglich das Umweltschutzamt
des Landratsamtes Bodenseekreis zu benachrichtigen.
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Unbrauchbare und / oder belastete Boden sind von verwertharem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzuflihren.

6. Geotechnik

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich
weitgestufter, oberflaichennah verwitterter Mor&nensedimente der Wirm-
Eiszeit. Die Machtigkeiten dieser quartdren Ablagerungen sind nicht im
Detail bekannt. Den tieferen Untergrund bauen Gesteine der Oberen
Meeresmolasse des Tertidrs auf.

Sofern die geplante Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser
wasserwirtschaftlich zuldssig ist, wird die Erstellung entsprechender
hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.

Die Moranensedimente  kdénnen  aufgrund inrer  heterogenen
Zusammensetzung (Schiufflinsen, Findlinge) lokal setzungsfihig sein bzw,
zu Erschwernissen bei der Erschlieflung und Bebauung fithren. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren FPlanungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi
des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhéltnissen, zur Standsicherheit
von Béschungen und Baugruben, etc) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaft DIN EN 1997 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

7. Brandschuiz _
Die Zufahrten und Aufstellflachen flr Fahrzeuge der Feuerwehr sind gem.
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflachen vom 11.08.1988 - Az.
5-5400/213 - GABI Nr. 30 S. 653) herzustellen.

10
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- Pflanzenliste -

1550 GroR-, Mittel- und Kleinbiume auf Baugrundstiicken™ =
Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior - Esche

Carpinus betulus* - Hain-Buche

Malus floribunda - Zier-Apfel

Prunus avium' Piena’ -

Gefiilitblihende Vogel-Kirsche

Prunus padus -

Trauben-Kirsche

Quercus robur* - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia® - Eberesche

* auch Saulenform

3.1 " straucher fiir Geholzgruppen und freiwachsende Hecken

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier ovalis -

Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuft
Euonymus eurcpaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Syringa vulg. Hybr. - Flieder
Wildrosen, Park- und Strauchrosen

‘4.. . Geschnittene Hecken

Botanischer Name Deutscher Name
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

11




Gemeinde Owingen - Bebauungsplan , Henkerberg V1"

{Bebauungsplan der Inneneniwickivng gein. § 13a BauGB)

Stand 26, Juli 2011

B Fassadenbegriinting”

Botanischer Name Deutscher Name

Clematis alpina - Alpen-Waldrebe

Clematis montana - Bergrebe

Clematis vitalba . Gemeine Waldrebe
Parthenocissus quinguef. - Wilder Wein
Parthenocissus tric. - Wilder Wein, Selbstklimmer
Rosa spec. - Kletterrosen in Sorten
Wisteria sinsenis - Blauregen

“Flachige Bepflanzung 1 Unterpfianzun

heimische Kieingehdlze, z.B.

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix - Efeu

Rosa arvensis - Feld-Rose, Kriech-Rose
Rosa gallica - Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose

heimische Stauden, z.B.

Alchemilia mollis - Frauenmantel
Galium odoratum - Waldmeister
Geranium macrorrhizum - Storchschnabel
Lamium maculatum - Taubnessel

heimische Graser + Farne

Arten der Sedum-Moocs-Krauter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation
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