Gemeinde Owingen- Bebauungspian Gowerhegebiet, Henkerbort

! 1 0. Das Plangeb:et Lage und raumllcher Geltungs-
o bere:ch :

‘Das Piangeblet Iaegt sud[tch der. Ortslage von Owingen und grenzt an den
westi:chen Rand des bestehenden Gewerbegebiets ,,Henkerberg

Es umfasst eine Gesamtﬂache von ca. 2 05 ha und wurd begrenzt

¢ im Norden von einem bebauten Grundstuck (Iandwwtschafﬂ
Betrieb}
und der Kreuzstrasse,

« im Stiden von der Strasse ,Henkerberg",
¢ im Westen von der Kreuzstrasse ,

« im Osten von derzelt landwirtschaftlich genutzten Flichen und
dem daran anschlieBenden Gewerbegebiet .Henkerberg®,

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick

FI. St. Nr, 477 —landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland)

sowie ,
Teilfldchen des FLSt. Nr 552/7 - landwirtschaftliche Nutzfiiche
(Griinland / Pferdekoppel).

Auf FL.SLNr. 552/7 befindet sich eine Altablagerung mit der Objektnummer
01559, Es handelt sich um eine aufgefiilite Lehmgrube.

Das Gebiet stellt sich als Plateau dar, mit ausgéprégien Bdschungen zur
Kreuzstrasse im Westen und zu den ndrdlich + &stlich angrenzenden
Fiachen.

Die ErschlieRung erfolgt iiber die Strasse ,Henkerberg".

2.0 Anlass der Planung

Das vorhandene Gewerbegebiet ,Henkerberg” ist weitgehend bebaut.
Fidchen fiir Betriebserweiterungen, Aus- und Ansiediungen stehen nur noch
sehr begrenzt zur Verfligung. Gleichzeitlg ist der Erhalt und die weitere
Einrichtung wohnortnaher Arbeltspldtze von erheblicher strukiureller
Bedeutung fiir die Gemeinde Owingen.
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3.0 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der vorliegenden Planung ist die Ausweisung von Gewaerbeflichen im
westlichen Anschiuss an das vorhandene Gewerbegebiet. Dadurch wird die
Inanspruchnahme - weiterer . Ortsrandfiachen - - vermieden, vorhandene
Verkehrs- und - Infrastruktureinrichtungen - kénnen . mitgenutzt 'werden.
Zwischen Plangebiet und. vorhandenem Gewerbegebiet soll ein nord-stid-
orientierter ‘Grinzug angelegt ‘werden, der sich .an ‘die ‘bewachsenen
Bﬁschungen anschlie&t. Ein bislan_g ve_r_doltar Bacht_auf wird gec'if_fnet. e

4.0 Vorbereitende Bauleztplanung / Emordnung in den :

Flachennutzungsplan
D:e Ffachen slnd im Ffachennutzungsplan der Vemaltungsgemelnschaﬁ
'Uberllngen —. Owingen - Sipplingen - als = gewerbliche Bauflichen
ausgewiesen. L I ' o

5.0. Planungsinhalte
Iim Bebauungsplan werden ausgewlesen:
o Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

. Straﬂenvefkehrsﬂéichen gem. §9 Abs. 1 .Nr. 11 BauGB
fur die erforderliche ErschlieBungsstrasse mit Wendeﬂéche,_

¢ Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15, BauGB'
fir die Gestaltung des Ortsrandes im Westen, Osten und
Norden des Plangebietes und zur Einbindung des
Gewerbegebietes in die Landschaft,

e Flédchen fﬂr die Wasserwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18.
BauGB, .
renaturierter Bachlauf

¢ Pflanzung von Béumen und Striuchern (§ 9 Nr. 25a
BauGB)
fir im Bebauungsplan festgesetzte Flachen und Standorte.

6.0 ErschlieBung, StraBenverkehr

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt liber die vorhandene, ausreichend
dimensionierte Strasse ,Henkerberg” und eine neu zu bauende, maximal 6 m
breite Stichstrasse, die in eine Wendeflache miindet. Dadurch ist eine
sparsame ErschlielBung mit geringem Flachenverbrauch gewiahrieistet, Alle
kiinftigen Befriebsgrundstiicke sollen direkt an dte Stichsirasse bzw. die
Wendeantage anschilefien. :
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7.0 Ver- und Entsorgung

Es ist der Anschluss des Plangebiet an das vorhandene Kanalnetz -

vorgesehen. Anfallendes Oberflachenwasser soll (iber Retentionsmuiden,
die auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzustelien sind, zuriickgehaiten
und versickert werden. Uber erforderliche Notiiberigufe wird Gbersch_‘dssiges

Wasser gedrosselt in den offenzulegenden Bach eingeleitet,

Uber das Plangebiet veriaufen in Nord-Siid-Richtung zwei Freileitungen der
Energieversorgung ~ Baden-Wiiritemberg - {(EnBW). Entsprechende
Schutzstreifen sind im Plan eingetragen. =

Fir die Stromversorgung wird die Errichtuhg einer Trafostation im Plangebiet
erforderlich. Der Standort istim Plan elngetragen. '

8.0 Griinordnung

Ein Manahmenkonzept zur Griinordnung wurde fiir das Plangebiet
erarbeitet und ist in die Festsetzungen eingeflossen.

Hierzu gehdren

* die Bildung ,griiner" Ortsrander im Westen, Osten und Norden durch die
Ausweisung von Griinfiichen, die entsprechende Erhaltungs- und
Pflanzgebote enthalten, '

» Pfianzgebote flir B4&ume zur inneren Durchgriinung,

¢ die Herstellung von zu gestaltenden und zu bepflanzenden Retentions-
und Versickerungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches,

+ die Minimierung der Flachenversiegelung und weitgehende Verwendung
- von wasserdurchldssigen Materialien zur Oberfléchenbefestigung,

» die ausschlieBliche Versickerung und Ableitung von Dach- und Ober-
flachenwasser {iber offene Mulden,

» Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstiicke und zur
Fassadenbegriinung.

8.1 Auswirkungen auf die Umwelt /| Eingriff-
Ausgleichsbilanzierung

Die vorliegende Planung ist mit einer Flache von lediglich 2.05 ha gemanR

Anlage 1 zum UVPG nicht UVP-pflichtig.
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Unabhéngig davon Ist sie jedoch als Eingriff gem. § 21 NatSchG und § 1a
BauGB zu bewerten und unterliegt der Eingriff-Ausgleichsregelung. Die
entsprechende Bilanzierung ist e_rfqlgt.- _ S : o

Bei der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung fir das Gewerbegebiet
zeigt sich trofz Erhalt der Heckenstrukiuren ein deutliches Biotopwert-Defizit,
das vorzugsweise im raumlichen und / oder funktionalen Zusammenhang mit
dem Plangeblet auszugleichen ist, - o o

Auswirkungen sind auferdem insbesondere auf folgende Umweltfaktoren
‘bzw. Schutzglter zu verzeichnen; .~~~ . T T
Boden (Versiegelung) - - . - :

-Grundwasser / Wasserhaushalt - -

.- Orts- und Landschaftsbild.

* e e e

Bei Einbeziehung der ~dstlich. des -ausgewiesenen Gewerbegebietes
gelegenen Fidchen (bislang landwirtschaftiiche Nutzfliche — sehr intensiv
genutzte Pferdekoppel) bietet sich die Chance, zwischen vorhandenem und
neuem Gewerbegebiet einen gliedernden Griinzug anzulegen; der sich an
die bewachsenen Béschungen anschliefit. Ein von der Strasse ~Henkerberg"
in ndrdliche Richtung zur Kreuzstrasse verlaufender und seit Jahrzehnten
verdolter Bachlauf kann gedffnet und renaturiert -werden. .Diese nsu
entstehende ‘Bachaue wird fragender Bestandtell ‘der Ausgleichskonzept.
Entsprechende Grundstiickskéufe sind bereits erfolgt. S E

Der durch die Ausweisung des Gewerbegebietés erfolgte Eingriff in den
Naturhaushait wird ausgeglichen durch folgende Mafinahmen:

innerhalb des Plangebietes:

Innefhaib des 'Piangebietes werden insgesamt:3.685 m? bisher intensiv
genuizter Griinland und Weidefldchen extensiviert.

Aus 850 m* Fléche wird die bestehende Feldhecke ergéinzt.

Ein bisher verdolter Bach wird auf 165 m Léingé renaturiert und
standorigerecht bepflanzt (Bachrohricht, Ufergebiisch).

auBlerhalb des Plangebietes

Fir AusgleichsmaRnahmen steht im Gewann «Stockerwigsen das
Grundstiick Nr. 309 mit einer Grofe von 6.720 m? auf Gemarkung Owingen
zur Verfligung.

Dabei handelt es sich um grasbewachsene Bdschungen mit stellenweise
Feldgehdizen und einen intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker (6.400
m?), der terrassenartig zwischen zwel zu Naturschutzzwecken vom Land
Baden-Wirttemberg (FI.St.Nr, 310 — Riedfiiche) bzw. dem Bodenseekreis
(FI.St.Nr, 303 — Magerwiese) erworbenen Grundstiicken liegt.
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Das Grundstiick bildet aufgrund der intensiven Nutzung eine Zésur, die nur
durch eine Ex_tensivier__t_mg__der Flachen aufgehoben werden kann. . '

-‘Die Extensivierung der. Ackerﬂé‘che und Entwicklung zu extensivem

-Grlinland sowie die Ergénzung der Feldgehoize erm'églicht die Aufwertung
de_s G_rundstﬁc__l_(es um _14_5._6_00_B_iot_opw_ertpun_kt_e_. : S S

_Gileichzeitig Werd_en durch'_diesé Maf&_néhme positive Auswirkungen auf die
beiden direkt angrenzenden Skologisch sehr hochwertigen Fischen und eine
-deu_t_lich_e_ Ve_rbess_e__rung im_Sc_:hutz_gut Bjotopverne_tzun_g erzieit._- s :
9.0 Fléchenbilanz

In _der vor_ii_ege:nd_eh__ Planung sind ausgewiesen: '

s Gewerbegebiet (GE) ' ca 11.800m2 = 58%

* Griinfiichen. - " im Eigentum der Gemeinde RS
(bewachsene Béschungen) - . ca 3.500 m2 = 17 %
Griinfidchen / Ausgleichsflichen i o
{einschl. renaturierter Bachlauf) ca4.110 m2 = 20%
Verkshrsftachen - : ca 1.130 m2 = 5%

Gesamtfliche = 20,540 m2 = 100 % .

10. Kosten

Die durch die Realisierung der vorliegenden Planung énistehen Kosten fiir
die Verkehrserschiielung, Ver- und Entsorgung und Ausgleichsmalnahmen
die jedoch derzeit noch nicht exakt zu beziffern sind. '
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