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der Gememde megen uber die Aufsteliung des Bebauungspianes

B _ Gewerbegehiet "Henkerberg V“ :
Der Gememderat der Gememde megen hat am 17.01. 2006 die

- Aufstellung . des Bebauungsplanes - Gewerbegebiet “Henkerberg . V* S

s unters Zugrunde[egung der nachfolgenden Rechtsvorschrtften als
i i _Satzung beschtossen i : . _ :

SR ) ) Baugesetzbuch (BauGB) ' O R
" ~in der - Fassung . der Bekanntmachung vom 8 Dezember PER
+11986 (BGBI. 1 S..2253), geéndert durch Gesetz vom 25, Juli

L 71988 (BGBI. ‘1 ‘S. 1093) und Einigungsvertrag vom 31.
. August 1990 (BGBI [. S..885/1122), geandert durch das.

S P Investitionserleichterungs- ‘und - Wohnbau!andgesetz ‘vom -1,'  |
S ;22 Apnt 1993 (BGBI tS 466) R T o

o 2) _-::_\_Ierordnung uber dle baul:che Nutzung der Grundstucke s .

(Baunutzungsverordnung BauNVO)

" In der Fassung der _Bekanntmachung vom 23 Januar 1990_ | EEERE

(BGBI IS 132) X _ e
3.) _Verordnung liber die Ausarbeltung der Bauieitp!ane sowie |
- . Uber die Darstellung des Planinhaltes . _ o
_'(Planzelchenverordnung PEanzV-QD)

“in der Fassung der . Bekanntmachung vom 30 Juh 1981 |

zuletzt geandert durch Gesetz vom 18 Dezember 1990.-' TR

(BGBI I S. 58) _ I
LAy Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO)

in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. s. 578) zuletzt s

gg(a);wdert_ durch Gesetz vom. 12 Dezember 1991 (GB! S
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§1

Raumlicher Geltungsbereiéh

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1 dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes M 1:500 vom 17.01.2006
2. den Bebauungsvorschriften vom 17.01.2006

Der Satzung sind als Anlagen beigefligt:

1. Begrindung vom 17.01.2006
2. Lage-/ Ubersichtsplan vom 17.01.2006
§3

Inkrafttreten

Owingen, den 17.01.2006

Ausgefertigt:
Owingen, den 17.01.2006




i1 Art * Mass der bauhchen Nutzung (§ 9 (1) Nr 1 BauGB)

rt + Mass der bauhchen Nutzung smd fir den Geitungsberelch
des Bebauungsplanes durch -Planeintrag festgesetzt und der .
zugehongen Nutzungsschabione zu entnehmen '
1.1.1 Art der bauhchen Nutzung (§§ 1 -11 BauNVO)

e Gewerbegeb:et o
(§8 BauNVO)

D;e in§8(3)Nr. 1+ aufgefuhrten Ausnahmen -Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
sind zuldssig. Je Baugrundstuck |st maximal eine Wohnung
zulasslg

Diein§ 8 (3) Nr. 2, + 3. genannten Ausnahmen werden nicht
Bestandtell des Bebauungsp}anes

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVvO)

Das Mass der baul:chen Nutzung ward nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung

o der Grundfiachenzahl (GRZ),
 der Geschossflachenzahl (GFZ),
« die Zah! der Voligeschosse,

¢ und die Héhe der baulichen Anlagen.

1.1.3 Grun'dﬂéichenzahl (§ 19 BauNVO}

Die zulassrge Grundflichenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan
durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt,

1.1.4 Geschofiflichenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zuidssige Geschofflachenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.
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1.1.5 Zahl der Voligéschoése {§ 20 (1) BauNVO)

Zuldssig ist die ein-, zwei- und dre:geschosmge Bauwelse Die Angaben in

den Nutzungssohab!onen smd maf&gebhch

1.1.6 Hohe der baullchen Anlagen

Die Festsetzung erfoEgt durch die Bestlmmung der max:malen
Gebaudehdhe, der maximalen Wandhdhe sowie der thuerung

' -des Bezugspunktes fur die Bemessung der Hohen

: .Bezugspunkt fiir dte Bemessung der Hohen ist die Erdgeschoss- ;

: Fulbodenhahe. .

- 1.1.6.1 Maximale Gebdudehdhe
Festgesetzt s:nd R

. Gebaudehohe max. 12,00 m
1.1.6.2 Maxzmale Wandhohe
FFestgesetzt sind:
. eingéééhoséige Bauweise = Wandhdhe max. 5,00 m

e zweigeschossige Bauweise = Wandhdhe max. 7,50 m
* dreigeschossige Bauweise - = Wandhohe max. 9,00 m.

1.2 Bauweise, ﬂberbaubaré Grundétﬁcksﬂéichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
1.2.1 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)
Zuigssig ist die offen_e'Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO.

Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind mafigeblich.

1.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan

durch Baugrenzen festgesetzt,

1.3 Hoheniage der Gebéude (§ 18 (1) BauNVO)

Die Erdgeschossfusshodenhéhe wird, bezogen auf den
Hauseingang, auf maximal 0,50 m Uber dem gewachsenen
Gelande festgelegt. Der MefRpunki der Bezugshéhe ist der
Schnittpunkt der Diagonalen des jeweiligen Erdgeschoss-
Grundrisses im Bauantrag.




Germeinde Owingen - Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Henkerborg V*

1.4  Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stellplatze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, mit Ausnahme der ausgewiesenen Griin- und
Verkehrsflachen, zulassig. '

Abstellpiétze fir Wohnwagen und Boote sind aufierhaib von
Gebauden nicht zuldssig.

1.5 Verkehrsflichen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen
ausgewiesen ais: SR :

. Stra_f;enverkehrsfléchen [ ErschlieBungsstralie

1.6  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamien

raumlichen Gellungsbereich des Bebauungsplanes - mit
Ausnahme der als Griinflichen ausgewiesenen Flachen-
zuléssig.

1.7  Grunfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen
privaten Griinflachen sind entsprechend ihrer festgesetzten
Zweckbestimmung anzulegen und zu pflegen,

1.8 Versorgungsanlagen, Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

Offentliche  Versorgungs- und  Beleuchtungseinrichtungen
(Straflenbeleuchtung) dirfen auf privaten Grundstiicksfldchen
errichtet werden. Die damit verbundenen Einschrankungen sind
vom jeweiligen Eigentiimer zu dulden.

1.9 Pfianzgebote + Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.9.1 Anpflanzen von Béumen und Striuchern
(§ 9 {1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standdrte fir neu zu
pflanzende Baume gem. der dem Textteil des Bebauungsplanes
beigefiigten Pflanzenliste festgesetat.
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1.9.2 Erhaitung von Biumen und Strauchern _
(89 (1) Nr. 25 a BauGB) -

Durch Emtrag im Bebauungsplan smd Standorte fir zu
~ erhaltende ‘Baume und Strucher festgeselzt Sle smd bel
Abgang gem Pflanzenhste zu ersetzen

- 1.9.3 Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und :
Strauchern 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB) E :

Durch Eintrag im Bebauungsplan smd Flachen mit Bindungen flir
‘den Erhalt von Biumen und Strauchern festgesetzt Sle smd bei .
Abgang gem Pﬂanzenlfste zu ersetzen G .

2.0 _ Wasserﬂachen und F!achen fur dle Wasserwwtschaft
C §9('§)Nr 168auGB) L o

| Durch Emtrag tm Bebauungspian festgesetzt smd
0 Flachen flr die Wasserwwtschaft '

Zweckbestimmung: offenzulegender + zu renaturierender
Bachlauf
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' 'Hinweise'

1. Landwirtschaft e ‘
. 'Die kiinftigen Nutzer und Bewohner im Gewerbegebtet haben smh auf die
Nahe landwirtschaftlicher. Betriebe und landwirtschaftlicher. Nutzflachen
_ emzustetlen Zumutbare nutzungsbedmgte Emmlssmnen smd zZu dulden

' Landwnrtschaftttche Betnebe sollen auf dle Wohnnutzung m der Nahe mrer_ o
. Hofstellen und Nutzﬂachen Rucks:cht nehmen e

_2 thenaufnahmen : - ' o

Vor Beg:nn der Objektplanung sind d|e tatsachlachen Gelandeverhaltnfsse
von einem vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu priifen und mit der
Erschhel&ungsplanung der Gememde megen abzustlmmen

Jedem Baugesuch sind Hohenschmtte an den 1eweltigen Baugrenzen mtt
Darstellung des vorhandenen und geplanten Gelandevertaufs sowie mit der
Darstellung des geplanten Anschiusses an cile Erschlzef&ungsstraf&e
belzufugen : Lo _ : L

3. Wasserwirtschaft ! Grundwasserschutz ' '

Das auf den Dachfiichen. anfallende Oberflichenwasser kann auf den
Baugrundstlicken dezentral .in Zisternen gespeichert "und fiir _die
Gartenbewéasserung verwandet werden. Der Uberlauf ist an die im
Bebauungsplan ausgewiesenen -'Mulden und Versickerungsfféchen.
anzuschlielen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschiossen werden, so ist
dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziglich beim Landratsamt
Bodenseekreis — untere Wasserbehérde — anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) badarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehorde 2u
beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften AbteltunglAbsenkung des Grundwassers im
Sinne des § 3 WHG sind nicht zuléssig. Wird Grundwasser erschlossen, sind
- die entsprechenden Bauteile wasserdicht auszufiihren und Rohrgraben o.4.
ahzudichten.

4. Freiflichen _

Jedem Baugesuch st ein qualifizierter Freiflachen-Gestaltungsplan
beizufigen, in dem die Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Henkerberg V* nachgewiesen ist..
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5. Archéologie _ : .
Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische Fundstellen angeschnitten
oder Funde gemacht werden, ist das Landesdenkmalamt unverztiiglich zu
benachrichtigen. ' ' S

6. Erdaushub / Bodenschutz : : ' S

Bodenaushub ist ‘durch - planerische und gestalterische Mafinahmen
(Reduzierung der - Einbindetiefen, Erdmassenausgleich) - mdglichst . zu
vermeiden. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist entsprechend seiner
Eignung einer Wiederverwertung zuzufiihren. Die frihzeitige Ersteliung eines

- Verwertungskonzeptes wird empfohlen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der humose Oberboden abzuschieben
und ‘bis zur Wiederverwerlung in Mieten zu lagern. Zum_Abschluss der
Bauarbeiten Ist der Mutterboden in einer.Machtigkeit bis ca. 30 cm nach
erfolgter - Untergrundlockerung im - Bereich . von - Freifldchen - wieder

-aufzut_ragen.__v_orgghen nach DIN 19731, - - 5

" Der Baubetrieb ist so zu organisier'en. dass betriebsbedihgte unvermeidiiche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben. - N AR R - o o

'Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrége bzw, Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind.

Werden Iim Zuge  der Bauarbeiten wider E:wartén stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverziiglich das Umweltschutzamt
des Landratsamtes Bodenseekreis zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Béden sind von verwertbarem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
- Entsorgung zuzufihren.

7. Altlasten | -

Unter der Objektnummer 01559 ist im Altlastenkathaster des Landkreises
Bodenseekreis auf FLStNr. 552/7 eine Altablagerung verzeichnet
(aufgefiiiite Lehmgrube). Bei einem Bodenaushub sind deshalb erhdhfe
Wachsamkeit und Sorgfalt erforderlich.

8. Brandschutz
Die Zufahrten und- Aufstelifldachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr sind gem.
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums (ber Fldchen fiir die
Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflichen vom 11.08.1988 - Az.:
5-5400/213 - GABI Nr. 30 S. 653) herzustellen,
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e G P G R Sy
der Gemeinde Owingen Uber Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO BaWii
fir den Bebauungsplan

Gewerbegebiet ,,Henkerberg V*

Der Gemeinderat der Gemeinde Owingen hatam 17.01.2006  die
Aufstellung von Ortlichen Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Henkerberg V" unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen: :

1.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung vom 15. Dezember 1997

2) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 12. Dezember 1991 (GBI. S. 860)

§1 Raumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich entspricht dem im zeichnerischen Teil
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
.Henkerberg V*.

§2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:
1. den Bauvorschriften vom 17.01.2006
2, dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Henkerberg V*

Der Satzung sind als Anlagen beigefligt:
il Begriindung vom 17.01.2006

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen
nach § 74 LBO in diesem Plan zuwiderhandelt. Ordnungswidrig im Sinne von
§ 75 LBO handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74
Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten gem. § 74 Abs. 1 Nr.
2LBO,

3. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Uber die Zuldssigkeit und Uber Art,
Gestaltung und Héhe von Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

4, die Pflicht zur Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder
Versickern von Niederschlagswasser oder zum Verwenden von
Brauchwasser gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

verstoft.
§4 Inkrafttreten (f ~
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in

E Ol

Sl
Owingen, den 17.01.2006 4® = ”’;;“GUnther Former, Blirgermeister
G | R 2
\NO, NP2 é’J

Ausgefertigt
Owingen, den 17.01.2006
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Acer platanoides
Carpinus betulus

Fraxinus excelsior
Quercus robur . -

'Fraxmus excetSI_or
'Salix alba -
~Alnus glutinosa -

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus franguia -
Salix alba

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opufus

-Spitzahorn

. Hain-Buche
~Gemeine Esche _
Stiel-Eiche, Sommer-Eiche . -~ -

- Pﬂanzenhste -

Gemeine Esche
- Silberweide
Schwarzerle-

' “Liguster |
- Heckenkirsche -

Faulbaum
Silber-Weide
Asch-Weide

~ Korb-Weide _
‘Schwarzer Holunder
Schneeball '

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus silvestris
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Wildrosen, z.B.
Rosa canina

" Rosa gallica
Rosa glauca
Rosa majalis

Rosa rubiginosa
- Rosa rugosa

1

Feld-Ahorn
Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnuf
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Holz-Apfel
Schlehe,Schwarzdorn
Holunder

Wolliger Schneebali

Hunds-Rose
Essig-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Weinrose
Apfel-Rose

Helmut Homstein Freler Landschaftsarchitekl BDLA Stadiplaner SRL




Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare

“Acorus calamus
Carex paniculata
Eleocharis palustris
Juncus effusus
Lysimachia thyrsiflora
Lythrum salicaria ‘
Phragmites communis

Clematis aipina

Clematis montana
Clematis vitalba

Hedera helix
Parthenocissus quinquef.
Parthenocissus tric.

Feld-Ahorn
Buchs
Hainbuche
Kornelkirsche
Liguster . - -

Kalmus
Rispen-Segge
Gewdhnliche Sumpfbinse
Flatter - Binse .
StrauR-Gilbweiderich
Blut-Weiderich _
Gewdhnliches Schilf

Alpen-Waldrebe
Bergrebe
Gemeine Waldrebe
Efeu

Wilder Wein

Wilder Wein, Selbstklimmer

Dardber hinaus sind bei entsprechenden Standortbedingungen die Echte Weinrebe (Vitis)

und verschiedene Kletterrosen mdglich.

Hedera helix

Ligustrum vulgare "Lodense"
Rosen, bodendeckende
Vinca minor

heimische Stauden, z.B.
Afchemilla mollis

Gerahium macrorrhizum
Lamium maculatum
Ranunculus acris

u.a.

Efeu
Zwerg-Liguster

Immergriin

Frauenmantel
Storchschnabel
Taubnesseal
Hahnenfufd

Arten der Sedum-Moos-Kréuter-Vegetation
Arten der Sedum-Gras-Kréuter-Vegetation

Helmut Homslein Freler Landschaftsasohitakt BDLA Stadtplaner SRL




