SATZUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN “GOLFPLATZ LUGENHOF"
' IN OWINGEN

Rechtsgrundlagen

1, 8§ 1-4, 8-10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBL Seite 2253)
- BauGB -

2. §§ 73 u. 74 der Landeshaucrdnung fir Baden-Wirttembery
- LBO - in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.B1,S. 770)
zuletzt gedndert am 01.04.1985 (GBL S. 51) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 03.10.1983 (GBL S, 577) zuletzt gedndert am 18.05.1887
(GBL 8. 161)

§ 1

rRiumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

I.Bebauungsplan a) Lageplan zum Sondergebiet SO1 Golfplatz M 1:2500
b) Planung Teilbereich aus SO1 M 1:1000
¢) Planung Abschiag als Detail M 1:250
d) Planung Sandhindernis als Detail M 1:250
e) Planung Regelgrin als Detail M 1:500

Beigeflgt ist eine Begriindung, ohne Bestandteil des Bebauungsplanes
zu sein.

II.Textliche Festsetzungen
III. Grinordnungsptan (AusgleichsmaBnahmenplan) M 1:2500
Beigeflgt wird der Textteil, Bestandsplan, Konfliktanalyse-

plan ohne Bestandteil des Bebauungspianes zu sein.
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt,

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung nach der
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 12 BauGB)in Kraft.

Ausgefertigt:
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BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplans "Golfplatz Lugenhof® der
Gemeinde Owingen stimmt mit der Urschrift, die das Landratsamt
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Gemeinde Owingen
Bodenseekreis

Texttei] zum Bebauungsplan “"Golfanlage Lugenhof” in Owingen

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A) Rechtsdqrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12. 1986 BGB1. S. 2253

- die Baunutzungsverordnung (BauNv0) i.d.F.v. 15.09.1977
(BGB1. S. 1763)
gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986
(BGB1, S. 2665)

- die Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GB1. S, 770) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung (GO) fur Baden-Wlrttemberg in
der Fassung vom 03.10.1983 (GBI, S. 577)

- die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Ver-
waltungsvorschriften,

B) Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind, falls vor-
handen, samtliche genehmigten Festsetzungen von bisher be-
stehenden Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Gelt-
ungshereiches dieses Planes aufgehaoben.

C) Festsetzunden zum Bebauungsplan:

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

. Allgemeines

Der Bebauungsplan ist ein verbindlicher Bauleitplan, d.h.
daB seine Festsetzungen rechtsverbindlich sind fur jeder-
mann, den sie angehen, das sind die Gemeinde selibst, die
Baugenehmigungsbehdrden, aber auch jeder Blirger, der davon
betroffen wird.

Grundsatzliche Regelung und Darstelilung des Bebauungsplanes

In § 9 BauGB sind alle Festsetzungen eines Bebauungsplanes
aufgefiihrt. Davon gelten nur die nachstehend aufgezéhliten.

Planunterlagen des Bebauungsplianes

Der Bebauungsplan enthdlt geméfh § 8 Abs. 1 BauGB die recghts-
verbindlichen Festsetzungen fiir die stéddtebauliche Ordnung.

Er bildet die Grundlage flr weitere zum Vollzug des Gesetz-

buches erforderlichen MaBnahmen.

Bauland und Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) 1 BauGB

Fiir den riumlichen Geltungsbereich wird die Nutzung als
“Sondergebiet 1 Golfplatz” und "Sondergebiet 2 Antagen fiir
den Golfbetrieb” festgesetzt.

sondergebiet Golfplatz: Sportantage Golfplatz
Sondergebiet bauliche Anlagen: golfplatzbezodene,
bauliche Anlagen

501
S0z

n o

. Map der baulichen Nutzung, § 9 (1) BauGB

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemdR § 16 (3} BauNVvo
bestimmt durch die Festsetzungen der maximalen Traufhdha.
Die Angaben sind der Nutzungsschablone im Lageplan zu
entnehmen; sie gelten als Hochstwerte.

6. Bauweise, § 9 (1) 2 BauGB
Die Bauweise ist als offene und geschlossene Bauweise
nach § 22 BauNv0O festgesetzt.

7. Uberbaubare und_nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen,

Baugrenzen, § 9 (1) 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch Baugrenzen
im Lageplan festgesetzt.
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stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2 BauGB

Fir die Bauweise, Stellung der Gebiude, Firstrichtungen
gelten die eingetragenen zeichnerischen Darstellungen. Die
Dachform und Dachneigung sind dem Lageplan zu entnehmen.

. Nebenanlagen, § 9 (1) 4 BauGB

10,

Nebenanlagen sind ausgeschlossen. Ausnahme bildet die mit
planzeichen 15.3. der PlanZVO versehene AbschlaghUtte und

Parkplatzaniage.

Verkehrsflichen, § 9 (1) 11 BauGB

Der Umfang und die Gestaltung der Verkehrsflichen sind aus
dem Bebauungsplan zu ersehen.

Der Oberflidchenbelag der Haupterschliefungsstrape wird in
Asphalt hergestellt. Die Parkplédtze entlang dieser Strafie
werden mit einem offenen Belag versehen (z.B. Schotter-
rasen oder wassergebundene Decke). Im Bereich der Club-
hausanlage werden Pflasterbeldge verwendet.

14. Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und —leitungen
§ 9 (1) 13 BauGB
Die bestehende Freileitung (20 KV), von West nach Ost
verlaufend, bleibt in ihrem Bestand gesichert.

j2. Wasserfldchen § 9 (1) 16 BauGB
Sidlich der Hofanlage (Spielbahn 9 und 10) wird ein Feuer-
18schteich angelegt mit naturnaher Gestaltung.
In nordlichen Planungsraum (Spielbahn 1 und 2) wird ein
Teich geschaffen, indem das Wasser des Dreiseibaches ange-
staut wird. Hieraus erfolgt die Beregnung der Griins und
der Abschlédge.

13. Flichen flr Aufschilttungen, Abgrabungen oder flr die Ge-
winnung von Steinen, Erden und Bodenschdtzen,
§ 9 (1) 17 BauGB
Elichen fiir Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bereich
der Bauwerke, Abschldge, Griins, Sandbunker und Teiche
vorgesehen und im Plan festgesetzt.

14. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldchen,

§ 9 (1) 21 BauGB

Diese Flichen sind im Plan dargestellt fur die Freileitung
(20 KV), fur die Bodenseewasserieitung, Geh~ und Fahrrecht
fiir landwirtschaftlichen Verkehr, Spaziergénger, Anlieger-
verkehr, Radfahrer und Mofas.
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15, Anpflanzen von Bidumen und Striuchern, § 9 (1) 25 BauGB

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen Uber Pfianzgebote und
Pflanzempfehlungen getroffen worden.

Sie sind das Ergebnis, entstanden auf der Grundlage des
tkologischen Gutachtens von Frau Venth und dem BUND.

Die im Bebauungsplan getroffenen planungsrechtlichen
Festsetzungen sind verbindlich.

Zur Eingriinung der Spieibahnen und Schaffung neuer raum-
bildender Akzente in den stark ausgerdumten, intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Fldchen.

Empfohlen werden folgende Gehtlze:

Baumarten

Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur (=pedunculate) Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Fraxinus excelsior Esche

Acer pseudoplatanus Bergahorh
Ulmus glabra Ulme

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Alnus glutinosa Erile .
Prunus padus Traubenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Juglans regia Walnuf

Pyrus communis Wildbirne
Prunus avium Vogelkirsche
Acer campestre Feldahorn
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommertinde
Striucher

Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weifdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguineum Hartriegel
Euonymus europaesus Pfaffenhiitchen
Viburnum opolus Schneehall
Sambucus nigra Holunder
Prunus spinosa Schiehe
Ligustrum vulgare Liguster
Salix caprea Salweide

Rosa cantna Hundsrose
Hedera helix Efeu

Rubus fruticosus Brombeere
Cornus mas Kornelkirsche
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Apfelsorten:

Bittenfelder

Bonapfel

Jacob Fischer

Brettacher
Sommerwirtsapfel
Rheinischer Winterrambur

Birnensorten:

Gelbmostier

Sielebirne

Steinacher Mostbirne
Oberdsterreichische Weinbirne
Breijte Weingartlerbirne
Schweizer Wasserbirne

Siipkirschen:

Buttners Rote Knorpelkirsche
Fromms Herzkirsche

Grofe Prinzessinkirsche

Grope Schwarze Knorpelkirsche
Hedel1finger Riesenkirsche
Kassins Frihe

Schneiders Spédte Knorpelkirsche

Sauerkirschen:

Schattenmorelle

Pflaumen- und Zwetschgensorten:

Anna Spéth

Blaue Hauszwetschge
Bihler Friihzwetschge
Graf Althans Reneklode
GroBe Grine Reneklode
Mirabelle von Metz
Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume

Die Pflege dieser Obstgehdlze wird durch ausgebildetes Fachkridfte
der Landschaftspflege durchgefihrt.
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Feuchtbiotope:

Fraxinus excelsior
Prunus padus

Salix alba

Salix fragilis
salix viminalis
Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
EFuonymus europaeus
Rhamnus franguia
Rosa canina u. ssp.
Viburnum opolus

Esche

Traubenkirsche
Silberweide

Knackweide

Korbweide

Hartriegel

HaselnuB

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger Weifdorn
Pfaffenhilitchen

Faulbaum

Hundsrose

Schneeball (Wasserschneeball)

Abweichend von der vorstehend aufgefihrten Gehdlzliste diirfen
andere Gehtlze nur in Abstimmung mit dem Naturschutzheauftragten

gepflanzt werden.

Verbindliche Zusammensetzung der Sorten bei den extensiven
Wiesenbereichen '

Agrostis tenuis HIGHLAND
Festuca ovina MECKLENBURGER
Festuca rubra rubra RUBINA
Festucka rubra comm. ENYOJ
Poa pratensis ERTE
Medicaco lupulina

Lolium perenne NAKI
Onobrychis viciafolia
Trifolium dubium
Sanguisorba minor
Piantago, lanceolata
Achillea millefolium
Cichorium intibus
Trigonella Foenum Graecum
Carum carvi :
Nigella sativum

Lepidium sativum
Petroselinum sativum
Foeniculum vulgare
Pastinaca sativa

Calendula officinalis

[~
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16. Bindung flr Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und
S$trauchern, § 9 (1) 25 BauGB

Die im Bebauungsplan eingezeichneten B&ume und Strducher
sind auf die Dauer zu erhelten und zu pflegen. Insbesondere
ist wihrend der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Die zu
erhaltenen Bdume und Strducher sind im Plan festyelegt.

Die DIN 18 920 wird entsprechend angewendet.

Bei natiirtichem Abgang von vorhandenen Gehdlizen wird in
Abstimmung mit dem Naturschutzbeauftragten ein Nachpflanz-
gebot festgelegt.

17. Denkmiler, § 9 (6) BauGB

Das Hauptgebiude Nr. 43 des Lugenhofes ist als Kultur-
denkmal vorgeschlagen und steht zur Eintragung ins
Denkmalbuch gemdf § 12 DSchG an.

18. Grenze des r#dumlichen Geltungshereiches und_andere
Abgrenzungen, § 9 (7} BauGB

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches sowie die
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und unterschiedlicher
Festsetzungen sind im Bebauungsplan verbindlich festgelegt.

1I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 73 LBO

Sind nicht notwendig, da die vorhandenen Gebdude in
ihrer jetzigen Form bestehen bleiben und Tlediglich die
Bausubstanz saniert wird.

Tdbingen, den 07.Juli 1989 Owingen, den AA. 0%. 1989
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