Satzung
iiber den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften “Griesb(hl”, Owingen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |. S. 2414), § 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetze vom 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895), § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetze vom 14.12.2004 (GBI. S. 882, 884, 895),
der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
. S. 127), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. &. 466) und der
Planzeichenverordnung {PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Owingen in &ffentlicher Sitzung am 08.11.2005 die folgenden Satzungen beschiossen:

&1
Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Gettungsbereich des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 07.11.2005.

§2
Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
. zeichnerischen Teil vom 07.11.2005 und
. textlichen Tell vom 07.11.2005
jewells mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 BauGB.

" 2. Die ortlichen Bauvorschrifien gemaR § 74 LBO bestehen aus dem

. zeichnerischen Teil vom 07.11.2005 und
. textlichen Teil vom 07.11.2005.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den aufgrund von §

74 LBO ergangenen Bestandteilen der Satzung zuwiderhandelt. Konkret sind dies Zuwiderhandiungen

gegen:

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74 (1) 1 LBO

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie iiber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und Gber Art, Gestaltung und Hohe
von Einfriedungen gem. § 74 (1) 3LBO

3. Die Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen gem. § 74 (1) 5 LBO
4, Die Erhthung der Stellplatzverpflichtung gem. § 74 (1) 5 LBO
§4
inkraftireten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ginther Former
Biirgermeister

L

*Hinweis zum Ordnuhgsyvidrigkei ‘nre@ﬁ?!é ortl, Bauvorschriften:
§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO erthallf gine alfjetheine Erméchtigung zur Bl
Bauvorschriften. Es ist Aufyabe-derGemeinde im einzeinen zu bestiragae, elekipn Verstolen gegen die
jeweiligen Vorschriften eine Ordnungswidrigkeit vorliegt. Der Gesetzgeber fgt-dabei, dass die Verweisung
auf die BuRgeldvorschrift fiir einen ganz bestimmten Tatbestand erfolgen muss. Es kann also die
Bufigeldbewehrung nur fiir genau umrissene und kiar definlerte Tatbesténde erfolgen. Das Rechisstaatsprinzip,
insbesondere der Grundsatz der VerhattnismaRigkeit, gebietet es dabei, die Begriindung von
Ordnungswidrigkeiten auf VerstoBe gegen wichtige Vorschriften der Satzung zu beschrénken.
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Rechtsgrundlagen

2.2

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.08.2004.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) vom 23.01.1990. zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1893

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990.

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO BW) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt
geéndert 29.10.2003

Planungsrechtiiche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Reines Wohngebiet (WR)
gemal § 3 BauNVO festgesetzt.

Die folgenden Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschiossen.
Anfagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen far  kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch:
- die max. Grundflache (GR)

- die Zah! der Vollgeschosse

- die Hahe der baulichen Anlagen (Firsththe — FH)

Hierflr sind die Festsetzungen und Eintragungen in den Nutzungsschablonen des
zeichnerischen Planteiles mafigebend.

Anzahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude, bzw. Grundstiick méglich. Fir das
mégliche Doppelhaus ist nur eine Wohnung je Doppelhaushalfte méglich.

Zulassige Grundilache (§ 19 BauNVO, § 9 Abs.3 BauGB)

Die zulassige Grundflache fir Einfamilienhauser (E) und Doppelhduser (D) darf im
Plangebiet 140 m? nicht dberschreiten.

Fir die einzeinen Baufelder sind die Festsetzungen und Eintragungen in den
Nutzungsschablonen des zeichnerischen Planteiles mafgebend.

Uberschreitungen fir untergeordnete Bauteile bis maximal 10m? Grundflache sind
moglich.

hohm.architekten
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2.3

2.4

2.4.1

242

243

3.1

3.2

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) LBO ist gemaR Einschrieb in die
Nufzungsschablone als Hichstgrenze festgesetzt.

Es bedeuten: || maximal 2 Vollgeschosse sind zuldssig.

Unterhalb der EFH ist ein Geschoss zulassig.

Fiir die einzelnen Baufelder sind die Festsetzungen und Eintragungen in den
Nutzungsschablonen des zeichnerischen Planteiies maftgebend.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 2 BauGB)

Die zur Festsetzung bauficher Anlagen verwendeten MalRe und Bezugspunkte
werden wie folgt definiert:

Erdgeschossfubodenhthe (EFH)

Die Erdgeschossfufbodenhdhe ist die Rohfuftbodenhéhe des ersten vollsténdig
oberirdisch liegenden Geschosses. Sie ist fur das jeweilige Baugrundstiick im
Rechtsplan durch Festsetzung auf eine maximale Héhe NN festgelegt. Sie kann im
zu begrindenden Einzelfall bis max. 0,80 m unterschritten werden.

Fur die einzelnen Baufelder sind die Festsetzungen und Eintragungen in den
Nutzungsschablonen des zeichnerischen Planteiles mafigebend. -

Firsthéhe (FH)

Die maximale Firsthdhe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfulbodenhohe
(EFH) bis zum First, jedoch héchstens bis zu dem im Bebauungsplan absoluten
Hohenwert durch die Festschreibung der N.N. Hohe im Baufenster zuzlglich
maximal 7,00 m Hbéhe.

Fiir die einzelnen Baufelder sind die Festsetzungen und Eintragungen in den
Nutzungsschablonen des zeichnerischen Planteiles mafgebend.

Bei dem Doppelhaus ist die Trauthdhe, Firsthéhe und Sockelhthe einheitlich zu
gestalten bzw. anzupassen. Ist eine nachbarliche Einigung nicht maglich, so gilt die
maximal zuldssige Firsthdhe als festgesetzt. Diese Héhen diirfen aber um bis zu 0,5
m unterschritten werden,

Bauweise, tberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Aniagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Bauweise erfoigt entsprechend den Eintragungen im Plan.

E = offene Bauweise gemal § 22 Abs 2 BauNVO
es sind nur Einzelhduser zulédssig.

E/D = offene Bauweise gemaf § 22 Abs 2 BauNVO
es sind sowoh! Einzelhauser als auch Doppelhduser zuldssig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

bohm.architekten
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3.3

4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

74

7.2

Uberschreitungen fir untergeordnete Bauteile bis maximal 10m? Grundfiéche sind
moglich.

Die vorgeschriebene Firstrichtung ist im Plan durch entsprechendes Planzeichen
festgesetzt.

Flachen filr Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der hierfir fastgesetzten Flachen zuldssig und
erdgeschossig auszubilden. Die RFH der Garagen darf max. 0,3 m. Uber dem
héchsten Punkt des vor der Garage liegenden Strallenniveaus liegen. .

Die Héhe der Garage darf, insgesamt 3,00 m nicht (bersteigen. Maogliche, bzw.
vaurechtlich notwendige Absturzsicherungen nicht eingerechnet.

Steliplatze sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen zulassig

Fir Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind folgende (offenporige) Beldge zu

verwenden: Rasen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster
(Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pilaster .

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

ontfallt,

Grinflachen _(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die straBenbegleitenden Grinflachen (mit Anpflanzungen) sind in die privaten
Griinflachen mit Pflanzgebot integriert.

Die privaten Grinflichen im Westen dienen der Sicherung der auferen Eingrinung
des Planungsgebietes. Eine Versiegelung oder Nutzung der Flache ist nicht zul&ssig.

Pfianz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Hecken

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flédchen sind zur Eingrinung der neuen
Bebauung freiwachsende Hecken nach Pflanzenliste zu pfianzen und zu unterhaiten.

Anpfianzung von Baumen

An den zeichnerisch festgesetzten Orten und entsprechend den textlichen
Festsetzungen sind heimische standortgerechte L.aubb&ume 1. und 2. Ordnung der
Pflanzliste (s. Anlage} zu pflanzen. |hr Bestand durch entsprechende Pflege
dauerhaft zu sichern. Abweichungen vom gekennzeichneten Baumstandort sind in
begriindeten Fallen bis. max 5.0 m zuléssig, wenn die Anzahl der Baume nicht
reduziert wird. In enger Abstimmung mit dem Naturschutz missen an der
ErschlieBungsstrasse wahlweise ein Baum erster Ordnung, oder zwei B&dume zweiter
Ordnung nach Artenliste gepflanzt werden.

bohm.architekten
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10.

Je angefangene 400 qm unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum
der Pflanzliste (s. Anlage) zu pflanzen (zeichnerisch nur teilweise dargestelit} und
dauerhaft zu erhalten. Das Nachbarrecht von Baden-Wiirttemberg ist dabei zu
beachten.

Nicht bebaute Fiachen sind als Grinfliche oder gértnerisch genutzte Flachen
anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange,
Terrassen, Zufahrten und Abstellplatze. Dabei soliten vorwiegend einheimische
Gehoize Verwendung finden.

Flachen fur Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Bei Erdarbeiten ist schonend mit der vorhandenen Geldndemasse umzugehen.

Die privaten Grundstiicke sind mindestens auf das Niveau der angrenzenden
ErschlieRungsflachen (Gemeindeweg, Straben) aufzuschiitten

Die Geldndeauffiillung kann mit dem Erdaushub (Baugrube) erfolgen um einen
Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu ermdglichen. Zu tiefer liegenden
angrenzenden Flachen ist das Gelénde mit Boschung dem urspriinglichen
Gelandeverlauf anzupassen.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fiir den Ausbau der ErschlieRungsaniagen Béschungen erforderlich, so sind
diese dem urspriinglichen Gelandevertauf anzupassen oder nachzubiiden bzw.
werden diese im Verhiltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundsticke
verzogen.

Zuordnung der Ausgleichsflchen oder -maRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
,Griesbuhl* erfolgen unvermeidiiche Eingriffe in den Naturhaushalt. Zur Minimierung
und zum Ausgleich der durch die geplanten Vorhaben entstehenden
unvermeidbaren Eingriffe  kdnnen in  Anlehnung an den § 8a des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie dem § 1a Baugesetzbuch in Ansatz gebracht
werden:

10.1 Vermeidungsmafinahmen

Folgende Vermeidungsmafnahmen, die die 2zu erwartenden Eingriffe im
Planungsgebiet vermeiden, oder minimieren, werden durchgeflhrt:

Minimierung negativer klimatischer Effekte durch eine Ein- und Durchgriinung.
Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens.

Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger
Belagsarten.

bohm.architekten
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Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude.

Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unabdingbare Malk.

Pflanzung von Baumen nach Artenliste innerhalb der Privatgrundstiicke .
Gestaltung der unbebauten Flachen als Grinflachen bzw. gérinerisch genutzte
Flachen.

Anlage von Zisternen zur Rickhaltung, Pufferung und Nutzung von Regenwasser.
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser erfolgt durch die Anlage von Zisternen gine
Einsparung des Wasserverbrauchs, ein verzogerter Abfluss und eine
Abwasserentlastung.

Weitere MaRknahmen zur Minimierung erfolgten bereits in der Entwurfsphase und der ersten

Offenlage:
e Die Héhenlage der Gebdude wurde um insgesamt 1,20 m gesenkt
« die Baufenster von 150 m? auf maximal 140 m? Giberbaubare Grundflache reduziert
o und um 1,80 m weiter Richtung Gemeindeweg verschoben.
e Die maximale Gebdudebreite wurde von 10,00 m auf maximal 8,00 m verringert.
« Minimierung negativer klimatischer Effekte durch eine Ein- und Durchgrinung.
o Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens.
e Minimierung der Flichenversiegelung durch Verwendung wasserdurchléssiger

e @

Belagsarten.

Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unabdingbare Maf.

Pflanzung von B&umen nach Artenliste innerhalb der Privatgrundstiicke .
Gestaltung der unbebauten Flichen als Grilnflichen bzw. gartnerisch genutzte
Flachen.

Anlage von Zisternen zur Riickhaltung, Pufferung und Nutzung von Regenwasser.
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser erfolgt durch die Anlage von Zisternen eine
Einsparung des Wasserverbrauchs, ein verzdgerter Abfluss und eine
Abwasserentlastung.

10.2 Ausgleichsmafinahmen jnnerhalb des Plangebietes

- Anlage von Gehdizpflanzungen (A4) als dreireihige Hecke an den
Baugebietsgrenzen im Norden und Westen mit standorigerechten,
heimischen Hecken und Feldgehdlzen entsprechend den unten aufgefthrten
Sorten als Lebens- und Rickzugsraum fur Tierarten und zur naturnahen
Einbindung in die Landschaft. Abstand in der Reihe 1,50 m, Abstand
zwischen den Reihen 1,50 m mit jeweils versetzter Pflanzung. Jedes der
neuzubildenden Flurstiicke soll an der westlichen Grenze etwa zu 2/3 seiner
Grenzlénge eingegriint werden.

Der nérdliche Bereich soll im Ubergang zur freien Landschaft zusétzlich mit
funf kleinen bis mittelgrofen Baumpflanzungen (Bdume 2.0rdnung, textliche
Festsetzung) bepflanzt werden. Dies sind vorzugsweise:

Feldahorn Acer campesire
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucupatia

Die Sorten sind im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeauftragten
besprochen und abgestimmt und sollen gemischt und wechselnd gepflanzt

bohm.architekten
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werden. Der Vorhabenstrager garantiert Pflege und Unterhalt der
Pflanzungen nach Vorschrift und Empfehlungen des
Naturschutzbeauftragten.

Die dafiir bereitgestelite Flache betragt insgesamt 1300 m?*.

10.3 Ausgleichsmalnahmen auferhalb des Plangebietes

Zur Kompensation innerhalb des Baugebietes ,Griesbihl®  nicht
ausgleichbarer Eingriffe  verpflichtet sich der Vorhabenstrager, die
Eigentimergemeinschaft Martin, MaBnahmen zur Aufwertung und zur
Farderung der Biotopvernetzung auf dem Flurstiick 133 durchzuflihren,

Das Flurstick 133 liegt in direkter norddstlicher Nachbarschaft zum
Planungsgebiet im AuRenbereich und wird intensiv ais Griinland genutzt.

Folgende Ausgleichsmalinahmen werden durchgefihrt:

. Gereite Pflanzung als Ergénzung zu bereits bestehenden Obst-
Hochstammbaumen von 4 Stiick (A1) und Flichige Pflanzung von 12 (A2)
Stiick  Obst-Hochstdmmen als Hochstamm-Steuobstwiese auf  den
Flurstiicken 132 und teilweise 133. Die Sorten sind im Einvernehmen mit
dem Naturschutzbeauftragten besprochen und abgestimmt. Abstand
zwischen den Baumen auf einem Pflanzraster von mindestens 10,00 m. Die
Pflanzscheibe unter den Baumen ist freizuhalten und entsprechend der
Absprache mit dem Naturschutzbeauftragten zu pflegen. Die Baumwurzeln
sind als Schutz vor Schadlingsverbiss mit einem engmaschigen Metallgitter
{nicht verzinkt) bei Pflanzung zu umwehren. Der Vorhabenstrager garantiert
Pflege und Unterhalt der Pflanzungen nach Vorschrift und Empfehlungen des
Naturschutzbeaufiragten.

Die hierfur bereitgesteliten Flachen betragen insgesamt 2400 m?

- Pflanzung einer fiinfreihigen, ca. 8,00 m breiten Feldhecke (A3) in ost-
westlicher Streckung {iber eine Lange von 60,00 m auf dem Flst.Nr. 133 als
Aufwertung des vorhandenen Grinlandes und zur Forderung der
Biotopvernetzung. Abstand in der Reihe 1,50 m, Abstand zwischen den
Reihen 1,50 m mit jeweils versetzter Pflanzung. Die Sorten sind im
Einvemehmen mit dem Naturschutzbeauftragten besprochen und
abgestimmt und sollen gemischt und wechseind gepflanzt werden. Die
Gehélze sind zu verankern. Gegebenenfalls sind Schutzeinrichtungen zu
erstellen. Der Vorhabenstrager garantiert Pflege und Unterhalt der
Pflanzungen nach Vorschrift und Empfehlungen des
Naturschutzbeauftragten,

Aufgrund der Regionalitat und der Situation vor Ort sind dies im Einzeinen
folgende Hecken und Feldgehdlze:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenh{iichen Euonvmus europaeus
Liguster Ligustrum vulgarae
Weinrose Rosa rubiginosa

bohm.architekten
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12.

121

Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix triandra
Wolliger Schneeball Virbunum jantana
Gemeiner Schneeball Virbunum oputus
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus

Die daflr bereitgestelite Fldche betrégt insgesamt 800 m?,

Der ausgewiesene Griinstreifen auf Flst.Nr. 142 Gemarkung Owingen
aulerhalb der Baugrundstiicke sowie der ausgewiesene 2 m breite
Griinstreifen innerhalb der Baugrundstiicke dienen der notwendigen
Eingrlinung des Baugebietes. Sie sind gleichzeitig Bestandteil der
Ausgleichsflache" fiir nicht vermeidbare Eingriffe, die bel der Realisierung des
Baugebietes entstehen.

In Absprache mit dem Naturschutzbeauftragten werden dort standortgerechte,
heimische Gehdlze und Hecken It. Artenliste drei-reihig und versetzt gepflanzt.
Diese MaRnahmen werden vom Vorhabenstréger durchgefiihrt und in einem
affentlich-rechtlichen Vertrag ( siehe auch Begriindung 5.3) gesichert.

Die zur &kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 6.1, 6.2, 7.1,
7.2, 18 innerhalb des Planungsgebietes sind den zu erwartenden Eingriffen, die
durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zuzuordnen.

Die anfallenden Kosten sind von den Eigentiimern der Grundstiicke oder den
Vorhabenstragem, bzw. deren Rechtsnachfolgern zu Ubernehmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Aulere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden

Die Aulenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Material harmonisch der
Umgebung anzupassen. Als Fassadenmaterialien sind nur Putz- und
Holzverschalungen, Verkieidungen aus Holzwerkstoffen und Sichtmauerwerk
zulassig. Auch transparente Warmeddmmfassaden sind zulassig.

Dachgestaltung

Es sind grundsétzlich nur Satteldacher zuléssig.

Verschiedene Dachflichen (Hauptdach) eines Gebdudes missen die gleiche
Dachneigung haben. '

Die Dachneigung wird im Plangebiet zwischen 25°- 35° vargeschrieben.

Fir untergeordnete Gebéaudeteile kénnen im Einzelfall als Ausnahme geringere
Dachneigungen zugelassen werden.
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12.2

12.3

12.4

12.5

13.

13.1

13.2

14.

14.1

14.2

Dachaufbauten: Es sind nur Kasten- und Schleppgauben zuldssig.

Die Dachaufbauten sind nur bis zu insgesamt 1/3 der Lange der zugehdrigen
Dachflache zuldssig. Der Abstand zur Giebelaufenwand muss mindestens 1,5 m
betragen. Der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 15 m
betragen.

Die Lange der Einzelgaube darf max. 4,50 betragen. Zwischen Dachfirst und
Firstlinie der Dachaufbauten miissen mindestens 3 Ziegelreihen durchlaufen.

Dacheinschnitte sind nicht zulédssig.

Je Gebaude ist nur eine Antennenaniage auf dem Dach zuldssig.

Zulassig sind Ziegel- oder Betonsteineindeckungen in réilichen bis braunen und
anthrazitene Farbtdne. Eine oberflachliche Glanzengobe wird ausgeschlossen.
Sonnenkollektoren auf den Dachflachen sind zuldssig.

Die Neigung darf sich um max. 3° von der Dachfldche unterscheiden.

Nebengebéude und Garagen

Nebengebdude und Garagen miissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung
den Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum
Hauptgebdude stehen.

Garagendécher sind ausschiiefilich als flache Décher zuldssig und zu begriinen.
Als Dachvorspriinge sind bis zu 0,5m zuldssig.

Garagentore sind in Holz- oder Metalloberflache und in unauffalliger Farbgebung
auszufuhren. Hochgléanzende Oberflichen werden ausgeschlossen.

Gestaltung der unbebauten Flichen

Der natiirliche Geldndeverlauf ist soweit wie mdglich zu erhalten und nach der
Mafnahme wieder herzustelien, Das Geldnde ist an das Niveau der
ErschlieBungsstrate und des Nachbargrundstiicks anzupassen.

Modellierungen dirfen nur mit Béschungsneigungen bis max 1:1,5 erfolgen.

Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Baumalnahme
erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im Bauantrag bzw. in den
Planungsunterlagen darzustellen. Die Hohe von Aufschiittungen und Abgrabungen
darf max. 1,50 m betragen. Zu den angrenzenden Grundstiicken ist das Gelande
méglichst dem urspriinglichen Geléindeverlauf anzupassen. Auf der Ostseite soll der
urspriingliche und natiirliche Geladndeverlauf am Geb&ude erhaften bleiben.

Stitzmauern sind zulassig bis max. 1,3 m Héhe, Unzuldssig sind hierfir gelbfarbige
groltformatige Kalksteine, widematiirliche Farbigkeit wird ausgeschlossen.
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143 Das anfallende Oberfisichenwasser ist soweit als mdglich auf den einzelnen

15.

16.

17.

18.

Grundstiicken zuriickzuhaiten. Hierzu sind die befestigten Flichen auf das
erforderliche Minimum zu begrenzen.

Die Flachen von privaten Stellptatzen sind aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B.
wassergebundene Decke, Rasenpfiaster, Pfiaster mit Fugen, Kies etc.) herzustellen.

Gelbfarbiger und sonstiger scharfkantiger Kalksteinbruch, buntfarbige Werksteine,
werden ausgeschiossen.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. (1) 3 LBO)

Einfriedungen sind zul3ssig als Laubhecken gem. Pflanziiste, und einfache Z&une
mit senkrechter Lattung. Zum &ffentlichen Verkehrsraum hin gilt fir die Hecken eine
Héhenbegrenzung von max. 1,20 m, fir die Zaune von 1,00 m. Unzuldssig sind
Mauern, Betonformsteine, Jagerzaune, Maschen- und Stacheldrahtzéune, sowie
Nadelgeholze (Thuja, Fichte, Scheinzypresse etc.). An der den O&ffentlichen
Verkehrsflachen zugewandten Seite sind die Einfriedungen min. 0,5 m von der
Grenze nach innen zu versetzten. Der so entstandene Geléndestreifen ist gem.
Pflanzliste zu bepflanzen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1, Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Verfahrensireie Anlagen (§ 74 Abs. 1, Nr. 7 LBO)

Fur verfahrensfreie Anlagen nach § 50 LBO ist eine Kenntnisgabe an die
Baurechtshbehérde durchzufiinren,

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstiicken ist zu sammeln
(Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls zu verwenden (Gartenbewésserung,
Brauchwasser). Zur teiweisen Zurlickhaltung von Niederschlagswasser aus
Dachfldchen in unterirdischen Behdltern (zur  Vorbeugung von
Uberschwemmungsfldchen und zum Zwecke der Trinkwasserschonung) sind in
jedem einzelnen Baugrundstiick Zisternen von mindestens 4,000 Liter Behalterinhalt
mit einem eingebauten Grobschmuizvorfilter herzustellen und dauernd zu
unterhalten. Das Regenwasser aus Dachflichen muss in die Behalter eingeleitet
werden und ist anschlieBend durch Uberlaufsicherungen der Oriskanalisation
zuzuleiten.

Zur Gewdhrleistung einer dauerhaften Funktionsfahigkeit der Ruckhaitung ist bei
jeder Zisterne ein Riickhaltevolumen von mind. 2.000 Liter gedrosseit mit max. 0,7
I/s (entspricht einem Rohrdurchmesser von 50 mm) in die Oriskanalisation abzuleiten
oder auf dem Grundstick zur Versickerung zu bringen unter Beachtung
nachbarrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Belange. Das zuriickgehaltene
Speichervolumen kann fir Gartenberieselungen verwendet werden,

Im Falle von Brauchwassernutzung, nur fir WC-Splilung und den Betrieb von
Waschmaschinen, ist eine besondere Vereinbarung Uber die Anschlussbedingungen
zum Betrieb von Regenwassersammelanfagen mit dem Erschliefungs- hzw.
Entsorgungstréager erforderlich.
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Der Vorhabenstrager verpflichtet sich im Rahmen eines O&ffentlich-rechtlichen
Vertrages anfallendes Niederschiagswasser in dieser Zisterne zu sammein und
dieses zur Toilettenspiiung und Griinflachenbewasserung zu nutzen.

Durch diese Mafinahmen, Insbesondere der Brauchwassernutzung zur
Toilettenspiilung, wird gewshrleistet dass bei einem Niederschlagereignis ein
ausreichend dimensioniertes Riickhaltevolumen fiir das anfallende Niederschiag-
wasser zur Verfligung steht. Dariiberhinausgehender Uberschuss bei Niederschlag
wird gedrosselt in die Kanalisation abgegeben.

Diese Verpfiichtung geht auch auf Rechtsnachfolger von Vorhabenstriger/
Eigentiimer Uiber.

C. Hinweise

1. Baugrund

Nach geologischem Kartierungseintrag und sachverstdndiger Einordnung steht
verwitterte Grundmorine (Wiirmeiszeit), wahrscheinlich von nur geringer Méchtigkeit
auf oberer Meeresmolasse, an. Diese Grundmoréne, bzw. Geschiebemergel, als
unter Eislast konsolidiertes und unsortiertes Lockermaterial, bildet in aller Regel
wenig setzungsempfindlichen Baugrund.

Bei der oberen Meeresmolasse, aus Wechsellagerungen von Sandstein und Mergeln
gebildet, darf davon ausgegangen werden, dass das Material noch baggerfahig ist,
selbst wenn diese nur schwach angewittert ist.

Es ist unwahrscheinlich, dass einerseits im Bereich der geplanten H&user besonders
setzungsempfindliches Material im flachen Untergrund auftritt, und andererseits in
einem Niveau oberhalb der jeweiligen Baugrubensohle Molassefels auftritt der als
Sprengfels zu betrachten ist.

Zusammenfassend ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit unproblematischem
Baugrund zu rechnen, bzw. aus diesem Grund nicht mit erhdhten Griindungskosten.

Den genauen Aufschiuss ergeben Objektbezogene Untersuchungen durch Bohrung
und Rammsondierung und werden bei den Bauvorhaben empfohlen.

Erdaufschitisse {(u.a. Bohrungen, Sondierungen, Baggerschiirfe) sind nach § 37 Abs.

4 des Wassergeseizes fir Baden-Wilrttemberg vor Ausflihrung beim Landratsamt
Bodenseskreis — Amt fiir Wasser- und Bodenschuiz — anzuzeigen.

2. Stromversorqung

Im gesamten Baugebiet erfoigt die Elektrizititsversorgung Uber ein
Niederspannungsnelz.

3. Abwasser

o Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist an die &ffentliche Kanalisation
anzuschlieflen.

e Fir das Oberflichenwasser gilt vorstehende Ziff. 18 der Planungsrechlichen
Festsetzungen.

» Die Einleitung von Drainagewasser in die &ffentliche Kanalisation sowie die
Errichtung von Dralnageleitungen zum Zweck der Grundwasserabsenkung ist nicht
gestattet.
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4, Gasversorgung
die Baugrundstiicke sind mit Gas erschlossen. Der Anschiuss liegt an der
Grundstiicksgrenze.
5. Altlasten
Innerhalb des Planungsgebietes sind der Gemeinde keine Altlasten bekannt.
Sollten sich Anhaltspunkte fir eine Bodenbelastung ergeben, sind die

Verdachtsflachen  durch  einen  Sachversténdigen auf das  jeweilige
Gefahrdungspotenzial hin zu untersuchen.

6. Anzahl der Garagen und Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird je Wohnung und
unabhéngig von threr Grofe (Wohnflache) auf 1,5 Stellplatze erhdht. Bruchteile von
Stellplatzen werden auf volle Stellpldtze aufgerundet.

7. Boden- und Grundwasserschuiz

Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundsétze des schonenden und
sparsamen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2
NatSchG) zu berlicksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden sind zu beteiligen (8§ 5, 6,
BodSchG). Das Merkblatt ,Bodenschutz bei Bauarbeiten® ist zu beachten.

Bei Baumafinahmen anfallender (berschiissiger Erdaushub ist auf ein Minimum zu
beschrénken. Er ist nach Mdglichkeit innerhalb des Baugrundstiickes zu belassen
und zur Angleichung des Geldndes zu verwenden. Fiir die Zwischenlagerung von
Erdaushub wéhrend der Baumainahmen sind entsprechende Zwischenlagerflachen
vorzusehen.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mal zu reduzieren. Innerhalb der
Baugrundstiicke sind soweit méglich nur wasserdurchldssige Beldge herzustellen.
Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke (Gartenwege,
Stellplitze u.4.) ist so weit als méglich zu verzichten.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschiossen werden (geséattigter
Bereich), ist dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 Wassergesetz flr Baden-
Wiritemberg (WG) unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis - untere
Wasserbehérde - anzuzeigen. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass eine
Wasserhaltung  wadhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung)  einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, welche bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen ist,

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regullerung des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des
Grundwassers im Sinne des § 3 WHG nicht zuldssig.
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10.

1.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich  sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 auszufihren. Kanal- und
Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind mit Sperrriegeln zu
versehen, damit (iber die Graben kein Grundwasser abgefilhrt wird.

Archéologische Denkmalpflege — Sicherung von Bodenfunden

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde {z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen) oder Fundstellen (z.B. Mauer, Gruben, Brandschichten, 0.4.) zutage
treten, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Tibingen,
Abteilung 2, Referat 25, regionale Denkmalpflege, Alexandersirasse 48, 72072
Tibingen, gemal § 20 DSchG unverzlglich zu unterrichten. Die Moglichkeit zur
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Fernmeldeeinrichtungen

die Baugrundstiicke sind fernmeldetechnisch erschlossen. Der Anschiuss liegt an
der Grundstlicksgrenze,

Bauantrag

Die Hohenlage der Geb&ude ist im Baugesuch durch amtliche Geldndeschnitte
nachzuweisen.

Energiesparende Bauweise

Winschenswert ist die Errichtung der Gebdude nach Niedrigenergiestandart oder
auch als Passivhduser. Damit wird der Verbrauch an Heizenergie gegeniiber den
derzeit noch geltenden Vorschriften der Warmeschutzverordnung "95 um mindestens
30% gesenkt. Die Kosten fir Energie werden ebenso gesenkt wie die Immissionen
die bei der Verbrennung von Heizél und Erdgas entstehen.

Artenliste

Heimische Bdume und Striucher:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Bdume und Strducher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grofie Bdume {1. Ordnung):

Acer pseudoplatanus -Bergahorn
Fraxinus excelsior -Gemeine Esche
Fagus sylvatica -Rothuche
Juglans regia -Walnui3
Quercus petraea -Traubeneiche
Quercus robur -Stieleiche
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Salix caprea
Tilia cordata

Klelne bis mittelgrofe Baume (2. Ordnung)

Acer campestre
Carpinus betulus

Prunus padus
Prunus avium

Heimische Straucher
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Viburnum opulus
Sambucus racemosa

Prunus spinosa

Cornus mas

Heimische Stauden
Hedera helix

Vinca minor
Nepeta-Arten

Ajuga reptans
Geranium-Arien
etc.

Kletterpflanzen
Humus fupulus

Polygonium aubertii

Lonicera peryclymenum

Clematis vitalba
Vitis vinifera

-Salweide
-Winterlinde

-Feldahorn
-Hainbuche

-Traubenkirsche
-Vogelkirsche

-Haseinufi

-Roter Hartriegel
-Heckenkirsche
-Gewdhnlicher Schneeball
-Traubenholunder

-Schlehe

-Kormelkirsche

-Efeu
Graserarten

<lmmergrin

-Katzenminze
Kriuterarten

-Kriechender Giinssl
~Storchschnabel

-Hopfen
-Schlingenkndterich
Ungefillite Kietterrasen
~Waidgeiftblatt
-Waldrebe

-Wein

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehélze soll als Vorschiag
betfrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kdnnen verwendet werden.

Apfelsorten wie:

Boskop, Cox Orange, Delicious, Gravensteiner, Jonathan sowie Hauxapel, Jakob

Fischer, Joseph Musch, Maunzenapel, Sonnenwirtsapfel

Birnensorten wie:

Conference, Gute Luise, Pastorenbirne, Williams Christbirne sowie Gritne Jagdbirne,

Palmischbirne, Karcherbirne, Schweizer Wassetbirne
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Kirschsorten wis:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwébische Weinwechssl

Pilaumen/Zwetschgensorten wie:
Bihler Friihzwetschge, GroBe Griine Reneklode, Hauszwetschge, Kandeler
Zuckerzwetschge, Wangenheims Frihzwetschge

E. Unterschriften

Uberlingen, 07.11.2005 | Owingen, den ...... e
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