Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Fassaden

Die AuRenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Material har-
monisch der Umgebung anzupassen. Als Fassadenmaterialien sind nur
Putz- und Holzverschalungen zuldssig. Transparente Warmeddmmfassa-
den sind jedoch zulassig.

Dachgestaltung

Es sind grundsétzlich nur Satteldacher zuléssig.
Verschiedene Dachflachen (Hauptdach) eines Gebaudes missen die glei-
che Dachneigung haben.

Die zuléssige Dachneigung wird entsprechend den Eintragungen im Pian
festgelegt.

Bei Doppelhdusern sind die Dachneigungen mit 38° herzustellen. Als Aus-
nahme kénnen Dachneigungen von 30° - 40° zugelassen werden wenn ge-
sichert wird, daR benachbarte {angrenzende) Déacher die gleiche Dachnei-
gung aufweisen. ‘

Die festgesetzten max. zulassigen Firsthéhen sind einzuhaiten auch wenn
dadurch im Einzelfall eine Ausnutzung der max. zulédssigen Dachneigung
nicht méglich ist.

Fir untergeordnete Gebaudeteile kénnen im Einzelfall als Ausnahme ge-
ringere Dachneigungen zugelassen werden.

Dachgauben sind nur bis zu insgesamt 1/3 der Lange der zugehdrigen
Wandflache zuldssig. Der Abstand zur GiebelauBenwand muf? mindestens

1,5 m betragen. Der Abstand zwischen den Dachgauben muR mindestens

1,5 m betragen.
Die Lange der Einzelgaube darf max. 4,50 m betragen. Zwischen Dachfirst
und Dachgaube missen mindestens 2 Ziegelreihen durchlaufen.
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Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zuléssig.

Zulassig sind Ziegel- oder Betonsteineindeckungen in rétlichen bis brau-
nen Farbtdnen.

Sonnenkollektoren auf den Dachflachen sind zul&ssig.
Die Neigung darf sich um max. 3° von der Dachfléche unterscheiden.

Es sind Dachvorspringe von mindestens 0,30 m am Ortgang und um 0,5 m
an den Traufen herzustelien. :

Nebengebaude und Garagen

Nebengebaude und Garagen missen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung den Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zu-

ordnung zum Hauptgebaude stehen.

Garagen sind mit geneigten Déchern von mindestens 20° zu versehen, so-
weit sie nicht in das Erdreich eingebaut sind.

Soweit Garagen nicht in die Hauptbaukdrper integriert werden, sind sie mit
Satteldachern zu versehen, deren Dacheindeckung in Material und Farbe
dem der Hauptbaukérper entspricht.

Werden Garagen als Anbauten hergestellt, sind auch Pultdacher zulassig.

Die Dachflachen kénnen auch begrint werden.

Anzahl der Stellplatze oder Garagen (§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird je Woh-
nung und unabhangig von ihrer Gréke (Wohnfidche) auf 1,5 Stellplatze er-

" héht. Bruchteile von Stellpiatzen werden auf volle Stellplatze aufgerundet.

Gestaltung der unbebauten Flachen
Stitzmauern Gber 0,50 m sind als Trockenmauer herzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
maRnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen. Die Hohe von Aufschittungen darf max. 1,00 m
betragen. Zu den angrenzenden Grundstiicken ist das Gelande im Verhalt-
nis 1 : 1,5 (und flacher) abzubéschen soweit das Gelandeniveau sich un-
terscheidet.
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Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzel-
nen Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf
das erforderliche Minimum zu begrenzen.

Die Flachen von privaten Stellplétzen sind aus wasserdurchléssigen Mate-
riglien (z.B. wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit Fugen,
Kies etc.) herzustellen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1, Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig..

Die maximale Gréfle betragt 1 m?.

Selbstleuchtende Werbeanlage und Anlagen mit wechselndem Licht sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Fassade bis zu einer Hohe von max. 2,80 m
Uber Gelénde oder als freistehende Anlage im Vorgartenbereich (bis 0,7
m?, Héhe max. 1,50 m) zulassig.

Verfahrensfreie Anlagen ' (§ 74 Abs. 1, Nr. 7 LBO)

Fur verfahrensfreie Anlagen nach § 50 LBO ist eine Kenntnisgabe an die
Baurechtsbehdrde durchzuflhren.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstlcken ist zu
sammeln (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls zu verwenden {Garten-
bewasserung, Brauchwasser). Zur teilweisen Zurlckhaltung von Nieder-
schlagswasser aus Dachfléchen in, unterirdischen Behéltern (zur Vorbeu-
gung von Uberschwemmungsflachen und zum Zwecke der Trinkwasser-
schonung) sind in jedem einzelnen Baugrundstlck Zisternen von minde-
stens 4.000 Liter Behaiterinhalt mit einem eingebauten Grobschmutzvorfil-
ter herzustellen und dauernd zu unterhalten. Das Regenwasser aus Dach-
flachen muf in die Behalter eingeleitet werden und ist anschiieftend durch
Uberlaufsicherungen der Ortskanalisation zuzuleiten.

Zur Gewahrleistung einer dauerhaften Funktionsfahigkeit der Ruckhaltung
ist bei jeder Zisterne ein Ruckhaltevolumen von mind. 2,000 Liter gedros-
selt mit max. 0,7 Ifs (entspricht einem Rohrdurchmesser von 50 mmj in die
Ortskanalisation abzuleiten oder auf dem Grundst(ick zur Versickerung zu
bringen unter Beachtung nachbarrechtlicher und wasserwirtschaftlicher
Belange. Das zuriickgehaltene Speichervolumen kann fur Gartenberiese-
lungen verwendet werden.

im Falle von Brauchwassernutzung, nur fir WC-Spulung und den Betrieb
von Waschmaschinen, ist eine besondere Vereinbarung Ober die An-
schlufbedingungen zum Betrieb von Regenwassersammelaniagen mit dem
ErschlieRungs- bzw. Entsorgungstréger erforderlich.




