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SATZUNG

der Gemeinde Owingen (iber die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Guggenbiihl* in Owingen

3 0, Mai 2000
Der Gemeinderat von Owingen hat am ! ................ den Bebauungsplan
"Guggenbuhl" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als

Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geéndert durch Gesetz vom
15.12.1997 (GBI. S. 521).

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577, 720), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 19.07.1999 (GBI. S. 292).

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus den Festsetzun-
gen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2 - Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:500 Stand: 28.03.2000

2. Schriftliche Festsetzungen mit Artenliste und vom 28.03.2000
Systemskizze Regenwasserspeicher



Beigeflgt sind:
1. Begrindung
2. Gestaltungsplan M. 1: 500
3. Schemaschnitte M. 1:500

4. Bestandsplan
5. Ubersichtsplan

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten

vom
vom
vom
vom

vom

11.01.2000
02.11.1999
31.05.1999
31.05.1999
02.11.1999

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in

Kraft.
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Guggenbiihl” der Gemeinde Owingen (Bodenseekreis)

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB})

3.1

3.2

3.2.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA - _ (§ 4 BauNVO)

Innerhalb der ausgewiesenen Wohngebiete sind die nach § 4 Abs. 3Nr. 1 -
5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, nichtstérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstelien) ausnahmsweise
zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVQ)

Anzah! der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude (freistehendes Einzelhaus)
zulassig. Werden Doppelhéuser errichtet, so sind je Doppelhaushaifte max.
2 Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die max. zulassige Zahl der Voligeschosse und die Grundfldchenzahl
(GRZ) wird gemaf den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

Die max. zuldssige Wandhohe (Schnittpunkt der Aukenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut) wird gemaR den Eintragungen im Plan bezogen auf
NN festgesetzt.

Durch entsprechende Geléndeaufschittungen und die Vermeidung von
Abgrabungen ist bei den Gebduden am Hang sicherzustellen, daly die
Wandhohe talseitig max. 6,60 m (an jeder Stelle) betragt, gemessen zwi-
schen festgesetzter maximaler Wandhéhe und dem geplanten Gelande.

Im Bereich von Rickspriingen in der Fassade darf die festgesetzte Wand-
héhe um max. 1,00 m {berschritten werden auf einer Lange von max. %
der Fassade.
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3.23

4.1

4.2

6.1

Die Firsthohe wird bezogen auf die Oberkante der festgesetzten Wandho-
he geméal den Eintragungen im Plan als Maximalwert (gemessen in der
Senkrechten) festgelegt, auch wenn dadurch die max. zulassige Dachnei-
gung im Einzelfall unterschritten wird.

Bei Doppelhdusern sind die Wandhohen, Firsthéhen und Sockelhdhen
einheitlich zu gestalten bzw. anzupassen. Ist eine nachbarliche Einigung
nicht maglich, so gilt die maximal zuléssige Wand- und Firsthéhe als fest-
gesetzt. Diese Hohen dirfen aber um bis zu 0,50 m unterschritten werden.

Bauweise © (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

E - offene Bauweise gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO
es sind nur Einzelhauser zulassig

ED - offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
es sind nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch
die eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Festlegung der Hauptfirstrichtung erfolgt soweit erforderlich entspre-
chend den Eintragungen im Plan.

Nebenanlagen

Innerhalb des Planungsgebietes sind auRerhalb der Baugrenzen und der
Flachen fur Garagen nur folgende Nebenanlagen und Einrichtungen zulas-

- 8Ig.

- Stellplatze

- Pergolen

- Kinderspielplatze

- Aufschittungen und Abgrabungen bis 1,0 m Héhe
- Stitzwande

- Freitreppen

- MGlitonnenplatze

- Einfriedigungen bis 1,0 m Héhe




6.2

7.1

7.2

10.

10.1

10.2
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Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bau-
gebiete auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen zuléssig, jedoch nicht
auf der &ffentlichen Grinflache.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstlicks-
flachen und auf den hierfir festgesetzten Flachen (Flachen fur Garagen)
zulassig.

Stellplatze sind innerhalb eines Bereiches. von maximal 10,0 m von einer
der Erschliefungsstralen, innerhalb der Fiachen fur Garagen oder inner-
halb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen zuléssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" (Wohn-
straten) sind Mischfiachen fur Fugénger, Radfahrer, Fahrverkehr und ru-
henden Verkehr vorgesehen. Die Bereiche sind zu begrinen und zu mo-
blieren. Eine Detailplanung ist vor Ausfihrung erforderlich.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die von einer Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder an Einmindungen sind
von Einfriedigungen jeglicher Art und Sichthindernissen tber 0,80 m tber
der Fahrbahnoberkante freizuhalten (Ausnahme: Hochstédmme),

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die straBenbegleitenden Grunflachen (mit Anpfianzungen) werden als
"Verkehrsgrin' ausgewiesen.

" Die &ffentliche Grlinflache im Norden dient der Sicherung einer uferen

Eingrinung und der Sicherung des vorhandenen Feldweges.

Die Grunflache ist von jeglicher Bebauung und Flachenversiegelung frei-
zuhalten und darf nicht als Lagerfliche genutzt werden. Die Fahrspuren
des Feldweges sind unversiegelt (wasserdurchlassig) ohne Pflaster etc. zu
erhalten. Die Grinfliche stdlich des Feldweges kann eingezéunt werden.
Eine Uberfahrt zu den untenliegenden Baugrundsticken ist nicht zul&ssig.




10.3

11.

111

11.2

11.3

11.4

11.5

12.

Die privaten Grinflachen im Westen dienen der Sicherung der auferen
Eingranung des Planungsgebietes. Eine Versiegelung oder Nutzung der
Lagerflache ist nicht zulassig:

Anpflanzungen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im &ffentlichen StraRenraum und auf den privaten Grundsticken sind ent-
sprechend den Planeintragungen mittelkronige einheimische Laubbaume
anzupflanzen. Standortabweichungen die-sich aus der Berlicksichtigung
der Grundstiickszufahrten und der Anordnung der Stellplatze ergeben, sind
zulassig.

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstlcksflache ein
einheimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (wider-
standsfahige Lokalsorten) anzupflanzen (s. Artenliste). Vorhandene B&ume
und festgesetzte Einzelbdume gemaR Planeintrag werden auf dieses
Pflanzgebot angerechnet.

Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.

Nicht bebaute Flachen sind als Grinflache oder gartnerisch genutzte Fla-
che anzulegen und zu unterhaiten. Ausgenommen hiervon sind notwendige
Zugange, Terrassen, Zufahrten und Abstellplétze. Dabei sollten vorwie-
gend einheimische Geholze Verwendung finden.

Das auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen im Norden und Westen
ausgewiesene “flachenhafte Pflanzgebot" dient der Eingriinung des Bau-
gebietes. Auf den privaten, im Westen gelegenen Grinflachen sind im Hin-
blick auf die Baume nur Kleinkronige Arten zu verwenden.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze It. Artenliste anzupflanzen.

Das im Osten am ndérdlichen Rand des Plangebietes ausgewiesene fla-
chenhafte Pflanzgebot dient der &uReren Eingrinung und landschaftlichen
Einbindung des Baugebietes.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze It. Artenliste anzupflanzen.

Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen und
Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen, im Plan gekennzeichneten Baumbesténde sind dauer-
haft zu erhalten. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen durchzufihren.




13.

14.
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Fiachen fur Aufschittungen und Abgrabungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fir den Ausbau der Erschliefungsanlagen Béschungen erforder-
lich, so werden diese im Verhéltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten
Grundstlicke verzogen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -ma3nahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen innerhalb
des Planungsgebietes sowie die Ausgleichsmanahmen auf Flst.Nr. 314,
Gemarkung Billafingen aulerhalb des Planungsgebietes sind den zu er-
wartenden Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundsticke
entstehen, zuzuordnen.

Die zur 8kologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im
Stralenraum, Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 11.1 sind den zu er-
wartenden Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrsfiachen entstehen,
zuzuordnen.

Entsprechend der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde sind die
anfallenden Kosten von den Eigentimern der Grundstlcke oder den Vor-
habenstrégern zu Ubernehmen.




Hinweise

Baugrund

Bei den Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen (Hanglage, Schichtwasser).

Stromversorgung

Im gesamten Baugebiet erfolgt die Elektrizitatsversorgung Uber ein Nieder-
spannungsnetz.

Abwasser

1. Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist an die &ffentliche Kanalisa-
tion (Mischsystem) anzuschlielen. Eine wasserrechtliche Genehmi-
gung und Erlaubnis fur die Abwasserbeseitigung ist vor Baubeginn
beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz,
Zu beantragen.

2. Fir das Oberflachenwasser gilt vorstehende Ziff. 22 der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen.

3. Die Einleitung von Drainagewasser in die &ffentliche Kanalisation so-
wie die Errichtung von Drainageleitungen zum Zweck der Grundwas-
serabsenkung ist nicht gestattet.

Gasversorgung

Es ist vorgesehen, das gesamte Planungsgebiet mit Gas zu versorgen.

Altlasten

Innerhalb des Planungsgebietes sind der Gemeinde keine Altiasten be-
kannt. |

Sollten sich Anhaltspunkte fur eine Bodenbelastung ergeben, sind die Ver-

dachtsflichen durch einen Sachverstandigen auf das jeweilige Gefahr-
dungspotenial hin zu untersuchen.

Anzah! der Garagen und Stellplétze

Nach der Satzung der Gemeinde Owingen vom 25.02.1997 Uber &rtliche
Bauvorschriften fur die Herstellung notwendiger Steliplatze im Gebiet der
Gemeinde Owingen wird die Stellplatzverpflichtung fur Einfamilienh&user
auf 2, fur Zweifamilienh&user auf 3 erhoht.
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Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmatnahmen sind die Grundsétze des scho-
nenden und sparsamen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202
BauGB, 8§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden
sind zu beteiligen (§§ 5, 6, BodSchG). Das Merkblatt "Bodenschutz bei
Bauarbeiten" ist zu beachten.

Bei Baumalnahmen anfallender Uberschissiger Erdaushub ist auf ein Mi-
nimum zu beschranken. Er ist nach Méglichkeit innerhalb des Baugrund-
stiickes zu belassen und zur Angleichung des Gelandes zu verwenden. Far
die Zwischenlagerung von Erdaushub wahrend der Baumafinahmen sind
entsprechende Zwischenlagerflachen vorzusehen.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Maf® zu reduzieren. In-
nerhalb der Baugrundstiicke sind soweit méglich nur wasserdurchlassige
Belage herzustellen. Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Bau-
grundsticke (Gartenwege, Stellplatze u.&.) ist so weit als méglich zu ver-
zichten

Archaologische Denkmalpflege - Sicherung von Bodenfunden

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen) oder Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten, 0.4.) zutage treten, ist das Landesdenkmalamt, Abteilung
Archéologische Denkmalpflege (LDA-Aufienstelle TUbingen) gemand § 20
DSchG unverziiglich zu unterrichten. Die Méglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation ist einzuraumen.

Fernmeldeeinrichtungen

Zur Koordinierung der Baumanahmen (Strafenbau etc.) sind Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen so frih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, der Deutschen Telekom, mitzuteilen.

" Bauantrag

Die Hohenlage der Gebadude ist im Baugesuch durch amtliche Gelénde-
schnitte nachzuweisen.

Niedrigenergiebauweise

Wunschenswert ist die Errichtung der Geb&dude nach Niedrigenergiestan-
dart. Damit wird der Verbrauch an Heizenergie gegentiber den derzeit noch
geltenden Vorschriften der Warmeschutzverordnung ‘95 um mindestens
30 % gesenkt. Die Kosten fur Energie werden ebenso gesenkt wie die Im-
missionen die bei der Verbrennung von Heizdl und Ergas entstehen.
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D Artenliste

Heimische Biume und Straucher:

Die nachfoigenden Baum- und Straucharten sowie Béaume und Straucher vergleich-
barer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grolke Baume:

Albies alba - Edel-Tanne
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Popuius tremula ‘ - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuf?
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde

Kleine bis mittelgroRe Baume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Castanea sativa - Ekastanie
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Heimische Straucher:

Corylus avellana - Haselnuf}

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Salix caprea - Sal-Weide

Viburnum opuius - Gewshnlicher Schneebali
Sambucus racemosa - Traubenholunder

llex aquifolium - Stechpalme

Prunus spinosa - Schlehe

Rubus fruticosus - Echte Brombeere

Heimische Staudsn

Hedera helix - Efeu
Gréaserarten
Vinca minor - Immergrin
Nepeta-Arten - Katzenminze
Krauterarten
Ajuga reptans - Kriechender Glnsel
Geranium-Arten - Strochschnabel

etc.
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Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen

Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Ungefullte Kletterrosen

Lonicera peryclymenum - WaldgeiRblatt

Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgeholze soll als Vorschlag be-
trachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet werden.

Apfelsorten wie:
Boskop, Cox Orange, Delicious, Gravensteiner, Jonathan sowie Hauxapfel, Jakob
Fischer, Joseph Musch, Maunzenapfel, Sonnenwirtsapfel

Birnensorten wie:
Conference, Gute Luise, Pastorenbirne, Williams Christbirne sowie Gelbmdstler,
Grine Jagdbirne, Palmischbirne, Karcherbirne, Schweizer Wasserbirne

Kirschsorten wie:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikir-
sche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Frihzwetschge, GroRe Griine Reneklode, Hauszwetschge, Kandeler Zucker-
zwetschge, Wangenheims Frihzwetschge
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Systemskizze Regenwasserspeicher / Zisterne

Gesamtvolumen der Zistermne: min. 4,00 m*

Filterkorb

Zulauf von Dachflachen
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Verwendung fir Garten-
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Waschmaschinen
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