Begrindung

zum Bebauwungsplan "Kohlerbreite - Hinter den Gdrten II"
der Gemeinde Owingen im Ortsteil Owingen, Bodenseekreis

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im nordwest-
lichen Teil der Ortslage Owingen. Er bildet zusammen mit
der spédteren Erweiterung die notwendige Ortsabrundung in
diesem Bereich, Der an die L 205 angrenzende Bereich des
Bebauungsplanes ist Teil der alten Ortslage Owingens.

2. Bezug zum Flédchennutzungsplan

Der Bebauungsplan befindet sich in Ubereinstimmung mit dem
genehmigten Fldchennutzungsplan des Verwaltungsraumes
Uberlingen, der das neu zu bebauende Gelidnde mit WA ausweist.

Der Gelindestreifen entlang der HauptstraBe ist als Mischgebiet
ausgewiesen. Da sich hier bereits Gewerbebetriebe befinden,

die ihrer Art nach nicht in ein Mischgebiet passen, wird, auf
Anregung des Gewerbeaufsichtsamtes Sigmaringen das Gebiet ge-
gliedert, um einerseits eine weitere Ausdehnung des Gewerbes

zu vermeiden und um andererseits Bestandsschutz fiir die Betrie-

be zu gewdhren,

In den Bebauungsvorschriften sind die entsprechenden Einschrén-
kungen formuliert.

Die erhdhte Wohnflichenausweisung in Owingen erfolgt aufgrund
der Verlagerung von Einwohnerwerten von der Uferzone in das
Bodensee-Hinterland zum Zwecke der Entlastung des Bodenseeufer-

bereiches.

3. Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept des Bebauungsplanes muBte verschiedene
Zwangs- und AnschluBpunkte berlicksichtigen. Aus der be-
stehenden Bebauung heraus sind die StraBen "Hinter den
Girten" und "Zur Kohlerbreite" weiterzufilhren. Die Haupt-
erschliefung des Baugebietes besteht in einer Parallele

zur L 205, die von dieser abzweigt und auf den "Kapellenweg"
fiihrt. Fiir den 2zweiten Bauabschnitt des Gebietes "Kohler-
breite - Hinter den Girten" in nérdlicher Richtung sind
Anschliisse vorgesehen. Fiir das Geldnde westlich des Geltungs-
bereichs ist ebenfalls ein AnschluB8 vorgesehen.




Die HaupterschlieBungsstraBe wird mit einem Lingsparkstreifen
versehen, der die erforderlichen 6ffentlichen Stellplitze
aufnimmt. Ein Gehweg wird nur einseitig angelegt. Die StraBen,
bei denen kein Durchgangsverkehr gewiinscht wird, oder erst
gar nicht mdglich ist, werden als "WohnstraBen" nach § 42,
Abs. 4a StVO ausgewiesen. Die durch den StraBenbau entstehen-
den Bdschungen sind so gering und von ihren Auswirkungen un-
erheblich, so daB auf ihre Darstellung im "Zeichnerischen
Teil" verzichtet wurde.

4, Bebauung

Der Bebauungsplan kommt dem Bediirfnis nach freistehenden Einzel-
h&usern, wie es in Owingen besteht, in starkem MaBe nach. Des-
halb wurde der gr6Bte Teil der Baugrundstilicke darauf ausgelegt.
Auf einem kleineren Anteil der Grundstiicke wurden eine Bebauung
mit Hausgruppen (Reihenhduser) ausgewiesen, um, wenn auch nur

in geringem Umfang, auch die Vorzlige einer dichteren Bauweise
zu bieten.

5. Griinordnung

Nachrichtliche Ubernahme aus dem Erlduterungsbericht zum
Griinordnungsplan Owingen, "Kohlerbreite - Hinter den Gdrten II"
vom 04.08.1983, Landratsamt Bodenseekreis

Beschreibung des Planungsgebietes

Das Neubaugebiet "Kohlerbreite - Hinter den Gadrten II" schlieBt
im Siiden und Osten an vorhandene Bebauung an. Im Westen wird
das Baugebiet durch einen vorhandenen hohen Mostobstbaum=-
bestand eingebunden. Diese Baumkulisse ist besonders wert-

voll und muf unbedingt erhalten bleiben.

Der nach Norden ansteigende Hang schirmt das Planungsgebiet
zur freien Landschaft hin ab. Hier ist auch eine EBrweiterung
der Bebauung denkbar.

Das Gesamtgeldnde wird derzeit durch gebietstypische landwirt-
schaftliche Kulturen genutzt. Der grdBere Teil der Fldadche

ist Griinland mit einem alten Bestand an Hochstdmmen. So sehr
diese BHume jetzt den Rand der Bebauung priégen, so sind sie
flir das Planungsgebiet iberwiegend nicht erhaltenswert, weil
sie liberaltert sind.




Planungsvorschlidge im Einzelnen

Es wird besonderer Wert auf die Neupflanzung von standortge-
rechten Geh8lzen gelegt. Soweit m&glich, soll der Verlust
an fruchttragenden Biumen dadurch ausgeglichen werden, daB
in den einzelnen Gérten verbindlich die Pflanzung von zwei
bis drei Obstgeh&lzen vorgeschrieben wird.

Vorgesehen sind wahlweise NuBbaum, Kirsche, Pflaume und beil
Strduchern die HaselnufB, Quitte, Felsenbirne und Kornel-
kirsche. Bei den Anpflanzungen an der StraBe wird auch die
efbare Eberesche verwendet.

Die groBkronigen Bdume, Kastanien und Bergahorn sind in einem
2 m breiten Pflanzstreifen zwischen Fahrbahn und Gehweg ein-
geplant.

Fliir die WohnstraBen sind kleinere Baumarten wie Kugelahorn,
Mehlbeere und Vogelbeere vorgesehen, Diese Bdume sind in
Abstdnden von ca. 20 m in unmittelbarer Strafenndhe zu
pflanzen, so daB ein groBer Teil der Krone in den StraBen-
raum hineinreicht.

Die alleeartigen Anpflanzungen an den Strafien gliedern das
Baugebiet glinstig auf.

Unerwiinschte Baumstrukturen

Wegen der schon viel zu umfangreichen Verwendung von nicht
standortgerechten Koniferen in der angrenzenden Bebauung
mul deren Pflanzung ausgeschlossen werden,

Dazu zdhlen alle Arten von:

Lebensbidumen

Scheinzypressen

Sdulenwachholder

blaue und grine Zede;n.

Ebenso k&nnen keine rotlaubigen Gehtlze und solche mit pana-

schierten Blittern {griin/gelb) zur Pflanzung zugelassen
werden. (Im Bestandsplan violett gekennzeichnet)




Sonstiges

Die beabsichtigte Bebauung mit ausreichenden Gartenfldchen
zwischen den Hiusern bringt erfahrungsgemdB noch eine starke
spontane Begriinung, die unbedingt rechtzeitig beeinfluBt
werden muB.

Die Einhaltung der vorstehenden AusschluBliste ist deshalb
verbindlich festzulegen und zu lberwachen.

6. Stddtebauliche Grundwerte

Flidchen in ha in %
Gesamtflidche 14,75 ha 100 %
Verkehrserschliefung 2,54 ha 17,22 %
Geneindebedarfsfliche 0,19 ha 1,29 %
6ffentliche Griinfldche 0,05 ha 0,34 %
Migchgebiet 4,03 ha 27,32 %
Wohngebiet 7,94 ha 53,83 %
7. Kostenschitzung
Kanal ca. DM 600.,000,--
Hauptsammler ca. DM 880.000,~~
Wasser ca. DM 150.000,~-
StraBenbau und Beleuchtung ca, DM 960.000,--
Nebenkosten (10 % aus Sume) DM 259,000,~-
Gesamtsumme DM 2.849.000,~-




8. Finanzierung

Die ErschlieBung des Gebietes - soweit noch nicht vorhanden -
ist nach den abgeschlossenen Umlegungs- und ErschlieBungs-
vertrdgen durch die EigentiUmer vorgesehen. Die anfallenden
Kosten werden sofort durch den ErschlieBungstréger (Fa. Steg
in Stuttgart) entsprechend den GrundsticksgréBen auf die
EigentUmer bzw. Erwerber verteilt. Auf die Gemeinde kommt
lediglich der 10 %ige Eigenanteil 1t. KAG bzw. den Gemeinde-
satzungen zu. Der von der Gemeinde aufzubringende Eigenan-
teil wird jeweils etwa zur Halfte in den Haushaltsjahren
1984 und 1985 finanziert. Die Deckung des Eigenanteils ist
durch den Verkauf gemeindeeigener Baupldatze in diesem Cebiet
gesichert.

?. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die rechtliche Grundlage bilden fir
die

- Umlegung

~ Grenzregelung

- Enteignung

~ ErschlieBung

- Bebauung der Grundsticke

- Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts fir unbebaute
Grundstick. ' '

10. Immissionen

Durch die landw. Betriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplans
und durch die landw. Nutzung der angrenzenden Grundsticke kénnen
Beeintrdchtigungen innerhalb des Bebauungsplans auftireten, ins-
besondere durch Viehhaltung und das Ausbringen von Gille oder
Jauche und das Spritzen im Erwerbsobstbau. Auf die Anlage zur
Begrindung wird hingewiesen.
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