Fartigung: 2

Antage:

Glait: 1-2

SATZUNG

der Gemeinde Owingen (Bodenseekreis) liber die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Mahlerbreite II" in Owingen

Der Gemeinderat von Owingen hat am .......... den Bebauungsplan
"Mahlerbreite i unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

1. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB. I S. 2253)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1. I S. 132)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV0O 90) vom 18.12.1990
(BGB1. I S. 58)

4. § 73 Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. sS. 770)
zuletzt ged. durch AndG vom 17.12.1990 (GBl. S. 426)

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.1984 (GBl. S. ©675),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987 (BGl. I
S. 161)

§ 1

Ra&umlicher Geltungsbereich

Der r&dumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2
Bestandteile
Die Satzung besteht aus:
1. "Zeichnerischer Teil" M. 1 : 500 Stand 19.11.1993
2. "sSchriftliche Festsetzuhgen“ vom 19.11.1993

3. "Pflanzschema" Stand 19.11.1993



4, "Artenliste" vom 21.04.1992
5. Offentliche-rechtliche Vereinbarung 6. Dez. 1993
zwischen Gemeinde Owingen und Fa. Kldber WICIT: o % 5 w0 & 0 & wi o

Der Satzung beigefiigt ist:

1. "Begrindung" _ vom 19.11.1993

2. "Gestaltungsplan" M. 1 : 500 vom 19.11.1993

3. "Schemaschnitte" M. 1 : 200 vom 19.11.,1993

4. "Griunordnungsplan" (Textteile) vom 19.11.1993

5. "Grinordnungsplan" - Bestandsanalyse vom 06.06.1991

6. Gutachten-Nachweis des Larmschutzes vom 30.12.1992
§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer
den aufgrund wvon § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.
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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Mahlerbreite I1" der Gemeinde Owingen
(Bodenseekreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs., 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNvo0)
1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GE(E) (§ 8 BauNVO)

1.2.1 Innerhalb des '"eingeschré&nkten Gewerbegebietes" sind
nach MapBgabe von § 1 Abs. 4 BauNVO nur Anlagen und
Gebdude zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
und die folgenden Bedingungen erfiillen:

- Betriebe mit Spritzlackieranlagen sind nicht zuléssig.

- Zu dem 6stlich gelegenen Wohngebiet hin sind nur ge-
schlossene Geb#dudeaufenwénde zuldssig (Ausnahme: fir
Brandschutz erforderliche Offnungen, nicht &ffenbare
Fenster)

- Die Schallddmmung der Geb&udeaufenwédnde zu den Wohnge-
bieten ist dem L&rmpegel im Innenraum anzupassen {Nach-
weis im Baugesuch).

- Regelmdfige Tatigkeiten im Freien sind nicht zuldssig.

- Gerduscherzeugende Aggregate (z.B. Rilickkihlwerte) sind
im Freien nicht zuldssig.

1.2.2 Innerhalb der '"gewerblichen Baufl&chen", GE und GE(E),
sind Vergniigungsstdtten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 Nr.1l BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfl&chenzahl und Geschoffldchenzahl gem&p den Eintra-
gungen im Plan.

H&chstgrenze von Gebdudehdhen

Die max. =zulédssige HOhe der Gebdude wird in Bezug zu NN
gemdf den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Mafgebend fiir die festgesetzte Hohe ist der hochste
Punkt des Baukdrpers.




Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird entsprechend den Eintragungen im Plan
festgesetzt.
g - geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind inner-
halb der festgesetzten "Flachen mit Pflanzgeboten" sowie
innerhalb des 20 m Schutzstreifens léngs der L 195 nicht
zuldssig. Auf den sonstigen Baufléchen sind untergeord-
nete bauliche Nebenanlagen nur in Verbindung (Anbau) mit
den Gebiduden und Garagen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO (Versor-
gungseinrichtungen) sind innerhalb der Baugebiete auch
auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksfl&chen zuléssig,
jedoch nicht innerhalb des 20 m Schutzstreifens 1léngs
der L 195.

Garagen und Stellpl&dtze (§ 9 Abs. 1 Nr., 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Flachen zu-
l&ssig.

Stellplatze sind 6stlich der geplanten Halle, in jedem
Fall aber in einem Bereich von 30 m l&ngs der &dstlichen
Grundstiicksgrenze von Flst.-Nr. 356/8, nicht zuldssig.

Flichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB)

Lings der L 195 ist ein Gel&ndestreifen von 20 m Tiefe -
gemessen ab FahrbahnauBenkante - von jeglicher Bebauung,
auch Nebenanlagen, freizuhalten.

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die strapenbegleitenden Griinfldchen werden als "Verkehrs-
grin" ausgewiesen.

Flidche fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Im Anschluf an die 6ffentliche Verkehrsfldche auf Flst.
Nr. 356/9 wird innerhalb der gewerblichen Baufléche
GE(E) eine Fldche fiir die Errichtung eines unterirdi-
schen Regenrilickhaltebeckens ausgewiesen.
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Flichen fir Aufschittungen (8§ 9 Abs. 1 Nrxr. 21 BauGB)

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten
Fliche lidngs der L 195 sind Aufschittungen bis 2zu ca.
2,5 m Hbhe vorgesehen (Bdschungen bis 1 : 1,5).

Anpflanzung von B&umen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Eingriinung des Gewerbegebietes sind am westlichen,
siidlichen und 6stlichen Rand des Planungsgebietes auf
privaten Grundsticksflidchen folgende Pflanzstreifen und
Einzelbaumstandorte im "Zeichnerischen Teil" ausgewie-
sen:

- Anpflanzung von mind. 15 Obstgehtlzen (Sorten sh.
Artenliste) innerhalb des im "Zeichnerischen Teil™
ausgewiesenen Pflanzgebotes 1 . Die Obstgehélze sind
in versetzter Anordnung als Doppelreihe in einem Ab-
stand von mind., 10 m in der Reihe zu pflanzen. Die
gesamte Flédche des Pflanzstreifens ist als Wiese anzu-
legen und zu unterhalten.

- Anpflanzung von mind. 4 einheimischen Laubb&umen ent-
lang der 6stlichen Planungsgebietsgrenze auf privaten
Grundstiicken. Geringe Standortabweichungen sind zul&s-
sig.

- Anpflanzung von 2 einheimischen Laubbdumen entlang der
westlichen Planungsgebietsgrenze innerhalb des im
"Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen Pflanzgebotes 3
Geringe Standortabweichungen sind zuléssig.

- Anpflanzung von einheimischen Straduchern und Bdumen
(Arten u. Anordnung sh. Pflanzschema) innerhalb des im
"Zeichn. Teil" ausgewiesenen Pflanzgebotes 2 (Wall-
bepflanzung entlang der westlichen Bebauungsgrenze).

- Anpflanzung von Strduchern als dichte Gehdlzpflanzung,
max. Hohe der Gehdlze 0,80 m entlang der westlichen
Planungsgebietsgrenze innerhalb des im "Zeichnerischen
Teil" ausgewiesenen Pflanzgebotes 3 (Sichtdreieck).

- Anpflanzung von Kletterpflanzen in einem Abstand von
max. 3,00 m an geschlossenen Wandfl&chen. Es sind fol-
gende Pflanzenarten zu verwenden: Efeu, Wilder Wein.

- Dachfl&chen innerhalb der dim Plan mit Geb&udehbhe =
max. + 540,16 m {i.NN gekennzeichneten Baufldchen sind
extensiv zu begriinen. Die Aufbaustdrke der Dachbegrii-
nungmafnahme kann zwischen 6 u. 15 cm liegen. Die An-
saat hat mit Griésern, Kridutern oder Sedum-Arten zu
erfolgen.




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

1.2

1.2.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Fassaden

Die AuBenwdnde der Gebdude sind in Bezug auf Farbe und
Material harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind
nichtglinzende Materialien und gedeckte bzw. pastel-
lierte Farben zu verwenden. Auch eine farbliche Anpas-
sung an die vorhandenen Gebdude ist zuldssig.

Die Fassaden sind zu begriinen gem&8 dem planungsrecht-
lich festgesetzten Pflanzgebot.

Dachgestaltung

Es sind Dachneigungen von bis zu 30° zuldssig.
Dachflidchen innerhalb der im Plan mit Geb&udehbhe = max.
+ 540,16 m UNN gekennzeichneten Baufldchen sind gemap
den planungsrechtlichen Festsetzungen zu begriinen.

Die Dacheindeckung wvon nicht eingegriinten geneigten
Dachern ist in rétlichen bis braunen Farbtdénen auszufiih-
ren.

Gestaltung der unbebauten Fl&chen
Parkplatze sind mit offenen Beldgen auszufiihren.

Das von einer Bebauung freizuhaltende Sichtfeld an der
Nordwestecke des Geltungsbereiches ist von Bepflanzungen
und sonstigen Sichthindernissen {iber 0,80 m Hb6he iliber
Fahrbahnoberkante freizuhalten (ausgenommen Hochstdmme -
diese sind so zu staffeln, dapB die Einsicht nicht verhin-
dert wird).

HINWEISE

Ssamtliches anfallendes Schmutz- und Oberfléchenwasser
aus den Baugebieten ist der Ortskanalisation zuzuleiten.
Die Gebidude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschliefen.

Bei Baumanpflanzungen sind die vorhandenen Leitungen zu
beriicksichtigen. Gegebenenfalls sind die Anpflanzungen
in Absprache mit dem Leitungstriger durchzufiihren.




Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde
oder B8efunde (z.B. Mauerreste, Gridber, Keramik) =zutage
treten, so ist dies dem Landesdenkmalamt (LDA) umgehend
mitzuteilen. Im Bedarfsfall ist dem LDA die Zeit zur
Fundbergung einzurdumen (§ 20 DSchG).

Beginn und Ablauf wvon Bau- und ErschliefungsmaBnahmen
sind dem Fernmeldeamt Konstanz, DPienststelle PlL, so
frih wie m6glich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
gchriftlich anzuzeigen.

Abfallentsorgung

Anfallende Reststoffe sind nach der "Informationsschrift
zur Entsorgung von Erdaushub, Strafenaufbruch und Bau-
schutt" vom 13.07.1988 wie folgt zu beseitigen:

Erdaushub
Unbelasteter Erdaushub (Abfall-Schlissel Nr. 31411)

Fir Mutterboden, kulturfihigen Unterboden und Erdaushub
ist grundsdtzlich - bedarfsweise auch nach Zwischenlage-
rung - die Wiederverwertung vorzusehen. Das Ziel des
Erdmassenausgleiches sollte angestrebt werden. Eine Abla-
gerung von Erdaushub auf Erdaushub- und Bauschuttdepo-
nien ist nur dann vertretbar, wenn er dort zur Rekultivi-
erung bendtigt wird oder wenn sich das Erdmaterial nicht
zur Wiederverwertung eignet.

Verunreinigter Erdaushub (Abfall-Schllissel Nr. 31423
bzw. Nr. 31424) und Erdaushub mit besonderen geogenen
Eigenschaften wie z.B, Torf, ist je nach Einzelfall auf
behdrdliche Entscheidung zu entsorgen.

Bauschutt
Unbelastetes mineralisches Abbruchmaterial (Abfall-
Schliissel Nr, 31409) (Betonbruch, Mauerwerksbruch,

Ziegel, mineralische Dammstoffe sowie daran anhaftende
Holzteile, Wandverkleidungen, Rohrleitungen, Installa-
tions- und Metallteile) kann auf einer Erdaushub- und
Bauschuttdeponie entsorgt werden.

Unbelastetes, nicht mineralisches oder verunreinigtes
Abbruchmaterial (Abfall-Schlissel Nr. 31441) ist im Ein-
zelfall nach behérdlicher Entscheidung auf eine dafir
geeignete und zugelassene Deponie zu verbringen.




5.3

Strafenaufbruch (Abfall-Schlissel Nr., 31410)

Mineralischer StrapBenaufbruch (Strafenunterbau, Pflaster-
steine, Randsteine, Aufbruch aus Betonstrapen) kann,
sofern eine Wiederverwertung nicht méglich ist, auf eine
Erdaushub~ und Bauschuttdeponie zur Ablagerung verbracht
werden.

Bitumenhaltiger Strafenaufbruch ist grundsétzlich der
Wiederverwertung zuzufihren.

Nicht verwertbare Restmengen kénnen =zu einer filir der-
artige Stoffe zugelassenen Erdaushub- und Bauschuttdepo-
nie verbracht werden, wobei eine Zwischenlagerung zur
spédteren Wiederaufbereitung anzustreben ist.

Teerhaltiger Strafenaufbruch ist 2zu einer Deponie mit
Basisabdichtung, also zu einer Hausmilldeponie zu entsor-
gen.

Baustellenabfdlle (Abfall-Schliissel Nr. 91206)

Baustellenabfidlle sind Reste wvon Baumaterialien, Bau-
chemikalien, Bauhilfsstoffen und Bauzubehdr, z.B. aus
dem Innenausbau, sowie im Zusammenhang mit BaumaBnahmen
anfallendes Verpackungsmaterial.

Diese Abfdlle sind auf eine Deponie mit Basisabdichtung,
also zur Hausmilldeponie, zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundsidtze
des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4
BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, 8§ 1, 2 NatSchG) 2zu beriicksich-
tigen. Die Bodenschutzbehdrden sind zu beteiligen (§§
5,6 BodSchG). Den Bauherren ist jeweils eine Kopie des
Merkblattes "Bodenschutz bei Bauarbeiten" auszuh#ndigen.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mindestmap
zu beschrdnken. Wasserdichte Beldge sind, soweit mdg-
lich, =zu vermeiden. Soweit andere Belange nicht entgegen
stehen, sollten nur Schotter- bzw. Kiesbeldge, Rasengit-
tersteine oder breitfugiges Pflaster eingebaut werden.

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut
abgetrocknetem, bréseligem Boden durchgefihrt werden.
Zur Verminderung von Bodenverdichtungen sollten nicht
liberbaute Fldchen méglichst wenig befahren werden. Vor
dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumd-
hen und zu entfernen. Vor einem Bodenauftrag ist der
humose Oberboden abzutragen.




Erdaushub und Mutterboden so©ll bis zur Wiederverwendung
auf trockenen, nicht verndpten Platzen 2zwischengelagert
werden. Mulden, Senken und Fldchen mit Wasserzuzug sind
hierzu nicht geeignet. Mutterboden und humusfreier
Erdaushub sind getrennt und in profilierten und geglé&tte-
ten Mieten zwischengelagert werden. Fiir einen geordneten
Wasserabflup ist zu sorgen. Die Mieten sollten begriint
werden. Der Boden darf nicht mit Bauschutt und Abfall
vermischt werden.

Uberschup an Erdaushub mup einer sinnvollen Wiederverwer-
tung zugefiihrt werden., Auffiillungen im Aufenbereich sind
ab 200 cbm genehmigungspflichtig.

Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterbo-
den diirfen auf keinen Fall unbehandelt wiederverwendet
werden. Belastete BSden sind dem zustdndigen Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu melden. Béden, die
bis =zur Bebauung landwirtschaftlich genutzt wurden,
kénnen in der Regel als unbelastet angesehen werden.
Uberhthte Klarschlammgaben oder Pestizidbehandlungen
kénnen jedoch Belastungen verursacht haben. In der Né&he
stark befahrener Strafen, Gewerbegebietsndhe oder bau-
licher Vornutzung muf mit Bodenbelastungen gerechnet
werden.

Bauwege und Baustrafen sollten nach M&glichkeit nur dort
angelegt werden, wo spiter befestigte Wege und Plédtze
liegen sollen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der
humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern bzw.
sinnvoll zu verwerten. Beim Rickbau von Bauwegen mufl der
gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt
und danach der natirliche Bodenaufbau wieder hergestellt
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu
lockern.

Bauabfdlle, Bauschutt, Reste wvon Bauchemikalien, leere
Beh#lter, Folien u.a. Abf8lle dirfen auf keinen Fall
vergraben werden,

Altlasten

Altlasten sind innerhalb des Planungsgebietes nicht
bekannt.

Wasserschutzgebiet

Die Flst.Nrn. 356/6 und 354/1 liegen in der Schutzzone
IITI des bestehenden Wasserschutzgebietes "Gertholz-
breite". Es gelten die Verbotsbestimmungen der

Rechtsverordnung von 1993,
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Artenliste

zum Bebauungsplan "Mahlerbreite I1" der Gemeinde Owingen
{ Bodenseekreis)

I.

II.

I11.

Die nachfolgenden althergebrachten, robusten Obstsorten
missen in den im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen
Pflanzgebot angepflanzt werden.

Birnen Gelbmistler
Grofe Rommelter
Grune Jagdbirne
Oberdsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Siilibirne

Apfel Bohnapfel
Boskoop
Brettacher
Jakob Fischer
Goldparmine
Linsenhofener Renette
Ohringer Blutstreifling
Rheinischer Winterrambour
Welschisner
Wiltshire

Die nachfolgenden einheimischen Laubbdume miissen in den im
"Zeichnerischen Teill" ausgewiesenen Standorten angepflanzt
werden.

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus petraea ' - Traubeneiche
Quercus robur ~ Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus capinifolia - Feldulme

Die nachfolgenden einheimischen Gehdlzarten missen in den
im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen Pflanzgebot 2/
Pflanzschema verwendet werden.,

B&ume:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Malus domestica - Apfel

Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere




Stréducher:

Corylus avellana - Haselnuf

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rugosa - Apfelrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

IV. Die nachfolgenden Str&ducher missen in den im "Zeichneri-
schen Teil" ausgewiesenen Pflanzgebot 3 angepflanzt werden-

Rosa nitida - Glanzrose
Salix repens - Kriechweide
Salix rosmarinifolia - Rosmarinweide
Stephanandra "Crispa" - Kranzspiere
Symphoricarpos "Hancock" - Schneebeere
-~ 8, Dez, 1999
Freiburg, den 21.04.1992 Owingen, den .......ece0.. -

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG
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