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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 8. 8. 1995 (Gbl. S. 617)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.10.2003 (Gbl. S. 760).

Hinweis:  Der Lageplan Nr. 3.3 des Bebauungsplans ,Mehnewang, 1.BA' enthélt als solche
gekennzeichnete Ortliche Bauvorschriften. Ordnungswidrig handelt gem. § 75 LBO, wer dieser értlichen
Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e
bis zu (analog) 100 000 DM geahndet werden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flursticke 619/1, 619/5 sowie die Teilflursticke 100
(Friedhofstrafl’e), 619 (Im Mehnewang), 619/2, 619/16, 621 und 623 (Linzgaustral’e) der Gemarkung
Owingen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §74 (1) 1LBO

1.1 Baukoérper

1.1.1  Baukorper sind in ldngsgestreckter rechtwinkliger Grundform auszubilden. Die Gebaudelénge
muf mindestens das 1,3-fache der Gebaudebreite betragen. Bei Doppelhdusern gilt der
Gesamtbaukérper.

1.2 Dach

1.2.1  Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einem symmetrischen Satteldach auszufiihren,
Krippelwalmd&cher sind unzulassig. Dachneigung des Hauptdaches 32-45°. Bei unterge-
ordneten Anbauten, Nebengebauden und Garagen ist eine reduzierte Dachneigung von mind.
25° zuldssig. Pultdachanbauten sind zuldssig mit einer Mindestdachneigung von 12°.

1.2.2 Dachaufbauten sind nur zuldssig als Giebel- bzw. Schleppgaupen oder Flachdachgaupen im 1.
Dachgeschol3. Es ist nur eine Gaupenform pro Gebaude zulassig. Die max. Breite der
Dachaufbauten einschlief3lich. evtl. Dacheinschnitte sowie evtl. Widerkehre oder Zwerchgiebel
darf insgesamt 1/3 der zugehdrigen Trauflange nicht Gberschreiten. Die max. zuldssige Breite
der Giebelgaupen betragt 1,5 m, der Schlepp- bzw. Flachdachgaupen max. 3,0 m. Der
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Mindestabstand der Gaupen vom Ortgang ist mit 2,0 m festgesetzt, der Mindestabstand vom First
(in Dachflache gemessen) ist mit 1m festgesetzt. Die traufseitige Auflenwandhéhe der Gaupen
darf max. 2,5 m Uber der FuBbodenhéhe des Obergeschosses liegen. Dacheinschnitte sind nur
zuldssig mit Uberdachung gemaR Dachaufbauten.

1.2.3 Je Gebaude ist ein Zwerchgiebel bzw. Widerkehr zuldssig mit einer max. Breite von 3,5 m und
einer max. Firsthéhe von 1,0 m (senkrecht gemessen) unter der Firsthéhe des Hauptgebaudes.

1.2.4 Als Material fir die Dachdeckung sind nur Dachziegel bzw. Dachsteine zulassig in der
Farbgebung rotbraun bis dunkelbraun. Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fur untergeordnete Anbauten oder Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie zulassig.
Hinweis: Infolge des modifizierten Entwasserungssystems sind Dachbelége aus
nichtbeschichteten Kupfer, -Zink- oder Bleiblechen unzulassig.

1.3 Fassade

1.3.1 Als Fassadenmaterialien sind Putz und Holz zulassig in gedeckter Farbgebung. Eine grelle
Farbgebung ist unzulassig.

1.4 Nebenanlagen / Garagen

1.4.1 Garagen sind mit Satteldach und mit erdgeschossiger Einfahrt auszubilden. Fur Carports sind
auch begrunte Flachdacher zulassig.

1.5 Doppelhduser

1.5.1 Doppelhaushilften sind mit gleicher Wandhdhe, Dachneigung, Dachdeckung, gleichen
Dachaufbauten und gleicher Farbgebung auszufiihren.

2. ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE §74 (1) 3LBO

2.1 Der natirlichen Gelandeverlauf ist soweit wie méglich zu erhalten. Das Gelénde ist an das Niveau
der ErschlieBungsstrafl’e und des Nachbargrundstiicks anzupassen.
Veranderungen des Geldndeverlaufs auf den privaten Freiflachen sind nur zuldssig bis max.
0,5 m. Modellierungen durfen nur flach mit Béschungsneigungen bis max. 1:4 erfolgen.

2.2 Stutzmauern sind zuldssig bis max. 0,5 m H6he. Der Mindestabstand von Stitzmauern zur
offentlichen Grundstiicksgrenze ist mit 2,0 m festgesetzt.

3. EINFRIEDIGUNGEN §74 (1) 3LBO

3.1 Einfriedungen sind zuldssig als Laubhecken gem. Pflanzliste, und einfache Zdune mit senkrechter

Lattung. Zum &ffentlichen Verkehrsraum hin gilt fiir die Hecken eine H6henbegrenzung von max.
1,20 m, fUr die Zaune von 1,0 m. Unzuléssig sind Mauern, Betonformsteine, Maschen- und
Stacheldrahtzéune, sowie Nadelgehdlze (Thuja, Fichte, Scheinzypresse etc.). An der den
offentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Seite sind die Einfriedungen min. 0,5 m von der
Grenze nach innen zu versetzen. Der so entstandene Gelandestreifen ist gem. Pflanzliste zu
bepflanzen.
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4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN §74 (1) 5LBO
4.1 Niederspannungsfreileitungen sind im Geltungsbereich unzuléssig.
5. STELLPLATZE §74(2) LBO

5.1 Je Wohneinheit Uber 70 gm Wohnfl&che sind mind. 2 Stellpl&tze erforderlich. Fir Wohnungen bis
einschlieBlich 70 gm muR ein Stellplatz nachgewiesen werden.

BEGRUNDUNG

Die getroffenen Festsetzungen zum Baukdrper, zum Dach und zur Materialwahl sind erforderlich zur
gestalterischen Einfligung der geplanten Bebauung in das vorhandene Ortsbild. Den zukilnftigen
Bauherren soll mit den Festsetzungen ein gemeinsamer Rahmen fir die jeweiligen Einzelbauaufgaben
zur Verfugung gestellt werden. Bei den aufgefiihrten Merkmalen wird Bezug genommen auf die
gewachsene léndliche Baustruktur des Ortes. In dem abgesteckten Rahmen ist genligend Freiraum fir
die individuelle Gestaltung enthalten.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen und der Einfriedungen werden mit dem
beabsichtigten Gestaltungsziel eines ansprechenden landlichen Orts- und Landschaftsbildes begriindet.
Sie sind erforderlich angesichts der exponierten Lage und zur Einbindung der Gebaude im Sinne einer
Minimierung und Kompensation des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild.

Das Verkabelungsgebot von Niederspannungsfreileitungen wird mit dem Schutz des Ortsbildes
begriindet.

Die privaten Stellplatzen sind erforderlich angesichts des hohen Mobilisierungsgrades und dem
begrenzten Angebot an &6ffentlichem Personennahverkehr in der Gemeinde. Die Parkmdglichkeiten im
offentlichen Stralenraum sind aufgrund der angestrebten sparsamen ErschlieBungsflache in der
Hanglage begrenzt.

Die Festsetzungen zur Retention des Niederschlagswassers sind erforderlich, um die Abwasseranlagen
zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:
Kressbronn, den 12.10.2004 Owingen, den 12.10.2004
Fakler-Binder, Dipl-Ing. SRL Birgermeister Former




