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Oriliche Bauvorschriften
Stand 14. Méarz 2010

Ortliche Bauvorschriften

gemdl § 74 LBO liber die Zuladssigkeit bestimmter bau-gestalterischer und
genehmigungsrechtlicher Anforderungen im Bereich des Bebauungsplanes
"Mehnewang 2. BA¥, Gemeinde Owingen

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fur Baden-
Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBIl. 8. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185)
werden die nachfolgend aufgefiihrten baugestalterischen Festsetzungen als
trtliche Bauvorschriften getroffen und vom Gemeinderat der Gemeinde Owingen
als Satzung beschlossen.

Inhalt:

1.0 Raumlicher Geltungsbereich
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1.0 Raumlicher Geltungsbereich
Die &rtlichen Bauvorschriften gelten fur den im Rechtsplan M 1 : 500
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ~,Mehnewang 2.
BA*, Gemeinde Owingen.

2.0 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

21 Baukérper / Bauliche Anlagen
Die Baukérper sind in rechteckiger geschlossener Form zu erstellen.
Die Geb&udeldnge muss mindestens das 1,3-fache der
Gebaudebreite betragen. Bei Doppelhdusern gilt der Gesamt-
Baukorper.
Gebaudeecken ohne Abstlitzungen sind unzulassig.
Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Farbe,
verwendeten Materialien und Verhéltnis von Bauteilen zu Baumassen
zueinander nicht verunstaltend wirken.

Carports sind nur als offene, tiberdachte Baukonstruktion zulassig.
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2.2

2.3

2.4

2.5

Dachform

Zuléssig sind symmetrische Satteldacher mit durchlaufender
Firstrichtung. Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
Sattelddcher, Pultdacher und extensiv begrinte Flachdacher
zulassig.

FlOr untergeordnete Bauteile sind extensiv begrinte Flachd&cher
zulassig.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung betragt

25% 45°

Bei Garagen, Carports und Nebengeb&auden mit geneigten Dachern
betragt die zuldssige Dachneigung min. 20° maximal e Dachneigung
wie Hauptgebaude.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind glasierte Ziegel bzw. Dachsteine nicht
zuldssig. Es sind naturrote, braunrot engobierte, ziegelbraune oder
anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.

Fir Flach- und flachgeneigte Dacher ist Dachbegriinung zul&ssig.
Energiegewinnungsanlagen sind zulassig und ausdriicklich
erwlinscht.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35°zul &ssig.
Zugelassen sind:

o Schleppgauben,

» Giebel-, / giebelstdndige Gauben mit Satteldach,

o Kastengauben.

Es ist nur eine Gaubenart je Gebdude zulassig.

Die Gesamtlange aller Gauben einer Dachseite darf 1/3 der
Gebaudelénge nicht Uberschreiten.

Als seitlicher Abstand der Gaube zum Ortgang sind mindestens 2,00
m und zwischen den Einzelgauben ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.
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2.6

2.7

3.0

Zwischen dem Ansatzpunkt der Gauben und der Oberkante des
Firstes ist ein Abstand von 1,00 m gemessen in der Senkrechten,
einzuhalten.
Die Gauben sind in Material und Farbe entsprechend dem Hauptdach
einzudecken.

Dacheinschnitte, d.h. sogenannte Negativgauben, sind unzuldssig.

Fassaden- und Wandgestaltung
Zulassig sind:

e Putzfassaden,

e Holzschalungen, z.B. Deckel- und Deckleistenschalung,
Stilpschalung,

o einfache konstruktive Standerkonstruktionen.

o Die slid-, sldwest- und sldostorientierten Fassaden sind als
transparente Warmedammfassaden zuléssig,

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff- oder
Metallpaneelen sowie glanzende oder glasierte Materialien.

Grofere ungegliederte und tur-, bzw. fensterlose Fassaden und
Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu begriinen.

Farbgestaltung

Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zulassig.

Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sind Werbeanlagen zuléssig,
wenn sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung einfiigen und
dem Haupt-Baukdrper deutlich unterordnen. Sie sind ausschlieflich
am Ort der Leistung zuléssig und zwar im Erdgeschoss und auf dem
Bristungsbereich des 1. Obergeschosses.

Die Gesamtbreite der Werbeanlagen darf 1/3 der jeweiligen
Fassadenbreite bzw. des Fassadenabschnittes und eine
Gesamthdéhe von 40 cm nicht Uberschreiten. Als Beschriftung sind
nur Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen Héhe von 30 cm
zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht
und durchlaufende Kastenkorper von mehr als 1,5 m2 GréRe. Die
Addition mehrerer Werbeanlagen ist einheitlich zugestalten und darf
insgesamt die Halfte der Fassadenbreite bzw. die der Breite des
Fassadenabschnittes  nicht  Uberschreiten.  Unzulassig  sind
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4.0

5.0

6.0

Werbeanlagen, die mehr als 0,3 m vor die Wandflache der Fassade
treten und GroRflachenwerbung mit einer Gréfle von mehr als 1,5 m2

Je werbender Einrichtung ist nur 1 Werbung zul&ssig. Automaten
sind im Freibereich nicht zul&ssig.

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebadude ist eine Satelliiten- und eine terrestrische
Antennenanlage zulassig.

Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzuléssig.

Gestaltung der Freifldchen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugénge als Grinflachen und / oder Hausgéarten
anzulegen und mit heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Gem. Eintrag im Bebauungsplan sind Baume It. Pflanzenliste zu
pflanzen. Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug der
Gebaude folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

Die vorhandene Topographie ist - unter Berlcksichtigung der neu
festgesetzten Erdgeschossfullbodenhdhen - weitgehend zu erhalten.
Die  Gebdude missen sich dem Geldnde anpassen.
Geléndeverdnderungen sind nur zur Anpassung der Gebiude an das
Gelande zugelassen.

Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer
Baumalnahme erforderlich werden sind im Bauantrag durch
entsprechende Schnitte darzustellen.

Zu den angrenzenden Grundstlicken ist das Geldnde im Verhaltnis 1
: 2 und flacher abzubdschen.

Stltzmauern sind im direkten Anschluss an das Gebaude zulassig.
Im Rahmen der Gartengestaltung sind Stltzmauern nur bis zu einer
Ansichtshéhe von max. 50 cm zuldssig. Die Errichtung von
Stutzmauern entlang der Grundstlicksgrenzen ist nicht zulédssig.

Die Gebdude missen sich dem Gelande anpassen.
Gelandeveranderungen sind nur zur Anpassung der Geb&aude an das
Gelénde zugelassen. Aulierhalb des unmittelbaren Geb&audebereichs
sind Aufschiittungen und Abgrabungen nur bis maximal 50 cm Uber
bzw. unter das vorhandene Gelénde zuldssig. Dies gilt nicht fur die
im Plan mit Nr. 1, 2, 3 und 4 bezeichneten Baugrundstlcke. Hier sind
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6.1

6.2

aufgrund der topographischen Situation Aufschittungen und
Abgrabungen Uber das o. a. genannte MaR hinaus zulassig.

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die
Flachen der privaten und 6ffentlichen Stellplatze fur PKW, Zufahrten
und  Hoffldchen in  wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster etc.) herzustellen,
wenn dem keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Asphalt ist nur fir die Herstellung der ErschlieRungsstraie zulassig.

Einfriedungen, Abgrenzungen

Zuldssig sind

- freiwachsende Hecken aus Laubgehdizen gem. Pflanzenliste,

- geschnittene Hecken aus Laubgehélzen gem. Pflanzenliste,

- einfache Z&une mit senkrechter Lattung bis zu einer Héhe von 1 m.

An der der ErschlieBungsstrale zugewandten Seite sind zulassige
Einfriedungen als Z&une min. 0,50 m von der Grenze nach innen zu
versetzen, davor ist eine Staudenrabatte gem. Pflanzenliste zu
pflanzen. Die Hoéhe der vor der Einfriedung gelegenen
Staudenrabatten darf max. 0,80 m betragen.

Nicht zuldssig sind Maschendrahtziune, Holzzdune mit diagonaler
Lattung (,Jégerzaune®) und Hecken aus Nadelgehdlzen.

Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schidlich
verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstiicken
ist zu sammeln (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls zu
verwenden (Gartenbewasserung, Brauchwasser).

Zur teilweisen Zurtickhaltung von Niederschlagswasser aus
Dachfléchen in unterirdischen Behaltern (zur Vorbeugung von
Uberschwemmungsflachen und  zum  Zweck der  Trink-
wasserschonung) sind in jedem einzelnen Baugrundstiick Zisternen
von mindestens 5000 | Behalterinhalt mit einem eingebautem
Grobschmutzvorfilter herzustellen und dauernd zu unterhalten. Das
Regenwasser aus Dachflichen muss in die Behilter singeleitet
werden und ist anschlieRend durch Uberlaufsicherungen der
Ortskanalisation zuzuleiten.

Zur Gewahrleistung einer dauerhaften Funktionsfahigkeit der
Ruckhaltung ist bei jeder Zisterne ein Rickhaltevolumen von
mindestens 2000 | gedrosselt mit max. 0,7 I/s (entspricht einem
Rohrdurchmesser von 50 mm) in die Ortskanalisation abzuleiten oder
auf dem Grundstuck zur Versickerung zu bringen unter Beachtung
nachbarrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Belange.
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Das zurtickgehailtene Speichervolumen kann fur
Gartenberieselungen  verwendet werden. Im  Falle von
Brauchwassernutzung, nur fr WC-Spllung und den Betrieb von
Waschmaschinen, ist eine besondere Vereinbarung Uber die
Anschlussbedingungen zum Betrieb von
Regenwassersammelanlagen mit dem  ErschlieBungs- bzw.
Entsorgungstréager erforderlich.

Owingen, den 21.04.2010 / .................. ;7 .......... \*" B
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