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1. DAS PLANGEBIET
- LAGE + RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Owingen direkt
angrenzend an das in den letzten Jahren bebaute Wohngebiet
.Mehnewang 1. Bauabschnitt”. Es ist ca. 2,3 ha groR und umfasst die
Grundstlcke:

FI.St.Nr. 625
FI.St.Nr. 623 (Teilbereich Linzgaustralle)
FI1.St.Nr. 630 (Teilbereich)
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Lageplan (ochne MaRstab)

Im Norden grenzt eine Hofstelle und landwirtschaftlich als Obstgarten
genutzte Flachen, im Osten Wiesenflichen und im Siden eine
Heckenstruktur, die als §32 Biotop geschiitzt ist, an.

Mitten im Plangebiet liegt eine Hofstelle, die durch die Linzgaustrale
erschlossen ist.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden intensiv
landwirtschaftlich als Acker und vorwiegend Grlinland genutzt.
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Baugebiet Mehnewang
1. Bauabschnitt

Baugebiet Mehnewang
2. Bauabschnitt
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2. PLANERFORDERNIS + PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde Owingen / Bodenseekreis hat sich in den letzten
Jahrzehnten zu einem bevorzugten und familienfreundlichen
Wohnstandort entwickelt. Griinde hierfiir sind neben dem hohen
Freizeitwert der Umgebung und vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen (Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdéglichkeiten etc.)
bezahlbare  Grundstiicke, die Ausweisung kleinerer und
Uberschaubarer Wohnquartiere mit jeweils eigener Identitat und das
Bemiihen, eine attraktive Ortsmitte zu entwickeln.

Fur das Baugebiet ,Mehnewang” wurde bereits vor einiger Zeit ein
Gesamtkonzept entwickelt, das von der Gemeinde in kleineren
Abschnitten und bedarfsorientiert umgesetzt wird. Der 1.
Bauabschnitt ist mittlerweile nahezu vollstdndig bebaut. Weiterhin
besteht in Owingen eine Nachfrage nach familienfreundlichen
Baugrundstliicken. Um diesen Bedarf abzudecken, entwickelt die
Gemeinde Owingen jetzt den 2. Bauabschnitt des Gebietes
Mehnewang.

Dem Bebauungsplan / Aufstellungsbeschluss des 2. Bauabschnittes
liegt angesichts aktueller Entwicklungen der Wille der Gemeinde
zugrunde, ein nachhaltiges und solarenergie-optimiertes Baugebiet
zu entwickeln, in dem auch zukunftsorientierte Bauformen realisiert
werden sollen.

Selbstverstdndlich stellt der vorliegende Bebauungsplan eine
Abwagung aller in Betracht kommender Belange dar. Um die
Zukunftsfahigkeit des Baugebietes zu gewahrleisten, werden jedoch
neben der Betrachtung stadtebaulicher, sozialer und &kologischer
Aspekte Uberlegungen zur Realisierung einer energieoptimierten
Bebauung in den Mittelpunkt gestellt.

Die Planung sieht die Ausweisung von ca. 28 Baugrundstiicken flr
Einzel- und Doppelhauser vor.
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
+ EINORDNUNG IN DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

3.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN / REGIONALPLAN

Owingen ist dem L&ndlichen Raum im engeren Sinne und dem
Mittelzentrum Uberlingen zugeordnet.

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben trifft fiir den Planbereich
keine Aussagen.

Die Regionalen Griinztige im Norden, Stiden und Osten halten einen
ausreichenden Abstand zum Plangebiet.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im  rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Uberlingen — Owingen — Sipplingen ist das Plangebiet
als Wohnbauflache ausgewiesen.
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Die vorliegende Planung ist daher aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Diese Einschatzung wird auch vom Landratsamt
Bodenseekreis in seiner Stellungnahme vom 25.11.2008 geteilt:

LDer aus der Wohnbaufldche ,Mehnewang" entwickelte und seit dem 30.
Oktober 2004 rechtskréftige Bebauungsplan ,Mehnewang, 1. BA” ist bereits
weitgehend realisierf. Der nunmehr geplante 2. Bauabschnitt geht zum Teil
Uber die - recht willkiirliche - &stliche Begrenzung der Wohnbaufldche des
Flachennutzungsplans hinaus, bezieht jedoch im nérdlichen Teil genehmigte
Fldchen nicht ein. Zudem enthélt er nicht bebaubare Bereiche entlang der §
32-Biotope.

Der Bebauungsplan leitet die unverbindliche Grundziigeplanung des
Fldchennutzungsplans unter Einbeziehung des gesamten Gemeindegebiets
zu einer verbindlichen Ordnungsplanung fiir Teile des Gemeindegebietes
tiber. Die Bindungswirkung des Fldchennutzungsplans besteht nur im
Hinblick auf die durch seine Darstellungen zum Ausdruck gebrachte
Grundkonzeption. Anhand der konkreten Umstdnde des Einzelfalls
entscheidet das Gewicht der Baufldche im Verhdltnis zu den anderen
Baufldchen nach Qualitét und Quantitat.

Vorliegend spricht keine tfopografische Z&sur gegen eine Einbeziehung
randlicher landwirtschaftfiche Fldchen in den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Sowoh! die planerische Konzeption flr den inneren
Bereich als auch die planerische Konzeption des Fldchennutzungsplans fiir
das Gemeindegebiet lassen diese Entwicklung zu, die stéadtebauliche
Entwicklung wird nicht beeintréchtigt.

,Die getroffene Entscheidung des hierfiir zustdndigen Amies fiir
Kreisentwicklung, der Bebauungsplan ,Mehnewang, 2. BA" sei mit dem
vorgelegten Geltungsbereich nach § 8 Abs. 2 BauGB als noch aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen, kann insofern uneingeschrankt
bekréftigt werden.”

3.21 ALTERNATIVENPRUFUNG

Parallel zur vorliegenden Planung bemiht sich die Gemeinde
Owingen schon seit mehreren Jahren um die Erschliefung
innerdrtlicher Potenziale fur die Gemeindeentwicklung. Fir zwei
Projekte im Bereich des zentral gelegenen Bebauungsplangebietes
.Kohlerbreite — Hinter den Géarten, wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, namlich fir den Bau einer Wohnanlage
fur Betreutes Wohnen und die Erschlielung einer in zweiter Reihe
gelegenen kleineren Flache fur familiengerechte Baugrundstlicke.
Weitere vorhandene Freiflachen sind in Privatbesitz und kurz- bis
mittelfristig nicht verfligbar. Hinzu kommt, dass der Charakter des
ehem. Strallendorfes Owingen auch gepragt wird durch siattliche
bauerliche Anwesen mit umgebenden Freiflachen. Deren Umnutzung
und Bebauung sollte in jedem Einzelfall genau betrachtet werden, da
die zu massive Nachverdichtung solcher Bereiche zu einer
nachteiligen Veranderung des gewachsenen Siedlungsbildes flihren
kdnnte.
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Gleiches gilt fir die zentral im Ortskern gelegene grofe &ffentliche
Freiflache hinter dem Rathaus. Sie stellt gewissermaRen das ,griine
Zentrum* Owingens dar und verbindet die umgebenden Einrichtungen
wie Schule, Sporthalle, Burgerhalle, Kindergarten u. a. miteinander.
Aufgrund ihrer vielfaltigen Funktionen kann sie aus Sicht der
Ortsentwicklung fiir eine Bebauung auch mittel- bis langfristig nicht
zur Verfligung stehen.

Aus den genannten Argumenten ergibt sich, dass derzeit fiir die
ErschlieBung des Baugebietes ,Mehnewang I1* keine Alternativen zur
Verfugung stehen und das kleine Baugebiet ein sinnvoller Beitrag zur
vertraglichen Ortsentwicklung darstellt.

3.3 GESAMTKONZEPT MEHNEWANG

Das vom Planungsbiiro Fakler-Binder, KreRbronn, erarbeitete
Gesamtkonzept dient der vorliegenden Planung als Grundlage. Zur
Optimierung  solarenergetischer Belange wurde es allerdings
behutsam veréndert. Dies betrifft insbesondere die Stellung der
Gebdude und die Bebauungsdichte. Urspriinglich freigehaltene
Bereiche nordlich der LinzgaustraRe sind unter dem Gesichtspunkt
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in das Baugebiet
einbezogen, die Fortfihrung der Linzgaustralle ist zugunsten einer
verbesserten Gebé&udestellung um wenige Grade nach Norden
verschwenkt. Wichtige stadtebauliche Zielsetzungen wie z.B. die
gruppenartige Anordnung der Geb&ude und die Ausweisung
verkehrsberuhigter Bereiche wurden beibehalten.

3.4 SCHUTZGEBIETE

Am sudlichen Rand des Plangebiets ist ein § 32-Biotop Nr. 1821-435-
5374 "Schilfbestand und Hecke stidéstlich Owingen” ausgewiesen.

Es ist von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

4. BESTAND/NUTZUNG

Im Plangebiet liegt eine ehemalige Hofstelle, umgeben von derzeit
landwirtschaftlich als Acker und Griinland genutzten Flachen.

Mehnewang 1.
Bauabschnitt

Mehnewang 2.
Bauabschnitt

7 Helmut Hornslein Freier Landschafisarchitekt BOLA Stadiploner SRL



Gemeinde Owingen - Bebauungsplan "Mehnewang 2. BA"

Begrindung
Stand Mérz 2010

5.  PLANUNG /PLANUNGSINHALTE

5.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO
entspricht der Ausweisung des 1. Bauabschnittes und dem Ziel ein
hochwertiges, familienfreundliches Baugebiet zu entwickeln. Sie
orientiert sich aullerdem an der Umgebungsbebauung, insbesondere
dem Baugebiet ,Mehnewang 1. Bauabschnitt".

5.1.2 BEBAUUNG

Die Bebauung entspricht den Vorgaben des Gesamtkonzeptes
Mehnewang” und wurde unter Anlehnung an die unter Punkt 2
genannten Planungsziele behutsam modifiziert. Sie untergliedert sich
in zwei Bereiche, die Fl&chen nérdlich und stidlich der Linzgaustrale.
Entlang der Linzgaustralle werden zunachst 5 Baugrundstlicke
ausgewiesen, die jeweils von dieser Stralle aus erschlossen sind.
Daran anschliefend zweigt ein Anliegerweg nach Norden ab, um den
sich weitere 6 Bauflachen gruppieren. Gegeniiber befindet sich die
Zufahrt in den Bereich siidlich der LinzgaustraRe. Sie fuhrt nach
Suden und ist mehrfach platzartig aufgeweitet.

8 Helmut Hornstein Freier Landschafisarchiteki BDLA Stadiplaner SRL
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Die Gebdude sind weitgehend gruppenartig angeordnet, die
Absténde so bemessen, dass auch unter unglinstigen Bedingungen
die gegenseitige Verschattung nahezu ausgeschlossen wird.

Schattierungssimulation 21. Dezember 10,00 Uhr, grau die H4user des 2. Bauabschnities

Alle Geb&ude sind nach Siiden ausgerichtet, beziehungsweise um
maximal bis zu 30 ° aus der Sudrichtung herausgedre ht. Dies
ermdoglicht die optimale solarenergetische Nutzung.

5.1.3 ERSCHLIESSUNG

HaupterschlieBungsstralle ist die LinzgaustralRe, die nach Osten
weitergefiihrt wird.

Innerhalb des Plangebietes zweigen zwei Stichstralen als
verkehrsberuhigte Anliegerbereiche von der Linzgaustra3e ab, die im
Norden, Stiden und Osten in FuBwege munden, um die FuRlgufigkeit

9 Hetmut Hornstein Frefer Landschaftsarchitekt BDLA Stadiplaner SRL
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und Vernetzung mit dem Ortskern, dem ersten Bauabschnitt und der
freien Landschaft sicherzustellen.

Die zentral im Gebiet gelegene Verbindung zwischen erstem und
zweitem Bauabschnitt ist so dimensioniert, dass sie flr FuBgénger
und Radfahrer, aber auch Rettungs-, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
genutzt werden kann.

5.2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

o WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

in Erweiterung des 1. Bauabschnittes ,Mehnewang” als hochwertiges,
familienfreundliches Wohngebiet.

In Abstimmung mit der angrenzenden Wohnbebauung und mit
Rlcksicht auf die Lage am Ortsrand sind Gartenbaubetreibe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Die festgesetzte Grundflachenzahl unterschreitet die in § 17 BauNVO
genannten Obergrenzen deutlich zugunsten einer ortsgerechten Bau-
und Freiflachenstruktur.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 (1) BauNVO

Entsprechend dem 1. Bauabschnitt und der Lage am Ortsrand ist die
ein- und zweigeschossige Bauweise zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO

Durch die Festsetzung der minimalen und maximalen Wand- und
Firsthdhe wird die Hohenentwicklung fir das gesamte Baugebiet und
eine Abstaffelung entsprechend der Topographie sicher gestellt.
Gleichzeitig tragt die Festsetzung der Mindestwand- und Firsththe zu
einer homogenen Gestaltung des Wohngebietes bei.

Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten ist auf 2 je Gebaude begrenzt, um eine
ortsuntypische Verdichtung zu vermeiden.

10 Helmut Hornstein Freier Landschafisarchitekt BDLA Stadiplaner SRL



Gemeinde Owingen - Bebauungsplan "Mehnewang 2. BA"

Begrindung
Stand Mdarz 2010

Weitere Festsetzungen im Planteil und den planungsrechtlichen
Festsetzungen betreffen die

Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen eindeutig
definiert.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

zulassig ist die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern.
Zuschnitt und GroRe der Uberwiegenden Zahl der Grundstiicke
lassen eine variable Nutzung zu.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die festgesetzten Haupffirstrichtungen orientieren sich an der
optimierten  solarenergetischen  Nutzung ohne jedoch die
stadtebaulich  erwiinschte  Gruppierung der Gebdude zu
vernachlassigen.

Héhenlage der Gebaude gem. § 18 (1) BauNVO

Flr jedes Baufenster wird zur Sicherstellung einer abgestaffelten
Bebauung unter Berlcksichtigung der topographischen Verhiltnisse
die maximale Erdgeschoss-FuRbodenhéhe festgesetzt.

Fléchen fiir Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
und Festsetzungen fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Zur  Reduzierung der Versiegelung und Sicherung der
Freiraumstruktur sowie zur Gestaltung des Orisbildes werden
Festsetzungen zur Lage und GréRe von Stellplétzen, Garagen und
Nebenanlagen getroffen. Wahrend aus funktionalen Griinden
Garagen, Carports und Stellpldtze vorzugsweise auf den der
Erschliefungsstrale zugewandten Bereichen angeordnet werden
sollen, sind Nebenanlagen auf den Vorgartenflichen als
Einzelbauwerke nicht zul&ssig.

Verkehrsflachen

Da die Verkehrsflaichen ausschlieBlich der ErschlieBung des
Wohngebietes ,Mehnewang” dienen und deshalb mit einem
begrenzter Verkehrsaufkommen der Anwohner zu rechnen ist, werden
die Stralien als Verkehrsflachen ,mit besonderer Zweckbestimmung®
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

11 Helmut Hornstein Freier Landschaflsarchitekt BDLA Stadiplaner SRL
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Sie sollen ,multifunktional® als Aufenthalts-, Kommunikations- und
Spielflachen dienen.
Im Plangebiet sind einige &ffentliche Parkplatze ausgewiesen.

Private Griinflachen

Im Norden des Plangebietes ist ein kleinerer Grundstlicksanteil als
private  Grlnflache  ausgewiesen. Die nicht  Uberbauten
Grundstlcksflachen sollen — entsprechend dem angestrebten
Charakter des Wohnquartiers — als naturnahe Garten- und
Grinflachen angelegt werden.

Offentliche Griinflichen

- Im Norden des Plangebiets als Spielplatz sowie Spiel- und
Freizeitwiese

- an der LinzgaustraRe eine kleine Flache zur Erhaltung eines
markanten Baumes

- im Plangebiet als Begleitgriin

- im Siiden des Plangebietes als Wiese mit Pflanzgeboten flir Badume.

Pflanzgebote flir Baume

entlang der Verkehrsfldchen sind auf den privaten Baugrundstticken
ca. 35 Pflanzgebote flir Baume auf den Vorgartenflichen
ausgewiesen. Diese ,Hausbdume® gewdhrleisten die Durchgriinung
des Wohngebietes und die Gestaltung des StraRenraumes.

Regenwasserbewirtschaftung

zur Ruckhaltung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagwassers sind auf jedem Baugrundsttick
Retentionsraumzisternen nachzuweisen. Damit ist auch die sinnvolle
Nutzung von Regenwasser gewahrleistet. Die Notlberlaufe werden
an einen noch herzustellenden, offentlichen Regenwasserkanal
angeschlossen. Dieser fihrt in eine im Siden aulerhalb des
Plangebietes  gelegene, Offentliche  Retentionsflaiche. Das
Regenwasserbewirtschaftungskonzept entspricht den Vorgaben des
ersten Bauabschnittes.

12
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5.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO werden aufgrund der
exponierten topographischen Lage im Ubergang zur freien
Landschaft erlassen.

Sie sollen zu einem harmonischen Siedlungsbild filhren und
gestalterische Auswlichse vermeiden.

Insbesondere betreffen sie

die @uBere Gestaltung der baulichen Anlagen

mit Festsetzung zur Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und
Dachaufbauten. Mit Riicksicht auf das gewachsene Siedlungsbild
werden die zuléssigen Dachformen auf symmetrische Satteldécher
beschrankt.

Die festgesetzte Dachneigung erméglicht die optimale Nutzung der
Solarenergie, die in diesem Baugebiet ausdriicklich gewiinscht ist.

Um ein wirtschaftliches, energetisch optimiertes
AuRenhaut/Volumenverhaltnis der Geb&ude zu erreichen, muss die
Gebédudeldange mindestens das 1,3 fache der Gebaudebreite
betragen. Dies flihrt gleichzeitig zur Anlehnung an Uberlieferte
Bauformen im landlichen Raum, die durch langsgestreckte Baukérper
gepragt sind.

Dachgestaltung, Dachaufbauten

Die Beschrankung der zulassigen Materialien tragt zu einer ruhigen
Dachlandschaft bei, ebenso die Begrenzung der =zuléssigen
Gaupenlénge auf max. 1/3 der Gebaudelange. Negativgaupen
werden nicht zugelassen, weil sie zu einer ,aufgerissenen®
Dachlandschaft fihren und energetisch problematisch sind.

Fassaden- und Wandgestaltung
Glénzende Materialen sind mit Rcksicht auf das Ortsbild und
nachbarschaftliche Belange ausgeschlossen.

Zur Erméglichung der passiven Nutzung der Solarenergie sind die
slid-, slidwest- und sidostorientierten Fassaden als transparente
Warmeddmmfassaden zuldssig.

Werbeanlagen, Automaten

Gemalt § 4 (2) Nr. 2 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet die
vertragliche gewerbliche Nutzung in begrenztem Umfang méglich. Da
diese im Regelfall mit der Anbringung von Werbeanlagen verbunden
ist, sind hierflir Festsetzungen zur GréRe und Gestaltung erforderlich.
Diese wurden in der vorliegenden Planung so gewahlt, dass der
angestrebte Gebietscharakter nicht beeintrachtigt wird.

13 Helmut Hornsleln Freier Landschaftsarchitekt BDLA Siadlplaner SRL
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Antennen, elektrische Freileitungen

Die willkurliche Ansammlung unterschiedlichster Antennenanlagen
konnte zu einer empfindlichen Beeintrachtigung des Siedlungsbildes
fihren. Deshalb ist je Gebadude maximal eine Satelliten- und eine
terrestrische Antennenanlage zuléssig.

Ebenso beeintréchtigen Freileitungen das Orts- und StraRenbild und
werden deshalb ausgeschlossen.

Gestaltung der Freiflachen

Sie sind charakteristischer Bestandteil des Siedlungsbildes im
léndlichen Raum. Die vorhandenen Strukturen tragen zudem zur
hohen Qualitét des Plangebietes bei.

Ein besonderes Augenmerk wird auf den weitgehenden Erhalt der
vorhandenen Topographie gelegt. Willklrliche und bautechnisch nicht
erforderliche Verénderungen sind zu unterlassen. Die Festsetzung,
dass Aufschiittungen und Abgrabungen nur bis max. 50 cm Uber bzw.
unter das vorhandene Gelénde zulassig sind, gilt fur das gesamte
Plangebiet mit Ausnahme der Baugrundstticke Nr. 1, Nr, 2, Nr.3 und
Nr. 4. Diese liegen deutlich (ber dem Niveau der
ErschlieBungsstralle, insbesondere Abgrabungen werden (ber das
0.a. MaR hinaus erforderlich.

Die Zulassigkeit bestimmter Materialien, Ausfiihrungen und
Pflanzenarten orientiert sich an landlichen Vorbildern.

Zur Begrenzung negativer Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt durch die Versiegelung sind fir befestigte
Flachen ausschliellich wasserdurchldssige Belage zulassig.

Die Retention und Ableitung von Niederschlagswasser

wird im Rahmen eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes
festgesetzt, um  Regenwasser sinnvoll zu nutzen, die
Grundwasserneubildung zu férdern, vorhandene Schmutzwasser-
einrichtungen zu entlasten und um insgesamt den Umgang mit
wertvollen Naturressourcen in den Blickpunkt der zukinftigen
Anwohner zu riicken.
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Gemeinde Owingen - Bebauungsplan "Mehnewang 2. BA"

Begrindung
Stand Mérz 2010

6.

6.1

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt tiber das
vorhandene, ausreichend dimensionierte Kanal- und Leitungsnetz,
das in das Plangebiet erweitert wird.

REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Das far das Plangebiet erarbeitete Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept orientiert sich am Bemihen der Gemeinde
Owingen, mit vorhandenen Naturressourcen sparsam umzugehen. Es
ist sowohl in den planungsrechtlichen Festsetzungen als auch in den
ortlichen Bauvorschriften ausfiihrlich dargestelit.

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

Fur das Gesamtkonzept Mehnewang wurde ein umfangreicher
Griinordnungsplan erarbeitet, dessen Inhalte auch in den zweiten
Bauabschnitt integriert sind.
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grinordnerisches Gesamtkonzept ,Mehnewang*

Sie betreffen insbesondere die Gestaltung eines ,griinen* Ortsrandes
mit der Ausweisung von &ffentlichen Griinflichen im Norden zur
Freihaltung des topographischen Hochpunktes und im Siiden als
Ubergang von der Bebauung in die umgebende Landschaft, sowie
Pflanzgebote zur Durchgriinung des Plangebietes und Gestaltung des
Strallenraumes.
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Gemeinde Owingen - Bebauungsplan "Mehnewang 2. BA"

Begrindung
Stand Mérz 2010

7.1

UMWELTBERICHT / EINGRIFF-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Flr die vorliegende Planung wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der
Bestandteil der Begrliindung ist.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde durchgefthrt, die
detailliert die Planung dem Bestand gegeniberstellt und bilanziert.

Als Ausgleichsmallhahme wird im SlOden des Plangebietes die
Grinlandnutzung extensiviert und in Fortfilhrung des ersten
Bauabschnittes eine Streuobstwiese als Ortsrandeingriinung
angelegt.

AuBerhalb des Plangebietes, aber im direkten raumlichen
Zusammenhang wird auf dem benachbarten Grundstiick FI.St.Nr. 631
auf bisherigen Ackerflachen der Streuobstglrtel fortgefihrt.

Owingen, den 21.04.2010
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