Oriliche Bauvorschriften
gemaB § 74 LBO iber die Zuldssigkeit bestimmter baugestalterischer
und genehmigungsrechilicher Anforderungen im Bereich des
Bebauungsplanes "Mehnewang, 3. BA“, Gemeinde Owingen

Aufgrund von § 74 (1) Nr, 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung for
Baden-Wurttemberg (LBOBaWU) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 358, ber. S. 416),
mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (G8I. S.
501) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-
Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedinderi durch Art. 1 des Gesetfzes
vom 17.12.2015 (GBIl. S. 1) werden die nachfolgend aufgefUhrten
baugestalterischen Festsefzungen als  orfliche  Bauvorschriften
getroffen und vom Gemeinderat der Gemeinde Owingen als
Satzung beschlossen.

Inhailt:

1.0 Rd&umilicher Geliungsbereich

2.0 AuBere Gestaliung baulicher Anlagen
3.0 Werbeanlagen, Automaten

40 Antennen

5.0 Elektrische Freileitungen

6.0 Gestaltung der Freiflaechen

7.0 Stellplatzverpflichtung

1.0 Raumlicher Geltungsbereich
Die &rilichen Bauvorschriften gelten fir den im Rechtsplan
M 1 : 500 dargesteliien Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Mehnewang, 3. BA", Gemeinde
Owingen.

2.0 Gestaltung bavulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Baukorper / Bauliche Anlagen

Die Baukdrper sind in rechteckiger geschlossener Form zu
erstellen. Die Gebdudelinge muss mindestens das 1.2-
fache der Gebdudebreite befragen. Bei Doppelhdusern
gilt der Gesamt-Baukdrper.

Gebdudeecken ohne AbstUtzungen sind unzuldssig.
Bauliche Anlagen sind so zu gestalien, dass sie nach Form,
Farbe, verwendeten Materialien und Verhdlinis von

Bauteilen zu Baumassen zueinander nicht verunstaltend
wirken.
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2.3

2.4

2.5

Dachform

Zuldssig sind symmeirische Satieldacher mit
durchlaufender Firstrichtung. Bei Garagen, Carports und
Nebenaniagen sind Satteldacher, Pultddcher und extensiv
begrinte Flachddcher zul&ssig.

FUr untergeordnete Baufeile sind extensiv begrinte
Flachd&cher zuldssig.

Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betragt

25°- 45°,
Bei Garagen, Carports und Nebengebduden mit

geneigten Déchern beirdgt die zuldssige Dachneigung
min. 20°, maximale Dachneigung wie Hauptgebdude.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind glasierie Ziegel bzw. Dachsteine
nicht zula@ssig. Es sind natumoie, braunrot engobierte,
ziegelbroune, hellgraue (RAL-Nr. 7000, 7001, 7004, 7005,
7010, 7011, 7012,7015,7037,7040) oder anthrazitfarbene
Materialien zu verwenden.

FOr Flach- und flachgeneigte Décher ist Dachbegrinung
zuldssig.

Energiegewinnungsanlagen sind zuldssig und ausdricklich
erwinscht.

Dachavufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35°
zuldssig.

Lugelassen sind:

e Schleppgauben,

o Giebel-, / giebelstGndige Gauben mit Satteldach,
» Wiederkehre,

o Kastengauben.

Es ist nur eine Gaubenart je Gebdude zuldssig.

Die Gesamtléinge aller Gauben einer Dachseite darf 1/3
der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.
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2.6

2.7

3.0

Als seitlicher Abstand der Gaube zum Ortgong sind
mindestens 2,00 m und zwischen den Einzelgauben ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Iwischen dem Ansatzpunkt der Gauben und der
Oberkante des Firstes ist ein Abstand von 1,00 m
gemessen in der Senkrechten, einzuhalien.

Die Gauben sind in Material und Farbe entsprechend
dem Hauptdach einzudecken,

Dacheinschnitte, d.h. sogenannte Negativgauben, sind
unzulassig.

Fassaden- und Wandgestaltung
Zuldssig sind:

» Putzfassaden,

e Holzschalungen, z.B. Deckel und Deckleistenschalung,
StUlpschalung,

e einfache konsiruktive Standerkonstruktionen.

» Die s0d-, sUdwesi- und sGdostorientierten Fassaden sind
als transparente Warmeddammfassaden zuléssig.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff-
oder Metallpaneelen sowie glanzende oder glasierte
Materialien.

GréBere ungegliederte und 10r-, bzw. fensterlose Fassaden
und Fassadenteile ab einer GréBe von 30 m? sind gem.
Pflanzenliste zu begrinen.

Farbgestaltung

Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht
2uldssig.

Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sind
Werbeanlagen zulassig, wenn sie sich in Form, Farbe,
Format und Gestaltung einfigen und dem H“Haupt-
Baukorper deutlich unterordnen. Sie sind ausschlieBlich am
Ort der Leistung zuldssig und zwar im Erdgeschoss und auf
dem Bristungsbereich des 1. Obergeschosses.

Die Gesamtbreite der Werbeanlagen darf 1/3 der
jeweiligen Fassadenbreite bzw. des Fassadenabschnittes
und eine Gesamthohe von 40 cm nicht Uberschreiten. Als
Beschriftung sind nur Einzelbuchstaben bis zu einer
maximalen Hohe von 30 cm zuldssig.
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4.0

5.0

6.0

Unzulassig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder
Wechsellicht und durchlaufende Kastenkdrper von mehr
als 1,5 m?2 GréBe.

Die Addition mehrerer Werbeanlagen ist einheitlich zu
gestalten und doarf insgesamt die Halfte der
Fassadenbreite bzw. die der Breite des Fassaden-
abschnittes nicht Uberschreiten. Unzuldssig sind Werbe-
anlagen, die mehr als 0,3 m vor die Wandfldche der
Fassade treten und GroBflichenwerbung mit einer GroBe
von mehr als 1,5 m2.

Je werbender Einrichtung ist nur 1 Werbeanlage zuldssig.
Automaten sind im Freibereich nicht zul&ssig.

Antennen ( § 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebdude sind eine Satelliten- und eine terrestrische
Antennenanlage zuldssig. Satellitenantennen dirfen nicht
Uber den Dachfirst hinausragen.

Elektrische Freileitungen
Niederspannungs-Freileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Fidchen sind mit Ausnahme der
Stellplatze, Zufahrten und Zugange als Grinfldchen und /
oder Hausgdrien anzulegen und mit heimischen Gehdlzen
und Stauden zu bepflonzen. Flachige Kies- oder
Schotteraufschittungen sind nichi zul&ssig.

Gem. Einfrag im Bebauungsplan sind B&ume It
Pflanzenlisie zu pflanzen. Die Bepflanzung soll spdtestens in
der auf den Bexmg der Gebdude folgenden
Vegetationsperiode erfolgen.

Die vorhandene Topographie ist - unter BerOcksichtigung
der neu festgesetzien ErdgeschossfuBbodenhdhen -
weitgehend zu erhalten.

Die Gebdude missen sich dem Geldnde anpassen.
Geldndeveranderungen sind nur zur Anpassung der
Gebdude an das Gelénde zugelassen.

Aufschitfungen und Abgrabungen, die im
Zusammenhang mit einer BaumaBnahme erforderlich
werden sind im Bauvantrag durch entsprechende Schnitte
darzustellen.

Zu den angrenzenden Grundsticken ist das Geldnde im
Verhdltnis 1 : 2 und flacher abzubdschen.

StUtzmauern sind im direkten Anschluss an das Gebdude
zuldssig. Im  Rohmen der Gartengestaltung sind
StOfzmavern nur bis zu einer Ansichtshéhe von max. 50 cm
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6.1

6.2

zuldssig. Die Emichtung von StOtzmauern entlang der
GrundstUcksgrenzen ist nichi zuldssig.

Die Gebdude muissen sich dem Gelénde anpassen.
Geldndeveranderungen sind nur zur Anpassung der
Gebdude an das Gelénde zugelassen.

AuBerhalb des unmitielbaren Gebdudebereichs sind
Aufschiittungen und Abgrabungen nur bis maximal 50 cm
Uber bzw. unter das vorhandene Geldnde zuldssig. Dies
gilt nicht fOr die im Plan mit Nr. 19, 20, 21, 22, 23, 24 und 35
bezeichneten Baugrundsticke. Hier sind aufgrund der
topographischen Situation Aufschittungen und
Abgrabungen UOber das o. a. genannte MaB hinaus
zulassig.

Zur Minimierung der Eingrifie durch Fléchenversiegelung
sind die Flachen der privaten und &ffentlichen Stellplétze
fur PKW, Zufahrten und Hoffldchen in wasserdurchldssigen
Beldgen (z.B. wassergebundene Decke, Rasenfugen-
pfiaster etc.) herzustellen, wenn dem keine wasserrecht-
lichen Belange entgegenstehen.

Asphalt ist nur fUr die Herstellung der ErschlieBungsstraBe
zuldssig.

Einfriedungen, Abgrenzungen
Zuléssig sind

- freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem.
Pflanzenliste,

- geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen gem.
Pflanzenliste,

- einfache Zdune mit senkrechter Lattung bis zu einer
Héhe von 1 m.

An der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Seite sind
zulassige Einfriedungen als Z&une min. 0,50 m von der
Grenze nach innen zu versetzen, davor ist eine
Staudenrabatte gem. Pflanzenliste zu pflanzen. Die Héhe
der vor der Einfriedung gelegenen Staudenrabatten daif
max. 0,80 m betragen.

Nicht zuldssig sind Maschendrahtzdune, Holzzdune mit
diagonaler Lattung [(.Jégerzdune"”) und Hecken aus
Nadelgehdlzen.

Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schédlich
verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen
Grundsticken ist zu sammeln (Speicher, Zisterne) und
gegebenenfalls zu verwenden [Gartenbewdsserung,
Brauchwasser).
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Zur teilweisen ZurUckhaltung von Niederschlagswasser aus
Dachfiéichen in unterirdischen Behdltern (zur Vorbeugung
von Uberschwemmungsfléchen und zum Zweck der Trink-
wasserschonung) sind in jedem einzelnen Baugrundstick
Zisternen von mindestens 5000 | Behdlterinhalt mit einem
eingebautem  Grobschmuizvorfilter herzustellen und
davernd zu unierhalten. Das Regenwasser aus
Dachfléchen muss in die Behdlter eingeleitet werden und
ist anschlieBend durch  Uberlaufsicherungen  der
Ortskanalisation zuzuleiien.

Zur Gewdhrleistung einer dauerhaften Funktfionsfahigkeit
der ROckhaltung ist bei jeder IZisterne ein
RUckhaltevolumen von mindestens 2000 | gedrosselt mit
max. 0,7 I/s {entspricht einem Rohrdurchmesser von 50
mm) in die Ortskanalisation abzuleiten oder auf dem
Grundstick zur Versickerung zu bringen unter Beachtung
nachbarrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Belange.

Das zurickgehaliene Speichervolumen kann  fOr
Gartenberieselungen verwendet werden. Im Falle von
Brauchwassernutzung, nur for WC-Spllung und den
Betrieb von Waschmaschinen, ist eine besondere
Vereinbarung Uber die Anschlussbedingungen zum
Betrieb von Regenwassersammelanlagen mit dem
ErschlieBungs- bzw. Entsorgungstrager erforderlich.

7.0 Steliplatzverpfliichtung (§ 74 (2) Nr. 2. LBO)

Die Zah! der nachzuweisenden Stellplétze wird festgesetzi
auf.

» | Stellplatz je Wohneinheit bei Wohnungen mit einer
Brutto-Grundfléiche von bis zu 60 m,2

o 2 Stellplatze je Wohneinheit bei Wohnungen mit einer
Brutto-Grundflache von mehr als 60 m2.
Owingen, den 12. Juli 20146
Ausgefertigt:

Owingen, den 13, Juli 2016

Seite 19 von 43



