Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Priel-Nikolauskapelle" der Gemeinde Owingen
im Ortsteil Owingen.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BBRauG)

1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich, der im "Zeichnerischen Teil"
abgegrenzt ist, umfaBi:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Flidche flir den Gemeinbedarf
- Bffentliche Griinfliche

1.1.1 Im Gebiet 10 sind Ausnahmen gemdfB § 4 Abs, 3
Nrn. 1 - 3 BauNVO allgemein gzuldssig.

In den Gebieten 1,2 sind Ausnahmen gemdfl § 4 Abs. 3
Nrn: 1 - 6 BauNV0O allgemein zuldssig. .

1.1.2 In den Gebieten 3 - 10 sind oberirdisch Nebenanlagen nach
§ 14 BaulNVO, sofern sie nicht der Kle%ntierhaltung dienen,
bis zu einem max. Rauminhalt von 20 m~ zuldssig.

Sie sind mdglichst in Verbindung mit der Garage zu gestal=-
ten. In den Gebieten 1,2 sind Nebenanlagen nach § 14
BauNV(Q ohne Einschridnkungen zulidssig,

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind in.allen.
Gebieten zulédssig. ’

1.1.3 In den Gebieten3, 4, 8 sind gemi#B § 4 Abs. 4 BauNVO nur
Gebdude mit maximal 2 Wohneinheiten zul&dssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB8 der baulichen Nutzung wird geregelt durch

a) die Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
in Verbindung mit § 2 Abs. 7 LBO

b) die Grundflidchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) die GeschoBflidchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNvVO

Die Festsetzungen erfolgen durch Eintrag im "Zeichnerischen
Teil",
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Bauweise (§ 22 BauNvV0)

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die Lidnge der Gebdude darf maximal 30 m betragen.

Nur Einzelh8user zuldssig.
Nur Einzel- und Doppelhduser zulldssig,

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig.

fberbaubare Grundstiicksflidche

Die Uberbaubare Grundstiicksflidche wird im "Zeichnerischen
Teil" durch eingetragene Baugrenzen festgesetzt.

Garagen

Garagen sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
sowie in den Fldchen des Bauwichs zulidssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gestaltung der Gebdude (§ 111 LBO)

Traufhthe

Die Gebdudehthe darf von Oberkante RohfuBboden des Erd-
geschosses bis zum Schnittpunkt AuBenwand Dachhaut
maximal betragen:

bei 1 Geschof: 3,50 m
bei 2 Geschossen: 6,25 m
bei 3 Geschossen: 9,00 m
bei Garagen: 2,50 m

ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Die Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses darf nicht
hoher als 0,5 m ber dem Bezugspunkt liegen. Der Bezugs-
punkt liegt in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicks-
grenze, von der aus das Grundstlick seine Zufahrt erhilt.
Die HOhe des Bezugspunktes ist die HBhe der angrenzenden
StraBe in diesem Punkt, sie ist aus den StraBenplinen zu
entnehmen. Die ErdgeschoffuBbodenhdhe darf an keiner Seite
des Gebdudes mehr als 80 cm aus dem umgebenden Geldnde
herausragen.

~Die H8henlage ist im Baugesuch verbindlich durch einen

Schnitt mit Geldndeverlauf nachzuweisen.




Fassaden

Die AuBenwidnde der Gebhdude sind hauptsidchlich als Putz~
fassade herzustellen. Fassadenteile aus Beton, Glas und
Holz sind zuldssig; Verkleidungen aus Kunststoff und
Asbestzementplatten sind unzulidssiqg.

Gestaltung der Dicher

Dachform

Zuldssig sind Sattelddcher, Walmdidcher und gegeneinander
versetzte Pultddcher bei gleichbleibender Dachneigung.
Flachddcher bei Wohngebduden sind unzul#ssig. Die Haupt-
firstrichtung ist geregelt durch Eintrag im "Zeichneri-
schen Teil".

Dachneigung

Die Dachnelgung ist geregelt durch Eintrag im "Zeichneri-
schen Teil".

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sollten Ziegel verwendet werden.
‘Nicht erwlinscht sind schwarze oder anthrazitfarbene
Dacheindeckungen sowie Wellashestplatten.

Traufausbildung

Die Dachtraufen sind in ortsiliblicher Weise auszubilden.
Nicht zul&dssig sind senkrecht iiber die AuBenwinde her-
untergezogene Dachfl&dchen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulidssig, wenn ihre
Linge nicht mehr als 1/3 der Hausbreite (gemessen entlang
der Traufe) liberschreitet.

Dachgauben sind bei Dichern mit weniger als 40° Dachnei-
gung_nicht zuldssig. Liegende Dachfenster dﬁrfsn maximal
1,8m2betragen, pro Dachfldche sind maximal 5 m“ zuldssig.

Sichtfelder

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfelder
sind von jeglicher Nutzung oder Bepflanzung iiber 0,7 n
ab Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Einfridigungen

zdune und Abpflanzungen an den strafienseitigen Grundstiicks-
grenzen diirfen eine Endhthe von 80 cm nicht iberschreiten.
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