Begrindung

1. ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet beinhaltet die siidwestlichen Grundsticke des Bebauungsplans Flurstiick 157/17
und 157/18.

2. ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Der bestehende rechiskraftige Bebauungsplan weist im Plangebiet eine Nutzung als Einzel- oder
Doppelhaus aus. Dargestellt ist ein Doppelhaus. Die aktuelle Nachfrage potentieller
Grundstiickserwerber  beschrénkt sich auf die Erstellung eines Einzelhauses. Die
GrundstiicksgroRe erweist sich jedoch als zu groB3, die Erstellung von zwei Einzelhdusern im
vorhandenen Baufeld zeigt sich als nicht méglich. Daher wird eine Anderung der {iberbaubaren
Flache fur erforderlich gehalten.

3. ENTWICKLUNG AUS DER YVORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG
Die vorliegende Anderung entspricht den Aussagen der Flachennutzungsplanfortschreibung.

4. STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNGEN

Die Anderung sieht die Aufteilung in 2 Grundstiicke mit Einzelhausbebauung vor. Die Bebauung
entspricht damit dem nérdlich angrenzenden Bebauungsplantypus.

Die Bebauung ist mit langgestreckten schmalen Baukérpern realisierbar. Die max. Wandhohen
wurden an die jeweilige Héhenlage angepalit, dhnlich der nérdliche Garagenstandort.

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNGSANDERUNG

Die ausgewiesene Grundflachen der Baufelder liegt nur geringfiigig (ca. 75 gm) Uber den bisher
ausgewiesenen Grundflichen. Mit der vorliegenden Anderung sind daher keine weiteren
naturschutzrechtlichen Eingriffe verbunden.
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