Gemeinde Owingen
Bodenseekreis

Begrindung

zur 3. (vereinfachten) Anderung °
des Bebauungsplans

"Kohlerbreite - Hinter den Gdrten II"

I. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Kohlerbreite - Hinter den Girten II" wurde in
den Jahren 1980 - 1983 aufgestellt und am 19.05.1984 8ffentlich
bekannt gemacht. Er umfaBt eine Fliche von ca. 7 ha im ndrdlichen
Bereich der Gemeinde. Er wurde vor Inkrafttreten des Baugesetz-
buches aufgestellt, das erstmals einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden forderte. Die GrundstiicksgréBen fiir Einzelhiuser liegen
zwischen 500 und 800 gm. Festgesetzt und in der Zwischenzeit ge-
baut wurden eine grdBere Anzahl von freistehenden, eingeschossi-
gen Einzelhdusern, auBerdem in geringem Umfang Doppelhduser und
Reihenhduser.

Die gemeindeeigenen Baupldtze und die Bauplitze des Umlegungs-
partners, beili deren Vergabe an Interessenten die Gemeinde mitwir-
ken kann, sind zunehmend erschdpft, bei den Grundstiicken Flst.

Nr. 790 und 790/1 handelt es sich um den zweltletzten iber den
Umlegungstrédger verfligharen Bauplatz.

Weder die jetzt vorhandene allg. Wohnungsnot noch der soziale
Wohnungsbau haben zum Zeltpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans eine Rolle in lidndlichen Gemeinden gespielt. Dle
Situation hat sich jedoch grundlegend gedndert und es kann ohne
Ubertreibung auch in Owingen von einer gravierenden Wohnungsnot
gesprochen werden.

Seit Dezember 1989 muBten iiber 10 junge Uber- und Aussiedlerfami-
lien mit Kleinkindern unter teilweise kaum zumutbaren Wohnver-
hdltnissen untergebracht werden (z. B. Ehepaare mit 2 Kindern
zwischen 2 und 4 Jahren in Einzelzimmern von Wohnheimen mit 20 am
Wohnfldche!!l).



Durch die Wohnungsnot bedingt, haben sich die Mieten in guten
Wohnungen auf 10,-- DM/gm ohne Nebenkosten erhoht.

Daher hat sich die Gemeinde Owingen mit dem Umlegungstrédger be-
reit erkldart, den praktisch letzten geeigneten Platz im Baugebiet
flir den Mietwohnungsbau bzw. den sozialen Wohnungsbau zur Verfii-
gung zu stellen. Gebaut werden sollen 3 Miet- und 3 Sozialwohnun-
gen. Ein Baudarlehen der Lakra Baden-Wilirttemberg (sogen. MB 10-
Darlehen) ist in Aussicht gestellt. Voraussetzung filir die Fdrde-
rung war die Schaffung von Neubau-Wohnungen zugunsten von Berech-
tigten i. S. d. § 25 II WoBauG, insbesondere fiir kinderreiche Fa-
milien, Alleinerziehende, Schwerbehinderte sowie Aus- und Uber-
siedler.

Mit der Gewdhrung des Darlehens ist eine Belegungsbindung von 10
Jahren verbunden mit Ausgangsmieten zwischen 6,50 bis 7,00 DM/qm
Wohnfldche, die wiederum nach EinwohnergroBe der Gemeinde gestaf-
felt ist.

II. Inhalt der Anderung

Um das vorgesehene Gebdude mit 3 Miet- und 3 Spzialwohnungen er-
stellen zu konnen, war es erforderlich, den Bebauungsplan zu &n-
dern. Mit Rilicksicht auf die Umgebungsbebauung soll jedoch keine
erhdhte Nutzung des Grundstlicks ermoglicht werden, deshalb
bleiben Grundfldchenzahl, GeschoBzahl, Dachneigung, Gebdudehdhe
bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut und die Baugrenzen unbe-
rithrt. Fir die Mietwohnungen und die Sozialwohnungen sollen je-
weils gesonderte Eingdnge und Treppenanlagen geschaffen werden,
auBerdem sollen die Mietwohnungen und die Sozialwohnungen von 2
verschiedenen Eigentiimern gebaut werden, die sich zu einer Bau-
herrengemeinschaft zusammengeschlossen haben. Die Zulassung eines
Doppelhauses beriihrt stddtebauliche Belange nicht, da direkt im
Osten angrenzend eine Reihenhausbebauung zuldssig und in Vorbe-
reitung ist, auch siidlich des Anderungsgebietes befinden sich
Hausgruppen. ;

Weiter war die Drehung der Firstrichtung erforderlich, um eine
Angleichung an die vorgesehenen Reihenhduser vorzunehmen, aber es
wechselt in diesem StraBenzug ohnehin die Firstrichtung fiinfmal
von Ost-West nach Nord-siid.



Die erforderlichen Garagen und Stellpldtze sollen auf der Nord-
seite der Grundstilicke 790 und 790/1 geschaffen werden. Der vorge-
sehene verbindliche Standort filir Garagen und Stellpldtze konnte
aufgehoben werden, da die damit bezweckte Erzielung von Pflanz-

fladchen zur durchgehenden Begriinung der Bischof-Gebhard-Strafe
trotzdem gewdhrleistet ist.
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