Gemeinde Owingen

Bebauvungsplan Kohlerbreite - Hinter den Garten” 7. Anderung
(Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a bauGRh)

Stand 13. Nov 2007

A ‘Satzung B

der Gemeinde Owingen tber Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO Bawu fur
die 7. Anderung des Bebauungsplans

»,Kohlerbreite — Hinter den Géarten*

Der Gemeinderat der Gemeinde Owingen hat am 13. Nov. 2007 die
Aufstellung von Ortlichen Bauvorschriften fur den Geltungsbereich der 7. Anderung
des Bebauungsplanes ,Kohlerbreite — Hinter den Gérten* unter Zugrundelegung
der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1) Landeshauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gltig ab 01.01.1998,
zuletzt gesndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

2)) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch § 25 Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)

§1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich entspricht dem im zeichnerischen Teil
dargesteliten Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes
.Kohlerbreite — Hinter den Garten".

§2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus: Bauvorschriften vom 13. Nov. 2007

Der Satzung sind als Anlagen beigefiigt:  Begrlindung vom 13. Nov. 2007

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen nach § 74
LBO in diesem Plan zuwiderhandelt. Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO
handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die duere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74 Abs. 1
Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO,
3. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstlicke sowie (iber die Zuldssigkeit und Uber Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

4. die Beschrénkung der Verwendung von Aulenantennen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 4

5. die Unzuldssigkeit von Niederspannungsleitungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 5,

6. die Pflicht zur Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser oder zum Verwenden von Brauchwasser gem. § 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO verstdfit.

§4 Inkrafttreten

r Bekanntmachung in Kraft. -
T auggéfertigt 13. Nov. 2007

7 Gunther Former 1 GUnther Former
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Gemeinde Owingen

Bebauungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Géiten® 7. Anderung
{(Bebauungsplan der Innenentwickiving gem. § 13¢ BauGB)
Stand 13. Nov 2007

Ortliche Bauvorschriften

gemiR § 74 LBO {iber die Zulidssigkeif bestimmter baugestalterischer
und genehmigungsrechtlicher Anforderungen im Bereich der 7.
Anderung des Bebauungspilanes "Kohlerbreite — Hinter den Girten"

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung far
Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617} in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Worttemberg in der
Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
18.12.1995 (GBI S. 29) werden die nachfolgend aufgefiihrien
baugestalterischen Festsetzungen als &rtliche Bauvorschrifien getroffen
und vom Gemeinderat der Gemeinde Owingen als Satzung beschlossen.

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

3.0  Werbeaniagen, Automaten

4.0 Antennen

5.0  Elektrische Freileitungen

6.0  Gestaltung der Freiflachen

7.0  Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschiagswasser

1.0 Réaumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den im Rechisplan M 1 : 500

dargesteliten Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes
"Kohlerbreite — Hinter den Gérten".

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1} Nr. 1 LBO)
21 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
Zulassig sind:
¢ Sattelddcher, Dachneigung 25° — 35°
Es ist ein Mindestdachiiberstand von 60 cm auszufiihren,

e Fur untergeordnete Bauteile sind Flachdacher als extensiv begriinte
Dacher (Mindest-Substratauftrag 7 cm) zuldssig.

Tiefgaragen sind nur erdiberdeckt und intensiv begriint zuiéssig,
Mindestsubstratauftrag 30 cm.

Energiegewinnungsanlagen sind nur auf sidorientierten Dachern zulassig.
Schwarze, anthrazitfarbene, gldnzende und reflektierende Materialien sind
zur Dacheindeckung nicht zulassig.
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Gemeinde Owingen

Bebauungsplan ,Kehierbreite = Hinter den Gérten" 7. Anderung
(Bebavungspion der innenentwicklung gem. § 130 BauGi)
Stand 13, Nov 2007

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

2.3 Fassaden- und Wandgestaitung
Zulassig sind:
¢« Putzfassaden,
¢ Holzschalungen
e einfache konstruktive Standerkonstrukiionen
¢ Glas

Unzuladssig sind  Fassadenverkleidungen aus  Kunststoff und
Metallpaneelen sowie gldnzende oder glasisrte Materialien.

Groflere ungegliederte und {0r-, bzw. fensterlose Fassaden und
Fassadenteile ab 30 m? zusammenhéngender Flache sind gem.
Pflanzenliste zu begriinen.

2.4 Farhgestaltung

Nicht zulassig sind grelle und leuchtende Farbidne, gldnzende Farben,
Lacke oder Olfarben.

3.0  Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Spielautomaten sind nur im Rahmen einer gaststétienrechtlichen
Genehmigung zuléssig.

innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sind Werbeanlagen zuldssig, wenn
sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung einfligen und dem Haupt-
Baukdrper deutlich unterordnen. Sie sind ausschlielich am Ort der
Leistung zuléssig und zwar im Erdgeschoss und auf dem Bristungsbereich
des 1. Obergeschosses.

Die Gesamtbreite der Werbeanlagen darf 1/5 der jeweiligen
Fassadenbreite bzw. des Fassadenabschnittes und eine Gesamthéhe von
40 cm nicht (iberschreiten. Als Beschriftung sind nur Einzelbuchstaben bis
zu einer maximalen Héhe von 30 cm zulassig.

Unzuidssig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht und
durchlaufende Kastenkérper von mehr als 1,5 m2 Gréfe. Die Addition
mehrerer Werbeanlagen ist einheitlich zu gestalten und darf insgesamt die
Hélfte der Fassadenbreite bzw. der Breite des Fassadenabschnittes nicht
tiberschreiten. Unzulassig sind Werbeanlagen, die mehr als 0,3 m vor die
Wandflache der Fassade treten und GroR¥flachenwerbung mit einer Grdsse
von mehr als 1,5 m2.
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Gemeinde Owingen
Bebavungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Garten" 7, Anderung

(Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 13. Mov 2007

4.0 Antennen ( § 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebédude ist eine Satelliten- und eine terrestrische Antennenanlage
zulassig.

5.0 Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzulassig.

6.0 Gestaltung der Freiflidchen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugénge als naturnahe Garten- und Grinflachen anzulegen,
zu pflegen und mit heimischen Gehélzen und Stauden zu bepflanzen.

Die vorhandene Topographie ist grundsatzlich zu erhalten. Die Geb&ude
sollen sich dem Geladnde anpassen. Gelandeverdnderungen sind nur im
Anschluss an das Gebaude zuléssig.

Fur Zugénge, Zufahrten und Stellplatze sind ausschlieBlich
wasserdurchlassige Beldge zuldssig (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster).

Fir den als offentliche Verkehrsfliche vorgesehenen Platz sind auch
wasserundurchléssige Pflaster- unbd Plattenmaterialien zuléssig.

Asphalt ist nur fur die Wiederherstellung und Anschliisse der Landesstralte
205 — HauptstralBe zulassig.

7.0 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr. 2 LBO)

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken zu sammeln und zu versickern. Die erforderlichen
Flachen sind auf den einzelnen Grundstiicken nachzuweisen. Der Uberlauf
ist an einen vorhandenen Regenwasserkanal anzuschlielRen.

”"';‘-‘;\_Qwi en, den 13. Nov. 2007

*” Guinther Former
Birgermeister
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