Gemeinde Owingen

Bebauungsplan
Ortliche Bauvorschriften

»Kohlerbreite — Hinter den Garten*
7. Anderung

(Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BauGB)

1T LALUTLE U RebLe ) g

Steigln
2

S }gﬁ‘_ﬂl‘ﬁl

5\
—‘., o
Eh ‘
3 ' T :

Stand 13. Nov 2007
Inhait:

Rechtspilan

Satzung

Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Begriindung

a2 & & * =

PIA Planungsgesellschaft Ingenieure Architekten mioH




Gemeinde Owingen

Bebauungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Gérten® 7. Anderung
{(Bebavungsplan der Innenenlwicklung gem. § 13a BauGRi)
Stand 13. Nov 2007

der Gemeinde Owingen iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes

"Kohlerbreite — Hinter den Garten"

Der Gemeinderat der Gemeinde Owingen hat am 13. Nov. 2007 die 7.
Anderung des Bebauungsplanes "Kohlerbreite — Hinter den Gérten" unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschiossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI.
| S. 1818),
unter Beriicksichtigung des § 13a BauGB (Bebauungspian der
innenentwicklung)

2.) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO}

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL | S. 132), zuletzt geandert am 22.04. 1993 (BGBI. | S.
4686)

3.) Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie {iber
die Darsteliung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1981, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

4)) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt gedndert durch Geselz vom 24.02.2006 (GBI. S.
720)
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Gemeinde Owingen

Bebauungsplan Kehlerbreite - Hinter den Garen" 7. Anderung
(Bebavungsplan der innenenfwickivng gein. § 13a BauGB)
stand 13. Nov 2007

§1

Riumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes M 1 : 500
vom Oktober 2007
2, den Bebauungsvorschriften vom 13. Nov. 2007

Der Satzung sind als Anlagen beigeflgt:

1. Begrindung
vom 13. Nov. 2007

2. Lage- / Ubersichtsplan
vom Oktober 2007

§3

inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gunther Former 7 - Gunther Former
Biirgermeister Blirgermeister
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Gemelnde Owingen

Bebauvungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Gérten® 7. Anderung
(Bebouungsplon der Innenentwickiung gem. § 13¢ BuuGB)
Stand 13. Nov 2007

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.0 Art + Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + MaR der baulichen Nutzung sind fir den Geitungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehdrigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
s« MI= Mischgebiet (§ 6 BauNvO)

1.2 MaR der haulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflichenzahl (GFZ) und die Hbhe
der baulichen Anlagen.

1.2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVQ)

Die zulassige Grundfichenzahi (GRZ) ist im Bebauungsplan durch Eintrag
in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2.2 Geschossflachenzahi (§ 20 BauNVO}

Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2.3 Héhe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung erfolgt fur jedes Gebaude durch die Bestimmung der
Gesamthshe sowie der Fixierung des Bezugspunktes flir die Bemessung
der Hdhen.

Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohen ist die Erdgeschoss-
FulRbedenhdhe.

1.2.3.1 Gesamthdhe der Gebdude

Die Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) und die Gesamthéhe der einzelnen
Gebaude batragen:

Mischgebist 1: EFH max = 532.10 m.l.NN
Gesamthéhe max. = 543.60 m.G.NN

Mischgebiet 2: EFH max =532.10 m.G.NN
Gesamththe max. = 540,60 m.U.NN
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Gemelnde Owingen

Bebavungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Géiten® 7. Anderung
(Bebavungsplan der Innenenfwicklung gem. § 130 BuuGh)
Stand 13. Moy 2007

2.0 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

2.1 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 {BauNVO)
Zuldssig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO.
Die Eintrage in der Nutzungsschablone sind mafigebend.
2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
{§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die (berbaubaren Grundstlcksflichen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen fesigesetzt.

3.0 Fldchen flir Stellplétze und Garagen
{(§ 9 {1} Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVQ)

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufenster und auf
den besonders fir Gemeinschaftsgaragen ausgewiesenen Fléchen
zuléssig.

Abstellplatze fur Wohnmobile, Wohnwagen und Boote sind auerhalb von
Gebduden nicht zuldssig.

4.0 Verkehrsflichen (§ 9 (1} Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflichen
ausgewiesen als:

+ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

« verkehrsberuhigter Anliegerbereich

5.0 Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der
Bauflachen zuldssig.
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Gemeinde Owingen

Bebavungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Géiten® 7. Anderung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Siand 13. Nov 2007

6.0 Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

6.1 Private Grinfidchen {§ 2 (1) Nr. 15 BauGB)

Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksfldchen sind, soweit sie nicht fiir
Zufahrten und Stellpldtze genutzt werden als naturnahe Garten- und
Grunfiachen anzulegen und zu pflegen. Die Bepflanzung soli spétestens in
der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode entsprechend der dem
Bebauungsplan als Anlage beiliegenden Pflanzenliste erfolgen.

7.0 Pflanzgebote + Pflanzbindungen
{§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

71 Anpflanzen von Baumen und Striuchern
{§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fiir neu zu pflanzende
Baume gem. der dem Bebauungsplan beigefiigten Pflanzenliste
festgesetzt.

Mindestgrole:
Solitarbaume, 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 — 20 cm.

8. Fiachen fiir die Regenwasserversickerung
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Auf den Baugrundsticken sind im Rahmen der Genehmigungsplanung
Flachen fir die Regenwasserversickerung nachzuweisen. Das
Retentionsvolumen solf 30m3 je 1000 m2 angeschlossener Flache
hetragen.
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Gemeinde Owingen

Bebavungsplan ,Kohlerbrelte - Hinter den Gérten® 7. Anderung
{Bebavungsplan der Inneneniwickiung gem. § 13a BauGh)
Stand 13. Novy 2007

Hinweise:

1. Héhenaufnahmen

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatséchlichen Gel&ndeverhéitnisse
von einem vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der
ErschlieBungsplanung  abzustimmen. Jedem Baugesuch  sind
Hohenschnitte an den jewelligen Baugrenzen mit Darstellung des
vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der Darstellung des
geplanten Anschiusses an die ErschlieBungsstrafie beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Aufgrund fehlender Grundwassermessstelien mit Beobachtungsreihen des
Grundwasserflurabstandes bzw. der Grundwasserspiegethhen im
Bauplangebiet kénnen keine Aussagen zur Bemessungshdhe des
Grundwasserspiegels fir die Planung der Gebaudegriindungen und
Keliergeschosse mit eveniuell nolwendiger Hangentwésserung gemacht
werden.

Das auf den Dachflichen anfaliende Oberflichenwasser kann auf den
Baugrundsticken dezentral in Zisternen gespeichert und fir die
Gartenbewasserung verwendet werden. Der Uberlauf ist an die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Mulden und Versickerungsflichen
anzuschlieflen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist
dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziiglich beim Landratsamt
Bodenseekreis — untere Wasserbehdrde — anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Ableitung/Absenkung des Grundwassers im
Sinne des § 3 WHG sind nicht zulassig. Wird Grundwasser erschiossen,
sind die entsprechenden Bauteile wasserdicht auszufithren und
Rohrgraben o. &. abzudichten.

3. Freifldchen

Jedem Baugesuch ist ein qualifizierter Freiflaichen-Gestaltungsplan
beizufiigen, in dem die Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes nachzuweisen ist.

4. Archiologische Denkmalpfiege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallieile, Knochen), ist das Reglerungsprasidium Tubingen,
Abt. Archéologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 DSchG wird verwiesen,

5. Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll auf den entsprechenden Baugrundstiicken
verbleiben oder der Erdaushubbérse beim Landratsamt Bodenseekreis zur
anderweitigen Verwertung gemeldet werden.
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Gemeinde Owingen

Bebauungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Gérten” 7. Anderung
{(bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 13, Nov 2007

6. Immissionen

Die zur Bebauung ausgewiesenen Fiachen liegen im Immissionsbereich
der L 205. Das Baugebiet ist durch die L 205 vorbelastet. Es wird darauf
hingewiesen, dass sich der Straflenbaulastirager an eventuell notwendig
werdenden Schalischutzmaftinahmen nicht beteiligt.

7. Erdwdrme

Nach der Erdwarmesondenkarte fiir den Bereich des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben liegt das Bauplangebiet "Kohlerbreite - Hinter
den Garten" in einer Flache der Kategorie 4, die die folgenden allgemeinen
Charakteristika aufweist:;

Anlage von Erdwérmesonden wegen ausgeprégter Stockwerksgliederung
im Quartdr und Tertiir und wahrscheinlich artesisch gespanntem
Grundwasser im Quartdr und Tertidr hydrogeologisch eingeschrankt
gunstig, Einzelfallprifung erfordertich.

8. Baumbestand
Die Linde auf FL.St.Nr. 64/8 wird als erhaltenswilrdig eingestuft und soilte
durch die geplanten BaumaRnahmen nicht beeintréchtigt werden.
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