Gemeinde Owingen

Bebavungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Gérten” 8, Anderung
(Bebauungspian der Innenentwicklung gem. § 13u BauGB)
Stand 02.12.2008

geméR § 74 LBO liber die Zuldssigkeit bestimmter baugestalterischer und
genehmigungsrechtlicher Anforderungen im Bereich der 8. Anderung des
Behauungsplanes "Kohlerbreite - Hinter den Garten”

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBIl. S. 617), zuletzt
geandert durch Verordnung vonm 25. April 2007 (Gbl. S. 252) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI.
S. 343, 354) werden die nachfolgend aufgefihrten baugestalterischen
Festsetzungen als orliche Bauvorschriften getroffen und vom Gemeinderat der
Gemeinde Owingen als Satzung beschlossen.

Inhait:

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
3.0 Werbeanlagen, Automaten

4.0 Antennen

5.0 Elektrische Freileitungen

6.0 Gestaltung der Freifldchen

1.0 Raumlicher Geltungshereich
Die drtlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1 ; 500
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kohlerbreite —
Minter den Garten®, 8. Anderung.

2.0 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Baukdrper / Bauliche Anlagen

Die Baukdrper sind in rechteckiger geschlossener Form zu erstellen.
Gebédudeecken ohne Abstiitzungen sind unzuléssig.

Bauliche Aniagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Farbe,
venwendeten Materialien und Verhéltnis von Bauteilen zu Baumassen
zueinander nicht verunstaltend wirken.

Separate Carports sind nur als offene, (berdachte Baukonstrukiion
zulassig.
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2.2 Dachform
Zulgssig sind Sattelddcher mit durchlaufender Firstrichtung. Bei
Garagen und {berdachten Stellpldatzen im Anschluss an das
Hauptgebaude sind Sattelddcher und Pultdécher zuldssig.

2.3 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt
25-35°,
Bei Garagen und Nebengebauden betrégt die zulassige Dachneigung
min. 20°, maximale Dachneigung wie Hauptgebdude.
Far Carports sind zuléssig:
Flach- und flachgeneigte Décher, Dachneigung 0 - 5°.

2.4 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind glasierte Ziegel bzw. Dachsteine nicht
zuldssig. Es sind naturrote, braunrot engobierie oder ziegelbraune
Materialien zu verwenden.
Energiegewinnungsanlagen sind zuldssig.

2.5 Dachaufbauten
Zugelassen sind ab einer Dachneigung von 32°:
+ Schleppgauben
« Giebel-, / giebelstdndige Gauben mit Satteldach.
Die Gesamtlinge aller Gauben einer Dachseite darf 1/2 der
Gebaudelénge nicht (berschreiten.
Als seitlicher Abstand der Gaupe zum Ortgang sind mindestens 2,00
m und zwischen den Einzelgauben ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.
Zwischen dem Ansatzpunkt der Gaupen und der Oberkante des
Firstes ist ein Abstand von 0,50 m gemessen in der Senkrechten,
einzuhalten.
Die Gauben sind in Material und Farbe entsprechend dem Hauptdach
einzudecken.
Dacheinschnitte, d.h. sogenannte Negativgaupen, sind unzuigssig.
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2.6

2.7

3.0

Fassaden- und Wandgestaltung
Zulassig sind:

+ Putzfassaden,

s Holzschalungen, z.B. Deckel- und Deckleistenschalung,
Stiilpschalung,

+ einfache konstrukiive Standerkonstruktionen.

+ Die slid-, slidwest- und sltdostorientierten Fassaden sind als
transparente Warmedidmmfassaden zuldssig.

Unzuldssig  sind  Fassadenverkleidungen  aus  Kunststoff,
Faserzement- oder Metallpaneelen sowie gldnzende oder glasierie
Materialien.

Grélere ungegliederte und tlr-, bzw, fensterlose Fassaden und
Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu begriinen.

Farbgestaltung

Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zulédssig.

Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sind Werbeanlagen zuléssig,
wenn sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung einflgen und
dem Haupt-Baukdrper deutlich unterordnen. Sie sind ausschlieflich
am Ort der Leistung zuldssig und zwar im Erdgeschoss und auf dem
Brlstungsbereich des 1. Obergeschosses.

Die Gesamtbreite der Werbeanlagen dar 1/3 der jeweiligen
Fassadenbreite bzw. des -Fassadenabschnittes und eine
Gesamththe von 40 cm nicht Oberschreiten. Als Beschriftung sind
nur Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen Hohe von 30 cm
Zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht
und durchiaufende Kastenkdrper von mehr als 1,6 m2 Grofie. Die
Addition mehrerer Werbeanlagen ist einheitlich zugestaiten und darf
insgesamt die Halfte der Fassadenbreite bzw. die der Breite des
Fassadenabschnittes  nicht  Uberschreiten.  Unzuldssig  sind
Werbeanlagen, die mehr als 0,3 m vor die Wandfidche der Fassade
treten und Grofdflachenwerbung mit einer Gréle von mehr als 1,5
m2,

Je werbender Einrichtung ist nur 1 Werbung zulédssig.

Automaten sind im Freibereich nicht zuldssig.
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4.0 Antennen ( § 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Geb3ude ist eine Satellten- und eine terrestrische
Antennenanlage zuldssig.

5.0 Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzuldssig.

8.0 Gestaltung der Freiffachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellpidize,
Zufahrten und Zugénge als Griinflichen und / oder Hausgérten
anzulegen und mit heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Gem. Eintrag im Bebauungspian sind Bdume It. Pflanzenliste zu
pflanzen. Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug der
Gebiude folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

Die vorhandene Topographie ist weitgehend zu erhaiten. Die
Gebdude missen sich dem Gelande anpassen. Gelénde-
verdnderungen sind nur zur Anpassung der Geb#ude an das
Geldnde zugelassen. Stitzmauern und Anschiittungen fiir Terrassen
sind nicht zulassig.

For Zug&nge, Zufahrten und alle weiteren befestigten Flachen sind
nur  wasserdurchlassige  Beldge  zuldssig  (Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges
Pflaster).

61 - Einfriedungen, Abgrenzungen
Zuldssig sind:
- freiwachsende Hecken aus Laubgehdizen gem. Pflanzenliste,
- geschnitiene Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,
- einfache Z&une mit senkrechter Lattung bis zu einer Hohe von 1,00
m _

6.2 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74 {3) Nr. 2 LBO)
Nicht schadiich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken in Retentionsflichen oder Zisternen mit

Retentionsraum und gedrosselter Ableitung zu sammeln und
zurlickzuhalten, deren Uberlauf an den in der Hauptstrafie
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verlaufenden Kanal anzuschliefen ist. Die erforderlichen Flachen
sind auf den einzelnen Baugrundstiicken im Rahmen des
Baugesuches nachzuweisen.

owingen, den ......cccoevven...

I Glnther Former l

Blrgarmeist
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