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Gemeinde Qwingen

Bebavungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Gérten" 8. Anderung
{Bebavungsplan der Innenentwickivng gem. § 13a BauGB)
Stand 02,12, 2008

der Gemeinde Owingen Uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes
"Kohlerbreite — Hinter den Garten"

Der Gemeinderat der Gemeinde Owingen hat am 02.12.2008 die 8.
Anderung des Bebauungsplanes "Kohlerbreite — Hinter den Gérten" unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI.
[ S. 1818},
unter Berlicksichtigung des § 13a BauGB (Bebauungsplan der
innenentwicklung) -

2.) : Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO}

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geédndert am 22.04. 1993 (BGBI. | S.
466)

3.) Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie (iber
die Darstellung des Planinhaltes '
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1981, zuletzt
gesndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

4.) Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S.-
581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Oktober 2008
(GBI. § 343, 354)
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Gemeinde Owingen

Bebauungsplan ,Kohlerbreite ~ Hinter den Gérten" 8. Anderung
(Bebauvungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 02.12. 2008

Satzung

§1
Réumlicher Geltungsbereich

. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes M 1 : 500
vom November 2008

2, den Bebauungsvorschriften vom 02.12.2008

Der Satzung sind als Anlagen beigefiigt:

1 Begriindung vom 02.12.2008
2. Lage- / Ubersichtsplan vom 02.12.2008
§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ausgefertigt ...... et M .

Urgenfneister

whewy

G'L'mth% ey _—
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Gemeinde Owingen

Bebauungsplan , Kohlerbreite ~ Hinter den Garten” 8. Anderung
{(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 02.12. 2008

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
1.0 Art + MaRB der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) Nr. 1 BauGB)
Art + Mafd der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der
zugehdrigen Nutzungsschablone zu entnehmen.
1.1 Art der baulichen Nutzung
+ WA = Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)
Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 (3)
BauNVO  ausgefihrten  Ausnahmen im  “"Allgemeinen
Wohngebiet" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO
bestimmt durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale
Festsetzung der
s Grundflachenzahl (GRZ),
s Geschossflichenzahl (GFZ),
+ die Zahl der Vollgeschosse,
e die Hohe der baulichen Anlagen,
1.2 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungspian
durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgeseizt.
1.2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die zuldssige Geschossflichenzah! (GFZ) ist im Bebauungs-
plan durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.
1.2.3 Zah! der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)
Zulassig ist die zweigeschossige Bauweise.
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Gemeinde Owingen

Bebauungsplan , Kohlerbreite — Hinter den Géirten® 8. Anderung
{(Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 130 BauGR)
Stand 02,12, 2008

1.2.4 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der
Gesamththe und der Fixierung des Bezugspunktes fir die
Bemessung der Héhen.

Bezugspunkie fir die Bemessung der Hohen sind die
Erdgeschoss-Fullbodenhdhe und die Firsthhe.

1.2.41 Gesamthéhe der Gebaude

Die Gesamthéhe der Gebé#ude betrégt:
+ zweigeschossige Bauweise
= Gesamthéhe max. 8,50m
1.2.5 Héchstzuldassige Zahl der Wohneinheiten
(§ 9(1)Nr.6 BauGB
Zur Vermeidung einer ortsuntypischen Verdichtung werden
maximal
+ 2 Wohneinheiten je Gebhiude
festgesetzt. Die Eintrdge in den Nutzungsschablonen sind
mafigebend.
2.0 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

21 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)
Festgesetzt ist die offene Bauweise. Zuldssig sind
Einzelhduser. Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind
mafgeblich.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche

(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetzt. Die geringfligige Uberschreitung
von untergeordneten Bauteilen, z.B. Balkonen, ist zuldssig
(geringfigig = maximale Lange 5,00 m, maximale Tiefe 1,50
m}.

3.0 Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan
festgesetzt. Die AuBenwénde der Gebdude sind weitgehend
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Gemeinde Owingen

Bebauungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Gérten® 8. Anderung
{Bebavungsplan der Innenentwickiung gem. § 13¢ BauGB)
Stand 02.12. 2008

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

8.1

rechtwinklig  bzw. parallel zu den eingetragenen
Hauptfirstrichtungen zu erstellen.

Héhenlage lder Gebéude (§ 18 (1) BauNVO)

Bezugspunkt fur die Bemessung der Ho6hen st die
Erdgeschoss-Fullbodenhéhe, die wie folgt festgesetzt ist:

¢ EFH max. 20 cm (ber dem gewachsenen Geldnde,
gemessen im Schnittpunkt der Diagonalen des Baufensters.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungspianes zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Fl&chen, die von der Bebauung
freizuhalten sind und auf denen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt ist. :

Nebenanlagen {§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
innerhalb der Baufldchen — mit Ausnahme der Fidchen, die von
der Bebauung freizuhalten sind - jedoch nur im baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptgebdude oder den Garagen
zuldssig. thre maximale Grofie darf 20 m® nicht Uberschreiten.

Griinfidchen (§ 2 (1) Nr. 15 BauGB)

Die nicht tberbauten privaten Grundstlicksfldchen sind, sowaeit
sie nicht fir Zufahrien und Stellpldtze genutzt werden als
naturnahe Garten- und Grinflachen anzulegen und zu pflegen.
Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug
folgenden  Vegetationsperiode entsprechend der dem
Bebauungsplan als Anlage beiliegenden Pflanzenliste erfolgen.

Pflanzgebote + Pflanzbindungen, Erhalt von
Baumen (§ 9 (1) Nr. 25a + b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
{§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fir neu zu
pflanzende Baume gem. der dem Bebauungsplan beigefigten
Pflanzenliste festgesetzt.

Zusstzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten
Baumstandorten ist je 300 m2 Grundstlcksfliche je ein
Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

Helmut Hornstein Frefer Landschaftsarchiteki BDLA Stodiplaner SRL




Gemeinde Owingen

Bebauungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Gérten" 8. Anderung
(Bebavungsplan der Inneneniwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 02.12. 2008

9.0

10.0

Owingen, den (1 7, 12, 08 0

Flachen fiir die Regenwasserversickerung
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind im Rahmen der Genehmigungs-
planung Retentionsflichen fiir Oberflachenwasser oder
Zisternen mit Retentionsraum und gedrosseltem Abfluss, deren
Uberlauf an den in der HauptstraBe verlaufenden Kanal
anzuschlieBen ist, nachzuweisen. Das Retentionsvolumen soll
3m?® je 100 m? angeschlossener Fldche betragen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte wie folgt eingetragen:

auf dem Grundstick FI.St.Nr. 56/11 ist — von der Hauptstralle
abzweigend — ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
kiinftigen Eigentiimer der auf dem Grundstiick FI.St.Nr. 56/12
ausgewiesenen Baugrundstiicke festgesetzt.

""" Former, Birgermeister
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Gemeinde Owingen

Bebauungsplan ,Kohlerbreite - Hinter den Gérten" 8, Anderung
(Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB})
Stand 02.12. 2008

Hinweise:

1. Héhenaufnrahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatséchlichen Gelindeverhéitnisse
aufzunehmen, zu prifen und mit der ErschiieBungsplanung abzustimmen.
Jedem Baugesuch sind vom Architekten gefertigte Hhenschnitte an den
jeweiligen Baugrenzen, mit Darstellung des vorhandenen und geplanten
Gel&ndeveriaufs, sowie mit der Darstellung des geplanten Anschlusses an
die ErschlieBungsstralie beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Das auf den Dachflichen anfallende Oberﬂachenwasser ist auf den
Baugrundstiicken dezentral in Zisternen mit Retentionsraum + gedrosselter
Ableitung zu speichern und kann fur die Gartenbewdsserung verwendet
werden. Der Uberlauf ist an den Mischwasserkanal anzuschlielen.

Solite im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist
dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverzliglich beim Landratsamt
Bodenseekreis — untere Wasserbehéirde — anzuzeigen. Eine Wasser-
haltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Ableitung/Absenkung des Grundwassers im
Sinne des § 3 WHG sind nicht zulassig. Wird Grundwasser erschiossen,
sind die entsprechenden Bauteile wasserdicht auszufithren und
Rohrgrdben 0.4, abzudichten.

3. Archidologische Denkmalpfiege

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tubingen,
Abt. Archdologische Denkmalpflege, unverzlglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 DSchG wird verwiesen.

4. Erdaushub
Unbelasteter Erdaushub soll weitgehend auf den entsprechenden
Baugrundstiicken verbleiben.
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