Gemeinde Owingen - Bebauungsplan , Am Plarrhof”, Billufingen
{Bebavungsplan der Innenenlwicklung gem. § 130 BauGB)

Stand: 27. September 2011

. Satzung

Ortliche Bauvorschriften

gemai § 74 LBO iiber die Zuléssigkeit bestimmter baugestalterischer
und genehmigungsrechtlicher Anforderungen im Bereich des
Bebauungsplanes "Am Pfarrhof”, Billafingen.

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fir
Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, 358, ber. S. 416) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBIl S. 793) werden die
nachfolgend aufgefihrten baugestalterischen Festsetzungen als 6rtliche
Bauvorschriften getroffen und vom Gemeinderat der Gemeinde Owingen
als Satzung beschlossen.
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1.0 Raumlicher Geltungshereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den im Rechtisplan M 1 : 500
dargesteliten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Pfarrhof",
Billafingen.

2.0 Aufere Gestaltung baulicher Anlagen
{§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

21 Baukérper

Die Baukdrper sind in rechieckiger und geschlossener Form zu erstellen.
Gebaudeecken ohne Abstitzungen sind unzulassig.

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Malstab,
Werkstoff, Farbe und Verhiltnis der Baumassen und Bauteil zueinander
nicht verunstaltend wirken.
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2.2 Doppelhiduser

Bei Doppelhdusern hat die Gestaltung von Fassaden, Farbgestaltung,
Dach und Dachaufbauten einheitlich zu erfolgen. Traufe, Wandhéhe und
First sind auf gleicher Hohe durchlaufend zu bauen.

Es sind einheitliche Baustoffe zu verwenden.

2.3 Dachform, Dachneigung
Zul&ssig sind:
s WA 1 = Sattelddcher, Dachneigung 32° - 38°
¢+ WA 2 = Sattelddcher, Dachneigung 22° - 30°
Fir Garagen, Carports und Nebengebaude sind zul&ssig:

» Sattelddcher + Pultdacher, Dachneigung mindesiens 20°,
maximale Dachneigung entsprechend den Hauptgeb&uden

s Flachdécher

Flachddcher sind nur als begriinte Dé&cher mit einem Mindest-
Substratauftrag von 10 em zui&ssig.

2.4 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind glédnzende Ziegel bzw. Dachsteine nicht zuldssig.
Es sind naturrote, dunkelgraue, braunrot engobierte oder ziegelbraune,

Materialien zu verwenden.

Bei Garagen und Carports ist fir geneigte Décher dasselbe Material wie
bei den Hauptgebauden zu verwenden.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zulassig.

2.5 Dachaufbauten

Zulassig sind fOr Satteld&cher ab 32° Dachneigung:
» Schleppgaupen,

« Giebel-,/ giebelstandige Gaupen mit Saiteldach.

Die Gesamtilange aller Gaupen einer Dachseite darf 1/2 der Gebaudeldnge
nicht Gberschreiten.

Als seitlicher Abstand der Gaupe zum Ortgang sind mindestens 2,00 m und
zwischen den Einzelgaupen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Der Ansatzpunkt der Gaupen muss, senkrecht gemessen, mindestens 0,50
m unter dem Hauptfirst liegen.
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2.6 Dacheinschnitte, Dachflachenfenster
Dacheinschnitte, d.h. sogenannte Negativgaupen, sind unzulassig.
Dachflachenfenster sind zulassig. Sie sollen sich harmonisch in das
Gesamt-Erscheinungsbild des Gebdudes einfligen und einheitliche
Formate aufweisen.
2.7 Fassaden- und Wandgestaitung
Zulassig sind:

¢ Putzfassaden,

* ejnfache Holzschalungen, z.B. Deckel- und Deckleistenschalung,

¢ eginfache konstruktive Standerkonstruktionen.

Unzulgssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Asbestzement-
oder Metalipaneelen sowie glanzende oder glasierte Materialien.

Erker und erkerdhnliche Anbauten sind in einfacher, rechteckiger Form
zUlassig.
2.8 Farbgestaltung

Nicht zuldssig sind grelle und leuchtende Farbtone, glianzende Farben,
Lacke oder Olfarben.

3.0 Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur in zurtickhaltender
Gestaltung und ausschliellich an der Stétte der Leistung zuléssig.

Je werbender Einrichtung ist nur 1 Werbeanlage zul#ssig.

Werbeanlagen aller Art auf Dachern von baulichen Anlagen oder in einer
Hohe von mehr als 5 m {iber der ErschlieBungsstralie sind nicht zulassig.

Bewegliche Lichtwerbeanlagen, beleuchtete Attika- bzw. Gesimsb#énder
und freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Automaten sind im Freien unzuléssig.

4.0 Antennen ( § 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebdude bzw. Doppelhaushilfte ist eine Satelliten- und eine
terrestrische Antennenanlage zuldssig.
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5.0 Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzuléssig.

6.0 Gestaltung der Freifldchen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugénge als Garten- und Grinflichen anzulegen, zu pflegen
und mit heimischen Geholzen und Stauden zu bepflanzen.

Die Gebaude sollen sich dem Geldnde anpassen. Geldndeveranderungen
sind nur im Anschluss an das Gebaude zuldssig. Stitzmauern sind generell
unzuldssig, ebenso Abgrabungen am Gebaude, die der Belichtung des
Untergeschosses dienen sollen. Dem Bauantrag sind Ansichten des
Gebaudes mit dem geplanten Gelandeverlauf beizufiigen.

Far Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind  ausschlieBlich
wasserdurchldssige Beldge =zuldssig (z.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchladssiges Pflaster).

Der Bewuchs (Hecken) im Bereich der Zufahrten soll eine Hohe von 80 cm
nicht Uberschreiten, um Sichtbehinderungen auszuschlielen.

6.1 Einfriedungen, Abgrenzungen

Zulassig sind
o freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,
o geschnittene Hecken aus Laubgehélzen gem. Pflanzenliste,
o einfache Zdune mit senkrechter Lattung bis zu einer Héhe von 1,00 m.

Nicht zulédssig sind Maschendrahtzdune, Holzzdune mit diagonaler Lattung
("Jagerzdune") und Hecken aus Nadelgehélzen.

6.2 Abfallbehalter

Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicke sind so anzuordnen oder
durch bauliche und / oder BepflanzungsmalRnahmen so zu integrieren,
dass sie von der offentlichen Flache her nicht einsehbar sind.

H. Wengert, Burgermeister
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