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1.0 Das Plangebiet - Lage und réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand der Gemeinde Owingen und umfasst die
Grundstiicke

FL. St. Nr. 37 (Teilflache) - landwirtschaftliche Nutzfliche / Griinland,
Fl. St. Nr.37/2 - landwirtschaftliche Nutzfliche / Griinland

FI. St. Nr. 38 (Teilfitiche } - tandwirtschaftliche Nutzfliche / Griinland

Fl. St. Nr. 40/1 (Teilfliche) - landwirtschaftliche Nutzfliche / Acker.

Der ca. 0,816 ha grole Geltungsbereich wird begrenzt:
* im Nordwesten von landwirtschaftlich genutzten Flichen (Griinland, Acker),

¢ im Nordosten von der Wohnbebauung entlang des Hasenbtihlweges,

e im Siidwesten von der Wohnbebauung beidseitig der Dr. Futterer-StraBBe und am
Altehofweg,

» im Siidosten von der Wohnbebauung entlang der Raiffeisenstralle.

Das Geldnde weist eine siidwestexponierte Hanglage auf und steigt von ca. 527,50 m .
NN im Siidwesten auf bis zu 531,50 m {i. NN im Nordosten.
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2.0 Anlass der Planung

Der etwa 725 Einwohner zdhlende Teilort Billafingen der Gemeinde Owingen /
Bodenseekreis zeichnet sich neben seiner reizvollen Lage im Billafinger Urstromtal durch
ein reges Gemeindeleben und eine organische Siedlungsentwicklung aus. Diese
orientierte sich liber viele Jahrzehnte unmittelbar am Ortskern. Die spater entstandenen
Neubaugebiete in den Bereichen ‘Haldenweg / Hasenbiihlweg’, Altehofweg” und
‘Schlossgarten” wiesen immer eine iiberschaubare GroBe auf und wirken nicht als
Anhéngsel, sondern sind in die Siedlungsstruktur integriert. Dies gilt auch fiir das ab dem
Jahr 2009 entwickelte und ca. 9 Bauplétze umfassende Bauquartier 'Im Winkel’, das
mittlerweile nahezu vollstdndig bebaut ist. Dariiber hinaus hat sich die Gemeinde in den
letzten Jahren bemiiht, Potentiale der Innenentwicklung in Form von Baullicken,
Abbruchgrundstiicken o. d. zu finden. Die Eigentumsverhaltnisse machen es jedoch haufig
schwierig, aus derartigen Potentialen Bauflachen zu entwickeln. Immerhin konnten im
Jahr 2011 am Pfarrhofweg ein Baugrundstick fir zwei Doppelhaushdlften und ein
Grundstiick fiir ein Einzelhaus ausgewiesen werden.

Nachdem die Gemeinde keine Bauflachen mehr anbieten kann, soll nun das Baugquartier
*Hasenbiihl Stid" in mehreren Abschnitten entwickelt werden. Dabei handelt es sich um
Flichen, die den Lickenschluss zwischen der siidwestlichen Bebauung ‘Altehofweg’ und
Raiffeisenstrafle und dem norddstlich gelegenen Hasenbihlweg darstelien. Die Bildung
mehrerer Abschnitte erkldart sich mit dem stadtebaulichen Ziel einer organischen
Siedlungsentwicklung, und damit, die neu hinzukommenden Einwohner moglichst schnell
in die Gemeinde integrieren zu wollen.
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3.0 Vorbereitende Bauleitplanung / Einordnung in den Flichennutzungsplan /

Ubergeordnete Planungen

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen —
Owingen - Sipplingen als Wohnbauflachen und zu einem kleinen Teil als Fliche fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Die Planung ist insgesamt aus dem FNP entwickelt.
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31 Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben enthdlt fir das
Plangebiet und sein direktes Umfeld keine Festsetzungen.

Auszug aus dem
Regionalplan des
Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben
{(ohne MaRstab)
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4, Bestand / Nutzung

Die Flichen im Plangebiet sind unbebaut und werden derzeit landwirtschaftlich als
Grinland und Acker/ Gartenland genutzt.

Blick von Siidwesten in das Plangebiet, im Hintergrund die als Acker / Gartenland genutzte
Teilftdche des Grundstiicks Fl. St. Nr. 40/1, dahinter die Wohnbebauung am Hasenbiihlweg

Blick von Siidosten, im Hintergrund die Wohnbebauung am Haldenweg, nach rechts
anschlieend die Wohnbebauung entlang des Hasenbiihlweges
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4.1 Schutzgebiete / Schutzkategorien / Biotopverbund

Nérdlich der Wohnbebauung am Hasenbiihlweg erstreckt sich das ca. 18 ha grole
Landschaftsschutzgebiet Drumlin "Im Hasenbiihl" und "Gegez" (Schutzverordnung vom
18.07.1938). Schutzzweck ist der Erhalt der durch die Eiszeit geschaffenen
eindrucksvollen Higellandschaft in der jiingeren kuppigen Schmelzwasserlandschaft. Das
LSG ist von der vorliegenden Planung nicht berithrt.

; y - ‘_ < o A N A
Landschaftsschutzgebiet Drumlin "Im Hasenbi{ihl" und "Gegez", Quelle LUBW

Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine geschiitzten Biotope ausgewiesen.

Schutzgabiets w:w

Blotop-Nr. 181204355130
Stralleniandhechen rwischen
Qrwringen und Bitlafingen

F]

Blop-Nr. 18] 204155142
Feldgehdly am nodichen Orte
rand von Sitlsfingen

3

Blotop-Mr. 161204355163
Feldgehaly nanilich Billibngen

4
Biotop-Me 81204355164
Magemasen nordlch Bilafingen

§

Biotop-Ne. 181204155173
Quetthang stidwestiich Drechaler
haun

&

Blatop-Nr, 181204155174
Feidgehaty am dithichen Rand von
BiLafingen

- e Ay T U

R
Biotopkartierung, Quelle LUBW
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Im Fachplan "Landesweiter Biotopverbund’ sind in einiger Entfernung vom Plangebiet
500-m-Suchrdume fiir den Biotopverbund mittlerer Standorte dargestelit.

W

4.2  Gewissernetz/ Uberflutungsflichen

Oberflachengewdsser sind von der Planung nicht betroffen, sie verlaufen in deutlichem
Abstand zum Plangebiet.

et 3 wBmIpE M

Gewiisserkartierung, Quelle LUBW
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Die auf der Gemarkung Billafingen ausgewiesenen Uberflutungsflichen beschrinken sich
auf die Talsohle des Billafinger Tals.

w:w

A

Uberflutungsfliichen, Quelle LUBW

4.3 Baugrund

Von der Firma HPC AG, Ravensburg, wurde eine Baugrunduntersuchung auf der
Grundlage von vier Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von maximal 5,00 m und
zwei Rammsondierungen bis 10,6 m Tiefe erarbeitet. Sie ist dem Bebauungsplan als
Anlage beigefiigt und kommt zusammenfassend zum Ergebnis:

»Auf dem Untersuchungsgeldnde wurde Oberboden mit einer Méchtigkeit zwischen 0,3
und 0,4 m aufgeschlossen. Unterhalb des Oberbodens folgen Abschlimmassen, die als
Schluff mit wechselnden Anteilen von Sand und Ton ausgebildet sind. Zur Tiefe hin ab ca.
4,3 m wird der Boden kiesiger, Grundwasser wurde ab etwa 2,0 m unter GOK erbohrt.

Bei Verkehrsflichen werden ZusatzmaRnahmen wie z. B. Bodenverbesserung mit Kalk
oder Bodenaustausch {30 cm) empfohlen. Im Bereich von Leitungsgrdben ist zumindest
tempordr mit Schichtwasser zu rechnen, Bei tieferem Aushub und unterhalb des
Wasserstands oder bei auftretendem Schichtwasser ist bei Leitungsgriben und
Baugruben ein Verbau mit offener Wasserhaltung vorzusehen.

Bei geringen his mittleren Lasten kéinnen unterkellerte Gebdaude mit Hilfe einer elastisch
gebetteten Bodenplatte gegriindet werden. Fir nicht unterkellerte GebZiude sind
BaugrundverbesserungsmaRnahmen zu empfehlen. Eine gezielte Untersuchung fiir
GrindungsmaRnahmen im Zuge konkreter Bauwerksplanungen wird aufgrund des
inhomogenen Untergrundaufbaus empfohlen, um die Griindung fiirr den konkreten Fall zu
optimieren. Bei einer Unterkellerung wird eine Abdichtung gegen driickendes
Grundwasser notwendig. Baugrubensohlen sind aufgrund der Empfindlichkeit gegen
Wasserzutritt und Frost nicht befahrbar, was einen Aushub vor Kopf notwendig macht.
Sie sind mit einer zahnlosen Baggerschaufel abzuziehen und sofort mit der

Sauberkeitsschicht / Tragschicht abzudecken.”
Auszug aus: Baugrunduntersuchung BG Billafingen, RaiffeisenstraBe Owingen -
Baugrundgutachten -, HPC AG, Ravensburg, 03.03.2015

24



Gemeinde Owingen
- Bebauungsplan ,Hasenbiihl Siid - Bauabschnitt A“, Billafingen

{Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGR)
Stand 20. Juni 2017

4.3.1 Altlasten

Fir die von der Firma HPC erfolgte Bodenuntersuchung auf nutzungsbedingte Schadstoffe
wurden 25 Uber die Flache des Plangebietes verteilte Bohrstock-Sondierungen bis zu
einer Tiefe von 0,90 m niedergebracht. Entsprechend der BBodSchV wurde vom
geforderten Bohrgut jeweils eine Probe der Tiefenbereiche O bis 30 cm, 30 bis 60 cm
sowie zusdtzlich 60 bis 90 cm entnommen. Die Einzelproben der unterschiedlichen
Tiefenbereiche wurden zu horizontierten Mischproben zusammengestellt.

Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:
"S.0 Bewertung und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Hinsichtlich der Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden - Nutzpflanze und Boden -
Grundwasser ergaben sich aufgrund der ermittelten Analysenergebnisse unter
Beriicksichtigung der entsprechenden Prifwerte keine Hinweise auf eine Gefdhrdung.

Fiir eine Verwertung des Bodenmaterials der Untersuchungsfliche ergeben sich
folgende Empfehlungen.

51 Oberboden
5.1.1 Umlagerung am Herkunftsort

Die Umlagerung des humosen Oberbodens (obersten 0,3 m) am Herkunftsort
unterliegt unter Beriicksichtigung der Analysenergebnisse schadstoffseitig keinen
Einschrankungen. Eine Verwertung als kulturféhiger Oberboden vor Ort solite bei den
weiteren Planungen beriicksichtigt werden.

Die Anforderungen an die Separierung, den schonenden Umgang und das Aufbringen
zum Erhalt der Leistungsfahigkeit sind zu bericksichtigen.

5.1.2 Verwertung auRerhalb des Herkunftsorts

Fir die Verwertung des humosen Oberbodens aus der Untersuchungsfiiche ergeben
sich Schadstoffseitig keine Einschrinkung.

Die Anforderungen an die Separierung, die Mietenlagerung sowie das Aufbringen zum
Erhalt der Leistungs- und Kulturfahigkeit sind zu beriicksichtigen.

5.2 Unterboden
5.2.1 Umlagerung am Herkunftsort

Die Umlagerung des Unterbodens (ca. 0,30 bis 0,60 m u. GOK} unterliegt unter
Beriicksichtigung der Analysenergebnisse schadstoffseitig keinen Einschrénkungen. Eine
Verwertung als kulturfahiger Unterboden vor Ort sollite bei den weiteren Planungen
beriicksichtigt werden.

Der sachgerechte Umgang mit dem kulturfihigen Unterbodenmaterial nach BBodSchV
ist bei den weiteren Planungen zu beachten {z. B. horizontbezogene Separierung,
Erhaltung in kulturfahigem Zustand, Wiederverwertung im durchwurzelten Bereich,
usw.).

5.2.2 Verwertung auBerhalb des Herkunftsorts

Eine Verwertung des Unterbodens auflerhalb des Herkunftsorts unterliegt
schadstoffseitig keinen Einschrinkungen.

Der sachgerechte Umgang mit dem kulturfihigen Unterbodenmaterial nach BBodSchv
ist bei den weiteren Planungen zu beachten (z. B. horizontbezogene Separierung,
Erhaltung in kulturfihigem Zustand, Wiederverwertung im durchwurzelten Bereich,
usw.}."

Auszug aus: Bodenuntersuchungen BG Billafingen / Owingen, HPC AG, Ravensburg, 17.12.2014
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5.0 Ziele und Inhalte der Planung

Ziel der vorliegenden Planung ist die Ausweisung von Bauflichen, die mit ein- bis
zweigeschossigen Einzel- oder Doppelhdusern bebaut werden kénnen und die
Entwicklung einer aufgelockerten Siedlungs- und Freiraumstruktur, die sich in die
vorhandene Bebauung einfugt.

Der stadtebauliche Entwurf fiir das Plangebiet zeigt insgesamt 8 Baugrundstiicke, die sich
um eine platzartige Verkehrsflache gruppieren.

Die Baufldchen im Plangebiet werden ausgewiesen als;

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA} gem. § 4 BauNVvQ

Dabei sollen die im § 4 (2} Nr. 2. genannten Nutzungen — der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrende
Handwerksbetriebe — nicht zulassig sein, weil diese Nutzungen zu einem erhdhten
Verkehrsaufkommen durch Liefer- und Kundenverkehr fiihren wiirden und
sowohl die vorhandene wie auch die geplante Verkehrsfliche dafiir nicht
ausgerichtet ist.

Ebenfalls sind die in § 4 (3) Nr. 1., 2., 3. + 4 genannten Ausnzhmen — Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen - nicht zuldssig, da diese dem
vorhandenen und angestrebten Gebietscharakter deutlich widersprechen
wiirden,

Im Bebauungsplan werden zudem ausgewiesen:

¢ Fldchen fiir die Landwirtschaft gem. § 9 {1) Nr 18 BauGB

Der norddstliche Abschnitt des Geltungsbereichs wird im Bestand als Acker bzw,
Gartenland genutzt. Diese Nutzung soll beibehalten werden.
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=  Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ)

unterschreiten das gem. BauNVO :zuldssige MaR zugunsten einer groRziigigen
Freiraumstruktur. Die Werte lassen aber ausreichend grofe Grundflichen zu, mit
denen flexible und familiengerechte Grundrisse méglich sind. So kann z.B. das
kleinste Baugrundstiick Nr. A 8 {324 m?} mit einer Doppelhaushélfte und einer
Brutto-Grundfiiche von 97 m? bebaut werden. Bei zwei Vollgeschossen ergibt sich
damit eine Brutto-Grundflache von knapp 200 m2. Beim Grundstiick A6 {S00 m?)
wére die Bebauung mit einem Einzelhaus mit 150 m? Brutto-Grundfliche méglich.
Auf zwei Vollgeschossen kénnten damit zwei groBziigige familiengerechte
Wohnungen realisiert werden.

s Zahl der Vollgeschosse

in Abhdngigkeit von Dachform und Dachneigung ist die ein- und zweigeschossige
Bauweise zuldssig. Diese flexihle Bauweise ermoglicht unterschiedliche
Grundrisse und Wohnformen. So konnen beispielsweise zwei gleichwertige
Wohneinheiten je Gebdude realisiert werden.

e  Maximale Gebdaudehdhe

Die maximale Gebdudeh&he von 8,60 m fiigt sich in die vorhandene Bebauung
ein. Die angrenzenden Gebdude sind zwischen ca. 7,50 m und 9,50 m hoch.
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» Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§22, 23 BauNVO

Es sind Einzel- und Doppelhéuser entsprechend dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes zulassig.
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Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Zur Vermeidung einer ortsuntypischen Verdichtung werden je Einzelhaus maximal
2 Wohneinheiten zugelassen. Damit werden Wohnformen wie z.B.
Mehrgenerationenwohnen méglich, ohne jedoch die Gebietsstruktur mit einer
Vielzahl kleiner Wohneinheiten zu belasten.

Steliung der baulichen Anlagen

Die Gebdude weisen eine Slidwest- oder Siidost-Orientierung auf. Dadurch ergibt
sich eine stddtebaulich erwiinschte Gruppierung, in der die Hiuser Bezug
zueinander nehmen. Diese Ausrichtung ermoglicht gleichzeitig die Passiv-
Bauweise mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand.

Hihenlage der Geb3ude

Fir jedes Baugrundstiick ist eine Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (RohfuRboden)
festgesetzt, die sich an der vorhandenen Topographie orientiert. Angestrebt ist
eine Héhenlage von ca. 0,30 m iiber der angrenzenden ErschliefungsstralRe, weil
damit die weitgehend barrierefreie ErschlieRung der Hauser und Grundstiicke
maoglich wird.

Stellplitze, Garagen und Carports

sind innerhalb der Baufenster und auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig.
Damit ist gewdhrieistet, dass die rickwaértigen Grundstiicksflachen frei von diesen
Einrichtungen bleiben.

Wahrend Garagen und Carports einen Mindestabstand von 1,00 m vom
Fahrbzhnrand einhalten miissen, gilt diese Einschrénkung fiir Stellpldtze nicht.

Pflanzung ven Bidumen gem. § 9 {1) Nr. 25a BauGB

Auf den privaten Baugrundstiicken ist jeweils ein Pflanzgebot fiir Baume
festgesetzt. Sie sollen einen Beitrag zur Durchgriinung des Wohngebietes leisten.
Zusdtzlich zu diesen Pflanzgeboten ist je 500 m? Grundstiicksfliche mindestens
ein weiterer Baum zu pflanzen.

Regenwasserbewirtschaftung gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu
sammeln und in abwirtschaftbare Retentionsraumzisternen einzuleiten, die fiir
jedes Baugrundstiick mit einem Mindest-Riickhaltevolumen von 3,00 m?
nachzuweisen sind. Diese Zisternen stellen eine sinnvolle Alternative zu offenen
Retentions- und Versickerungsmulden dar, die wertvolle Gartenfliche
beanspruchen und deren dauerhafte Pflege aft nicht gewahrleistet ist. Dariiber
hinaus kann ein Teilvolumen der Zisternen fiir die Gartenbewdsserung genutzt
werden.

Das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz umfasst lediglich einen
Mischwasserkanal. Der Bau eines zusdtzlichen Regenwassersammlers ist
wirtschaftlich nicht vertretbar. In zumutbarer Ndhe zum Plangebiet gibt es auch
kleinen Vorfluter. Erforderliche Notiiberliufe kénnen deshalb an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden.

28



Gemeinde Owingen
- Bebauungsplan ,,Hasenbiihl Siid - Bauabschnitt A“, Billafingen

{Bebauungsplan der Inneneniwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 20. Juni 2017

¢ Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zugunsten der heimischen InsektenWelt muss die AuBenbeleuchtung ein fur
Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlieBliche Verwendung von
langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und staubdichten Leuchten {LEDs).

Ao Vo
s’ o an
A A

e  Ortliche Bauvorschriften

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes werden ortliche
Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erlassen. Diese beziehen
sich insbesondere auf die Verwendung der Fassaden- und Dachmaterialien sowie die
Dachform und Dachaufbauten. Hier sind grelle, glanzende und reflektierende Farben und
Materialien zugunsten eines harmonischen Ortsbildes nicht zuldssig.

Mit Riicksicht auf das gewachsene Siedlungsbild werden die zuldssigen Dachformen auf
symmetrische Sattel, Walm-, und symmetrisch versetzte Pultddcher beschrinkt.
Einseitige Pult- und Flachdicher wiirden sich nicht in die vorhandene Struktur einfiigen.
Diese Bauvorschrift tragt insbesondere zur "AuBenwirkung’ des Bauquartiers bei, da mit
zunehmender Entfernung die Dachlandschaft zum wesentlichen prégenden Element des
Siedlungshildes wird. Deshalb sind auch die zuldssigen Gauben auf Schleppgauben,
Flachdach- / Kastengauben und Giebel-, / giebelstindige Gauben mit Satteldach begrenzt,
mit der MaRgabe, dass je Gebdude nur eine Gaubenart aufweisen darf und diese einen
Mindestabstand zum seitlichen Ortgang und zum First aufweisen missen.

Um ein unvertridgliches 'Nebeneinander’ unterschiedlicher Materialien, Farben und
Formen zu vermeiden, miissen Doppelhduser eine einheitliche Dacheindeckung sowie
einen durchlaufenden First und eine durchlaufende Traufe aufweisen.

Die relativ groe Bandbreite der Dachneigungen ermoglicht wahlweise die ein- oder
zweigeschossige Bauweise,
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Einfriedungen im Bereich der neuen Anliegerstrale diirfen jeweils links und rechts der
Zufahrten zu den privaten Baugrundstiicken auf einer Ladnge von jeweils 4 m eine Hohe
von 0,80 m nicht Gberschreiten. Damit sollen beim Ausfahren ausreichende
Sichtverhaltnisse gewahrleistet werden.

Beschrankungen pgelten auch fiir Freileitungen und Werbeanlagen, um
Beeintrachtigungen fiir das Ortsbild und die Nachbarschaft sowie Stérungen der Umwelt
zu verhindern.

Die drtlichen Bauvorschriften enthalten die Pflicht zum Nachweis der erforderlichen
Stellpldtze in Abhangigkeit zur GriBe der Wohneinheiten. Fiir Wohnungen mit einer
Brutto-Grundfliche von mehr als 60 m? miissen zwei Stellpldtze nachgewiesen werden.
Wohnungen dieser GroRe werden in der Regel von Familien bewohnt. Die Lebensrealitat
zeigt, dass Familien im ldndlichen Raum fast immer zwei Fahrzeuge benutzen, zumal das
OPNV-Angebot, trotz vieler Verbesserungen, nicht fiir alle Lebens- und Arbeitssituationen
passt. Die ErschlieBungsstralien im Umfeld des Plangebietes sind nicht so ausgebaut, dass
Fahrzeuge ohne Probleme im &ffentlichen Strafenraum abgestellt werden kénnen.
Andere Abstellmoglichkeiten in fuRldufiger Entfernung gibt es nicht.

6.0 ErschlieBung, StraRenverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber die Erweiterung der Dr. Futterer-Strale,
die in einer Wendeanlage miindet. Diese stellt den Quartiersplatz dar um den sich die
Gebdude gruppieren. Eine weitere kleine StichstraBe erméglicht die Fortfithrung des
ErschlieBungssystems nach Nordwesten und dient der Realisierung kiinftiger
Bauabschnitte.

Ein FuBweg verbindet die RaiffeisenstraRe mit dem neuen Wohnquartier.

Blick von Si‘ldwesen von der Dr. Futterer-Stralle in das Plangebiet
7.0 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iiber das bereits vorhandene, ausreichend
dimensionierte Kanal- und Leitungsnetz, das in der Dr. Futterer-StralRe verlegt ist.
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8.0 Umweltauswirkungen / geschiitzte Arten / Eingriff-Ausgleichshilanzierung

Fiir das Plangebiet wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter dargestellt sind. Eingriffe sind
insbesondere fiir das Schutzgut ‘Siedlungs- und Landschaftsbild” aufgrund der
Inanspruchnahme bislang unbebauter Flaichen am Ortsrand, in das Schutzgut "Boden’
durch die nutzungsbedingte Uberbauvung und Versiegelung, sowie fiir das Schutzgut ‘Flora
/ Fauna’ durch den Entfall der Wiesenflichen zu erwarten sind. Die Eingriffe in die
Schutzgiter “Klima / Luft’, "Wasser’, sowie ‘Mensch / Bevélkerung” sowie "Kultur- und
Sachgiiter’ sind nicht erheblich. Durch den dauerhaften Verlust landwirtschaftlicher
Kulturflichen entsteht ein Eingriff in das Schutzgut ‘Kultur- / Sachgiiter’, der nicht
ausgleichbar ist.

Der als Wohngebiet ausgewiesene Bereich des Plangebietes wird derzeit eher extensiv als
Grinland genutzt und ist als Nahrungshabitat fiur Insekten, Vogelarten und Kleinsiuger
einzustufen. Der in Anspruch genommene Bereich ist allerding nur ein kleiner Teil einer
groen zusammenhdngenden Offenlandstruktur, an die sich intensiv begriinte
Hausgdrten und im Nordosten angrenzend das Landschaftsschutzgebiet Drumlin "Im
Hasenbiihl* und "Gegez" anschlieBen. Weitere vielfiltige Strukturen, u. a.
Streuobstwiesen dstlich des Ortskerns finden sich im Umfeld des neuen Wohnquartiers
und stellen hochwertige Brut- und Nahrungshabitate dar. Aufgrund der geringen Fliche
des Plangebietes ist daher nicht von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden
auszugehen.

Weitere nutzungsbedingte Umweltauswirkungen, wie z.B. die erhdhte Abstrahlung, die
Reduzierung der Luftfeuchtigkeit sowie der beschleunigten Abfiuss von
Oberflichenwasser aufgrund bebauter und versiegelter Flachen werden durch die Anlage
begriinter / bepflanzte Hausgdrten und Pflanzgebote fiir Biume ausgeglichen.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriff-Ausgleichsbilanzierung wurde ein
rechnerischer Eingriff in Hohe von 50.628 Biotopwertpunkten ermittelt. Fiir den Ausgleich
stehen der Gemeinde Owingen Poolflichen auf der Gemarkung des Teilortes
Hohenbodman zur Verfiigung. Eine ca. 1,2 ha grofe, intensiv landwirtschaftlich als
Griinland genutzte Fldche soll extensiviert und darauf eine Hochstamm-Streuobstwiese
angelegt werden. Mit der vorliegenden Planung wird ein Flichenanteil von 4.900 m?
beansprucht. Die MaRnahme wird in das Okokonto der Gemeinde Owingen eingebucht.

9.0 Flichenbilanz

In der vorliegenden Planung werden ausgewiesen:

o Allgemeines Wohngebiet (WA) 3.846 m? 47 %
» Verkehrsflichen: 785 m? 10%
» Fléchen fiir die Landwirtschaft 3.526 m? 43 %
Plangebiet gesamt: 8.157 m? 100 %
Owingen,den|20.06.2017
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