Anlage 5 Fertigung 2
zun Antrag vom /82 19635 gehorig

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir die Gemeinde Billafingen/Kreis Uberlingen
vom 1963.

e 1
Art der baulichen HNutzung

Das leubaugebiet ist allgemeines Wohngebiet gemédB § 4 Abs. 1
und 2 der Baunutzungsverordnung.

§ 2
MaB der baulichen Nutzung

Fir die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse (im allgemeinen auf
der Bergseite der Gebdude gemessen) sind die Eintragungen im
Gestaltungsplan bindend. Die als Anlage beigefiigben Regelquer-
schnitte sind daher zu beachten.

Die hochstzulidssige Grundflichenzahl betrigt bei eingeschossi-
gen Gebduden 0,2.

Die hiOchstzulédssige GeschoBfléchenzahl betrigt bei eingeschossi-
gen Geb&duden 0,25.

§ 3

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesebzt.

Doppelhéuser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt
werden.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

8 4
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Unter Beachtung der hochstzulissigen Grundflichenzahl (§ 2
Abs. 2) ergibt sich die iiberbaubare Grundstiicksfliche aus den
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im StraBen- und Baufluchtenplan eingezeichneten Baulinien
(Baufluchtenplan), dem zulédssigen seitlichen Grenzabstand
und einer Bebauungstiefe von '
max. 12,00 m bei Traufstellung der Gebiude,
15,00 m bei Giebelstellung von Einzelgebéuden. -

§ 5

Grenz-rund Geb&dudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbar-
grenzen mull mindestens 5,00 m betragen.

Iis geniigt ein seitlicher Grenzabstand von 3,00 m, wenn der
Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden von 10,00 m grund-
buchlich gesichert ist.

§ 6
Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Geb&dudeldngsseite bei eingeschossi-
gen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m betragen. Doppel-

- h8user und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt und ein-

heitlich gestaltet werden.

Die Sockelhdhe dér Gebidude (ObergeschoB - ErdgeschoB - FuBbo-
den) darf bei Hangbebauung mit talseitig ausgebautem Unterge-
schoB, gemessen vom gewachsenen Boden bergseitig, nicht mehr
als 0,20 m betragen. Bei allen anderen geplanten Gebduden ist
die Sockelhdhe moglichst niedrig zu halten, sie darf nicht

- hoher als 0,50 m iber Oberkante StraBe sein. Die Sockelhdhe

- wird im Hinzelfall von der Gemeinde im BEinvernehmen mit dem

Landratsamt angegeben.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie
sich in ihrer GroBe dem Hauptgebidude eindeutig unterordnen
und sich architektonisch einfiigen.

Fensterdoffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der
Wandfléche harmonisch zu gestalten.

Fir die im Einzelfall zuléssige Dachneigung sind die im Ge-
staltungsplan eingetragenen MaBnahmen verbindlich.
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Bel Hausgruppen muBl die Dachneigung stets die gleiche gein.

Flir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.

Bei eingeschossigen Gebéduden mit Steildach ist ein Kniestock
bis zu einer Hohe von 0,80 m gemessen zwischen der Oberkante
der ErdgeschoBdecke und dem Schunittpunkt der AuBenseite der
Unfassungswand mit der Unterseite der Sparren, zuldssig. In
Ausnahmef&llen kann bei eingeschossigen Gebduden mit flach-
geneigtem Dach ein Kniestock bis hodchstens 0,30 m gestattet
werden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steil-
dach gestattet. Sie sind auf der Dachfldche so zu verteilen,
daB eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der
Dachform nicht beeintrichtigt wird. In keinem Falle darf die
Gesamtlénge der Dachgaupen bei Gebduden mit Satteldichern mehr
alg ein Drittel der jeweiligen Seitenlinge des Gebiudes betra-
gen. Die HOhe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwi-

- schen Dachfléchen und Unterkante der Sparren gemessen, nicht
-mehr als 0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind

80 anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird. Unter-
halb der Dachgaupen missen mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen
durchlaufen, Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten

sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepaBt werden.

§7

Garagen und sonstige Nebengebidude

Nebengebdude sollen in einem angemessenen GréBenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen.

Als Anhalt fiir die Behandlung von Baugesuchen wurden Garagen
an mehreren bypischen Stellen im Gestaltungsplan eingetragen.
Zur Erlangung groBerer Baukdrper sind die Garagen mit dem
Hauptgebiude unter einem Dach zu #ereinigen oder mit diesem

in baulichen Zusammenhang zu bringen. Sie sind so anzuord-

nen, daB zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage mindestens
2,00 m nicht eingezdunte Abstellfléche mdglich ist.
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Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstick nicht er-—
richtet werden.

Sonstige Nebengebidude - insbesondere Kleintierstallungen -
sind nicht gestattet. Raum fiir Gartengerdte kann in Verbin-
dung mit den Garagen geschaffen werden.

Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
héhe darf hochstens 2,70 m betragen. Als Bedachungsmaterial
ist das des Hauptgebdudes zu verwenden.

§ 8
Ginfriedigungen

Einfriedigungen der Grundstiicke an Offentlichen StraBen und
Plédtzen sind - sowelt Einfriedigungen fir notwendig gehalten
werden - als lebende Hecken auszufithren Sie konnen durch
lisgchendraht, der in der Hecke liegt, .ichert werden.

Betonierte Mauern sind nicht gestattet. Sockel aus Natur-
steinplatten oder Beton bis zu einer Hohe von 20 cm sind zu-
léssig.

Die GesamthOhe der Einfriedigungen soll das Mall von l,00 m
nicht ilberschreiten. Einfriedigungen an StraBeneinmindungen,

-kreuzungen und Ausfahrten sollen nicht hoher als 0,80 m
liber Fahrbahnhdhe sein.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundsticke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungen ist nicht
gestattet.

$9

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durch-
zufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geléndeverhdltnisse
mOglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Geléndeverhdltnisse
der Nachbargrundsticke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflan-—

zungen von Bdumen und Strduchern sollen bodenstédndige Gehdlze
verwendet werden.
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Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 10
Entwigserung

Hidusliche Abwidsser sind unmittelbar der Kanalisation zuzulei-
ten. ‘

Bis zum AnschluBl des Anwesens an eine zentrale Klaranlage

gind die Abwédsser in Hauskldranlagen - entsprechend DIN 4261 -
vorzukldren. Nach Fertigstellung der zentralen Kléranlage
missen die Hauskléranlagen entschidigungslos auBer Betrieb
gesetzt werden. L3E

Die erforderliche wasserpolizeiliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 11
Planvorlage

Neben den iUblichen Unterlagen fiir Baueingeben kann die Bau-
polizeibehorde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhdu-
ser und erforderlichenfalls weitere Erginzung durch entspre-
chende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 12
Zusétzliche Genehmigungspflicht

Die in § 123 Abs. 2 Buchstaben g und k LBO genannten Bauar-
beiten bediirfen der Genehmigung der Baupolizeibehdrde.

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-~
bauungsplanes gilt § 31 BBauG.




