Ferfigung:

Anlage:

Blath 16

Begriindung

zum Bebhauungsplan "Steinweg" der Gemeinde Owingen -
0T Taisersdorf (Bodenseekreis)

1.

Grund der Planaufstellung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das bereits im
Fldachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesene Geladnde
westlich der Ringerhalle einer geordneten Bebauung zuge-
fihrt werden,

In Taisersdorf stehen bereits seit einigen Jahren keine
frei verfigbaren Baupldtze mehr zur Verfiligung. Um den
dringenden Bedarf an Baupldtzen filir die einheimische
Bevolkerung befriedigen zu koOnnen, wurde das Flst.-Nr.
204/5 von der Gemeinde erworben, um es gezielt an ortsan-
sdassige Interessenten vergeben zu konnen.

Die Flst.-Nrn. 204/1 (Teilbereich), 38/3 und 39/3 stehen
im Eigentum Taisersdorfer Biirger. Die Baupldtze sollen von
den Kindern bebaut werden, ein entsprechender Bauantrag
fir Fist.-Nr. 38/3 liegt bereits vor.

Bereits vorab wurde vom Landwirtschaftsamt eine Zusage zur
Uberbauung des Flst.-Nr., 204/5 eingeholt. Daraufhin wurde
das Dorfgebiet im Rahmen der 8. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes erweitert.

Zusdtzlich zu den auf Flst.-Nr. 204/5 geplanten 4 Wohn-
gebduden sollen auch die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Bebauung der ndrdlich angrenzenden Flst.-Nr.
40, 39/3 und 38/3 geschaffen werden.

Um die ErschlieBung des Flst.-Nr. 38/3 zu ermdglichen und
gleichzeitig eine Abrundung des Ortsrandes zu erreichen,
wurden noch Teilfldchen des Flst.-Nr. 204/1 in das Pla-
nungsgebiet mit einbezogen.

Mit dem Bebauungsplan soll insbesondere auch die
ErschlieBung der neu ausgewiesenen Baugrundsticke gesi-
chert werden. Die Planung erfolgt dabei unter Beriicksich-
tigung der im Osten des Planungsgebietes gelegenen Mehr-
zweckhalle und der Ortsverwaltung sowie den nérdlich an-
grenzenden Dorfgebietsfldchen.

Ubergeordnete Planung

In der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Verwal-
tungsgemeinschaft Uberlingen - Owingen - Sipplingen wurde
das Planungsgebiet entsprechend den Darstellungen im
Bebauungsplanentwurf als Dorfgebiet bzw. Fldche fiir den
Gemeinbedarf ausgewiesen.




Im Rahmen des Offenlegungsverfahrens des Flédchennutzungs-
planes wurden keine Bedenken gegen diese Ausweisung gedus-
sert. Die 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist mit
ihrer Bekanntmachung am 23.03.1991 in Kraft getreten.

Um eine Abrundung des Dorfgebietes zu erreichen und auch
das Flst.-Nr. 38/3 erschlieBen zu kdnnen, wurde zusadtzlich
noch eine Teilfiche des Flst.-Nr. 204/1 in das Planungs-
gebiet mit aufgenommen.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet mit insgesamt ca. 0,96 ha umfaBt die
Flst.-Nr. 38/3, 39/3, einen Teil des Flst.-Nr. 204/1, das
Flst.-Nr. 204/5 sowie das Flst.-Nr. 204/4 (Mehrzweckhalle,
Ortsverwaltung).

Planung
Nutzung und Bebauung#

Entsprechend dem Bedarf wurden die Baufldchen (MD)  fir
eine Bebauung mit freistehenden Einzel- oder Doppelhdusern
ausgewiesen,

Bei der vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilung und der
Festsetzung der Uberbaubaren Fldchen wurde die Moglichkeit
der Nutzung der Sonnenenergie berlicksichtigt. Ermdgiicht
werden soll die aktive Nutzung der Sonnenenergie durch
Sonnenkollektoren und Warmetauscher. Die festgesetzten
Pflanzgebote stellen dabei keine Beeintrdchtigung dar, da
die vorgesehenen Laubbdume im Sommer eine erwilinschte Ver-
schattung der Gebdude bewirken, im Winter jedoch - ohne
Laub - die Sonnenstrahlen ungehindert auf die Gebdude auf-
treffen kdnnen. :

Aufgrund der exponierten Lage der Dachfléchen wird die Zu-
lassung von Sonnenkollektoren hinsichtlich der GriBe und
Gestaltung geregelt.

Neben der aktiven Nutzung der Sonnenenergie wird auch eine
passive Nutzung der Sonnenenergie empfohlen. Durch eine
entsprechende GrundriBgestaltung mit der Anordnung von
Nebenridumen im Norden und Aufenthaltsrdumen im Siiden
kénnen die fir die Beheizung der Gebdude erforderlichen
Energiekosten verringert werden. Die Nebenrdume bzw.
weniger beheizten Rdume dienen dabei als zusdtzliche
"Isolierung" der 1im Siiden gelegenen Aufenthaltsrdume.
Unterstlitzt werden kann ein sparsamer Energieverbrauch
durch die Anordnung von nur relativ kleinen Offnungen auf
den nicht von der Sonne beschienenen Fléchen,
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Durch die Festsetzung einer maximal 2-geschossigen Bau-
weise in Verbindung mit einer Wandhthenbegrenzung wird ein
einheitliches 1 1/2-geschossiges Erscheinungsbild der
Ortsrandbebauung gewdhrleistet.

Aufgrund der exponierten Lage der Bebauung auf Flst.-Nr.
204/1 und 204/5 am Ortsrand werden hier zusdtzliche Fest-
setzungen beziiglich der Anordnung der Hauptfirstrichtung
getroffen.

Da die geplanten Gebdude auf den Flst.-Nrn. 38/3 und 39/3
nicht direkt den Ortsrand bilden, sondern in der "2.
Reihe" stehen und das Geldnde hier eine starke Neigung
aufweist, wird hier eine Wandhthe (talseitig gemessen} von
bis zu 6,00 m zugelassen, Bedingt durch die Lage am Hang
ergibt sich dabei eine talseitig 2-geschossige, bergseitig
1-geschossige Bebauung.

Da sich landwirtschaftliche Betriebe in der Nahe befinden,
ist das Gebot der Riicksichtnahme anzuwenden:

a) der Wohnbenutzer muB sich auf die Ndhe landwirtschaft-
Ticher Betriebe/ landwirtschaftlicher Fldchen einstellen.
Er muB daher zumutbare landwirtschaftliche Immissionen
dulden,

b) andererseits miissen landwirtschaftliche Betriebe 1im
Rahmen des zumutbaren auf eine Wohnnutzung in ihrer Nidhe
Riicksicht nehmen,

Entsprechend dem Bestand (Mehrzweckhalle, Ortsverwaltung)
wird der groBte Teil des Fist.-Nr. 204/4 im Bebauungsplan
als "Fldche fir den Gemeinbedarf" ausgewiesen.

Zwischen der Mehrzweckhalle und dem Dorfgebiet wird ein

10 m breiter Geldndestreifen mit Pflanzgebot ausgewiesen;
zusdtzlich wird ein Erdwall (Fldche fir Aufschiittungen)
angelegt und die Baugrenze um 5 m zurilickgesetzt. Diese
MaBnahmen dienen der Verbesserung des Schallschutzes.

Griinordnung

Um eine gute Einbindung des Ortsrandes in die lLandschaft
zu gewahrleisten, werden umfangreiche Pflanzgebote festge-
setzt. Neben der Anpflanzung von Bdumen ldngs der
ErschlieBungsstraBe wird im Siiden des Flst.-Nr. 204/5, am
Rande des Planungsgebietes, ein Pflanzgebot festgesetzt.
Auch zur bestehenden Mehrzweckhalle hin wird auf der
Fldche fiir den Gemeinbedarf ein Pflanzgebot festgesetzt.
Es dient der Abschirmung der Wohnbebauung zu der Mehr-
zweckhalle. Ergdnzend zu den vorgesehenen Anpflanzungen
werden Geldndemodelierungen {Aufschiittungen) durchgefiihrt.
Diese solien die Abschirmung durch das Pflanzgebot ergin-
zen.
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Die vorhandenen groBkronigen Bdume werden durch die Fest-
setzung einer Pflanzbindung filir £inzelbdume dauerhaft ge-
schitzt.

Als Abschirmung zu der ca. 2 m hoher liegenden Bebauung
auf den Flst.-Nrn. 38 und 39/1 (auBerhalb des Planungs-
gebietes) wird am ndordlichen Rand des Planungsgebietes ein
Geldndestreifen von ca. 5 m Breite mit einem Pflanzgebot
belegt.

Da aufgrund der vorhandenen Leitungstrasse im Bereich des
Flst.-Nr. 204/1 die Ausweisung eines ca. 10 m breiten
Pflanzgebotstreifens auBerhalb der Baugrenzen nicht mdg-
tich ist, wurde mit dem Eigentimer der angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen vereinbart, auBerhalb des
Planungsgebietes eine Reihe Streuobstbdume anzupflanzen.
Diese Anpflanzungen ergidnzen das festgesetzte Pflanzgebot.
Es wurde ein offentlich-rechtlicher Vertrag beziliglich der
Anpflanzung und Unterhaltung bzw. Pflege von min. & Obst-
baumen (Hochstdmme) abgeschlossen.

ErschlieBung
Verkehr

Die verkehrliiche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt
iber eine StichstraBe vom Steinweg aus. Diese StichstraBe
wird iiber die vorhandene Zufahrt zur Mehrzweckhalle und
dem hier gelegenen Parkplatz nach Westen weitergefiihrt.

Durch die Verldngerung dieser StichstraBe iiber die Wende-
moglichkeit im Bereich von Flst.-Nr. 39/3 hinaus wird es
méglich, das bisher nicht oder nur unzureichend {ber
andere Grundstiicke erschlossene Baugrundstiick Nr. 38/3
einer Bebauung zuzufihren,

Die gesamte ErschliessungsstrafBe wird als WohnstraBe aus-
gewiesen. Aufgrund der geringen Anzahl von angeschlossenen
Wohneinheiten wird auf die Ausweisung eines separaten Geh-
weges verzichtet.

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den privaten
Grundstiicken nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Planungsgebietes erfolgt durch
AnschluB an das bestehende gemeindliche Leitungsnetz im
Steinweg.

Die Wasserversorgung Taisersdorf ist derzeit als nicht
ausreichend gesichert anzusehen. Deshalb werden Unter-
suchungen 1im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
durchgefiihrt.




Fiir eventuelle Notfdlle 1ist eine Verbundleitung zur
Wasserversorgung Hohenbodman vorhanden, iliber die auch eine
ldnger dauernde Versorgung des Ortsteils Taisersdorf ein-
schlieBlich Neubaugebiete sichergestellt werden kann.

Die Entwédsserung des Planungsgebietes erfolgt im Misch-
system, Ein Kanal verlduft teilweise auBerhalb des
Planungsgebietes siidlich der Mehrzweckhalle.

Un die vorhandene Entwdsserungsleitung (DN 400/600) zu
sichern, werden Teilfldchen des Flst.-Nr. 204/1, 204/5 und
38/3 mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungs-
trdgers belastet. Die Verlegung der vorhandenen Leitung DN
150 erfolgt im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes.

Fldachenbilanz

Gesamtfldche ca. 0,96 ha
Dorfgebiet (MD) ca. 0,62 ha
Fldache fir den Gemeinbedarf

{(Mehrzweckhalle, Ortsverwaltung) ca. 0,20 ha
Verkehrsfldchen inkl. Verkehrsgriin ca. 0,14 ha
Kostenschdtzung

Strafen- und Wegebau ca. DM 150.000,--
Kanalisation (Mischsystem) ca. DM 100.000,--
Hausanschlisse ca. DM 38.000,--
StraBenbeleuchtung ca. DM 10.000,--
Vermessungskosten ca. BM 10.000,~-
Begriinung ca. DM 10.000,--

Die beitragsfdhigen ErschlieBungskosten richten sich nach
dem BauGB und den Satzungen der Gemeinde Owingen.

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fir die

Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
ErschlieBung,

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes not-
wendig werden.
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