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Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz zur baulichen Anpassung von Anlagen der Jungsauen- und Sauenhaltung vom
16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fur das Ge-

biet des Bebauungsplanes — in Erganzung des zeichnerischen Teils vom 04.08.2021 — nachfolgende pla-

nungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich auller Kraft.
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung

Zulassig ist eine Tankstelle mit Shop, Bistro, Waschanlage und Saugplatz. Der Verkauf von Einzelhandels-

randsortimenten ist bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 80 m? zuldssig.

Der Betrieb von 24h-Tankautomaten ist nicht zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Die H6he der baulichen Anlagen (GHmax) wird im zeichnerischen in Metern Gber Normal Null (NN) festge-
setzt. Die festgesetzte H6he darf durch Aufbauten, die der Nutzung von regenerativen Energien dienen, um

bis zu 1 m Uberschritten werden.

3.2. Grundflachenzahl - GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Die maximal Uberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ) festgesetzt.

4. Bauweise, liberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1. Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

4.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.
5. Flachen fir Nebenanlagen (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie Flachen fiir

Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14
BauNVO)

5.1. Nebenanlagen
Far Nebenanlagen gilt:

* Untergeordnete Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind — mit Ausnahme der festgesetzten Flachen, die
von Bebauung freizuhalten sind - auch auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit
sie dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke oder dem Plangebiet selbst die-

nen und keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen.
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» Aufbauten (z. B. Aufstdnderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind im Rahmen der Mindestanforde-
rung nach der jeweils geltenden EnEV (Energieeinsparverordnung) zuldssig. Liegende Module sind

grundsatzlich erlaubt.

* Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-

plans zulassig.

5.2. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aufRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6. Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten ,Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist*, sind samtliche

bauliche Anlagen — mit Ausnahme einer Preismastanzeige — unzulassig.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich von 0,80 bis 2,50 m tiber dem Boden
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizu-

halten.

7. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBgédngerbereiche,
Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.)
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

In den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt* sind Zufahrten und Zuwe-

gungen auf das Grundstlck unzulassig.

7.2. Ein- und Ausfahrtsbereiche

Zufahrten und Zuwegungen auf das Grundstiick sind ausschliefllich innerhalb des im zeichnerischen Teil

festgesetzten ,Ein- und Ausfahrtsbereiches® zulassig.

8. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1. Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
Es werden folgende Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplans festgesetzt:

* Je 750 gm Grundstucksflache ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind spa-
testens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen

und bei Abgang zu ersetzen. Auf die Pflanzliste wird verwiesen.
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» Die nicht fiir den Tankstellenbetrieb erforderlichen Flachen sind zu begriinen, mit Strauchern und Baumen

zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.2. Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen iiber externe AusgleichsmalRnahmen

Es werden folgende Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplan festgesetzt (Zuordnungsfestsetzung):

Auf der Gemarkung 78357 Muhlingen-Mainwangen, Flurstlick 648 (Teilflache) ist auf einer Flache von 4.438
gm eine Magerwiese mittlerer Standorte sowie eine gewasserbegleitende Hochstaudenflur zu entwickeln

und dauerhaft zu unterhalten. Die gewasserbegleitende Hochstaudenflur ist wie folgt zu bewirtschaften:
* Der 5 m breite Streifen ist zusammen mit der restlichen Flache mit dem gleichen Saatgut einzusaen.

* Nachdem sich ein geschlossener Pflanzenbestand entwickelt hat (spatestens aber 3 Jahre nach der Ein-

saat) ist nur noch alle 2 Jahre eine Mahd im Spatherbst zulassig.

» Mahdzeitpunkt und Mahdhé&ufigkeit kdnnen je nach der aktuellen Entwicklung in Absprache mit der unte-

ren Naturschutzbehérde Konstanz angepasst werden.

* Der Streifen ist durch Pfostensetzungen im 50m-Abstand deutlich zu markieren und von der Grinlandfla-

che abzugrenzen.

9.3. Ubersicht der Zuordnung von Eingriffs- und KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den Eingriffen des Bebauungsplans sind folgende Ausgleichsmaflinahmen zugeordnet:

Eingriff Ausgleichsmafnahmen
Innerhalb des AuBerhalb des Geltungsbereichs
Geltungsbereichs (externe AusgleichsmaBnahme)
Tankstelle « Pflanzung von 5 grof3kronigen Laubbau- |¢ Entwicklung und dauerhafte Erhaltung einer

men Magerwiese mittlerer Standorte sowie einer
gewasserbegleitenden Hochstaudenflur auf
einer Teilflache des Flurstlicks 648 (Gemar-
kung 78357 Muhlingen-Mainwangen) auf ei-
ner Gesamtflache von 4.438 gm.

« Begriinung der nicht flr die Tankstelle er-
forderlichen Flachen, Bepflanzung mit
Strauchern und Baumen, dauerhafter
Erhalt

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung im Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.
9.4. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

* Gehodlzrodungen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen — also

nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 15. November — zulassig.

« Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen sind streulichtarme, geschlossene, nach oben nicht
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abstrahlende Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fur Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklam-
pen, -Niederdrucklampen oder LEDs) zu verwenden. Die Installation ist so durchzufiihren, dass das Licht
konzentriert abgestrahlt wird.

» Die Beleuchtung innerhalb und auRerhalb der baulichen Anlagen ist auRerhalb der Betriebszeiten auszu-

schalten bzw. auf ein Minimum zu reduzieren.

» Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fur Kleinsduger sichergestellt ist.

10. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten ,Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen® kdnnen Larmschutzeinrichtungen errichtet werden.

11. Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache sind Baume, Straucher und Hecken zu pflanzen,

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstuick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige tem-
porare Einrichtungen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Wiederverwendungs- und Ent-

sorgungskonzept fiir evtl. anfallenden Uberschuss an Erdaushub zu erstellen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen. Die Bodenversiegelung ist

auf das unabdingbare Mal} zu beschranken.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mdgliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie durfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Nach dem geologischen Basisdatensatz des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau bilden im stidwestlichen Teil des Plangebiets holozadne Abschwemmmassen, im Ubrigen
Plangebiet quartdre Diamikte, Schotter und Feinsedimente der Hasenweiler-Formation jeweils unbekannter
Méachtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) der tonigen / tonig-schluffigen Abschwemmmassen ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4, Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen Schutzvorkeh-
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind

die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.
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Das Erschliefen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Bereich) ist unverziiglich
beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG). Unter-
halb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit

dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers nicht zulassig (§ 9 WHG).

5. Beseitigung von Schmutz- und Oberflachenwasser

Bei der Schmutz- und Oberflachenentwasserung sind die entsprechenden Gesetze und Verordnungen zu

beachten. Details der Entwasserung sind im Zuge des Entwasserungsgenehmigungsverfahrens zu klaren

6. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. GemaR Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen. Mit den Erdarbeiten darf
erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt, dokumentiert und gebor-

gen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

7. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

8. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der 6rtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stralenverkehrsfla -
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Strallenbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskdrper und Zu-
behdr sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der Stralenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stiitzmauern und Hinterbe-

tonstutzen fir die StralRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erdrtern

und notwendige Einbauten tber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
» lankstelle Henkerberg VIII*
in Owingen

BUROGFRORER

9. Pflanzliste

Innerhalb des Geltungsbereichs ist bei Pflanzungen folgende Pflanzliste anzuwenden:

9.1. Laubbaume 1. und 2. Ordnung entlang von StraBen und fiir Haus- und Vorgarten

Carpinus betulus (Hainbuche)

Pyrus calleryana “Chanticleer (Stadtbirne)

Corylus colurna (Baumhasel)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Tilia cordata (Winterlinde)

9.2. Baume 3. Ordnung fiir Haus- und Vorgarten

Fraxinus ornus (Blumenesche)

Malus floribunda (Zierapfel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

9.3. Straucher fiir freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen in Hausgarten

Cornus mas (Kornelkirsche)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuR)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Malus silvestris (Holzapfel)

Prunus spinosa (Schlehe,Schwarzdorn)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Schneeball)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa gallica (Essigrose)

Rosa glauca (Hechtrose)

Rosa majalis (Zimtrose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)

9.4. Zierstraucher fiir Haus- und Vorgarten

wie vorstehend, zusatzlich:

Buxus sempervirens (Buchsbaum)

Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)

Berg-, Spitz- oder Feldahorn

Strauchrosen

9.5. Geschnittene Hecken fiir Hausgarten

Carpinus betulus (Hainbuche)

Buxus sempervirens (Buchs)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Cornus mas (Kornelkirsche)

9.6. Fassadenbegriinung fiir Hauswande

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea anomala ssp (Kletterhortensie)

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Parthenocissus tricusp. (Wilder Wein) Wisteria sinensis (Blauregen)

9.7. Unterpflanzung, flichige Bepflanzung fiir Hausgarten

Hedera helix (Efeu) Ligustrum vulgare "Lodense" (Zwerg-Liguster)
Rosen bodendeckende Vinca minor (Immergrin)
heimische Stauden, z.B. Lamium maculatum Ranunculus acris (Hahnenful3)

(Goldnessel)
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