Fertigung:

Anlage: 1

Blatt: 1-2

Satzungyg

der Gemeinde Owingen (Bodenseekreis) iiber die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Steinweg" im Ortsteil Taisersdorf.

Der Gemeinderat der Gemeinde Owingen hat am 19.11.1981 den
Bebauungsplan "Steinweg" unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

1. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGB1 I S. 127)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne
und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGB1. I S. 58)

4. § 73 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983
(GBL S. 770)

5. § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg (GO}
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.1984
(GBL S.675), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom
18.05.1987 (BGB1. I S. 161)

§ 1

Rdumticher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile

Die Satzung besteht aus:

1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1 : 500 Stand: 18.11.1991
2. den "Schriftlichen Festsetzungen” vom 18.11.1991
Der Satzung beigefiligt ist:

1. eine "Begriindung" Stand: 18.11.1991
2. ein "Gestaltungsplan" M. 1 : 500 vom 18.11.1991



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer
den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO
ergangenen Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.
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Angezeigt nach § 11 Abs. 1, 2. HS
BauGB am 23.12.1991.

Friedrichshafen, den 11.02.1992
Landratsamt Bodenseekreis

gez. Franke, Dienstsiegel



Anlage: 3

Blath 1-7

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Steinweg" der Gemeinde Owingen -
0T Taisersdorf (Bodenseekreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen {(§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau@B)
1.1 Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVvo)

1.1.1 In den “Dorfgebieten" sind Vergniigungsstdtten nach § 5
Abs. 3 BauNVO0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO).

2. Fldchen filir den Gemeinbedarf (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Die Grundstiicksfldchen im Bereich der bestehenden Mehr-
zweckhalle und der Ortsverwaltung werden entsprechend
ihrer Zweckbestimmung als "Fldche fiir den Gemeinbedarf"
ausgewiesen.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse, Grundfldchenzahl! und Geschofi-
fldchenzahl gemdB den Eintragungen im Plan.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr., 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV0)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den
Eintragungen im Plan.

o - offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulVo)

/fﬁ\ - offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)
Soweit erforderlich wird die Hauptfirstrichtung entspre-
chend den Eintragungen im Plan festgesetzt.

6. Nebenanlagen

6.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVQ sind

innerhalb der festgesetzten "Fldchen mit Pflanzgeboten”
nicht zulédssig. Auf den verbleibenden Fldchen sind
untergeordnete bauliche Nebenanlagen nur in Verbindung
(Anbau) mit den Gebduden und Garagen zuldssig.



10.

11.

12.

Nebenanlagen im Sinne von §& 14 Abs. 2 BauNVQ0 (Versor-
gungsantagen) sind innerhalb der Baugebiete auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.

Garagen und Stelliplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellpldtze sind auch auBerhalb der Baugren-
zen zuldssig, Jjedoch nicht auf den Fldchen mit Pflanz-
geboten.

Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfelder
sind von jeglicher Bebauung freizuhaliten.

Verkehrsfldchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-
mung" {WohnstraBen) sind niveaugleiche Mischfldchen fir
FuBgénger, Fahrverkehr und ruhenden Verkehr vorzusehen.
Die Bereiche sind zu begrinen und zu mdblieren. Eine
Detajlplanung ist vor Ausfihrung erforderlich.

Nordlich der "Fldche fiir den Gemeinbedarf" wird die
bestehende Zufahrt mit den flir die Mehrzweckhalle/ Orts-
verwaltung angelegten Parkplatzen als "Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung" - Parkplatz ausgewiesen.

Grinfldchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die straBenbegleitenden Grinfldachen (mit Anpflanzungen})
werden als "Verkehrsgrin" ausgewiesen.

Fldchen flr Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten
Fldche sind Aufschiittungen bis zu ca. 2,0 m Hohe vorge-
sehen (B@schungen 1 : 2).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Teilfldchen des Flst.-Nr. 204/1, 204/5 und 38/3 werden
entsprechend den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil"

mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrigers
belastet.



13.

13.

13.

13.

13.

13.

13.

14.

Anpflanzungen von B3umen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Gffentlichen Verkehrsfldchen (StraBenraum) und
den privaten Grundstiicken sind entsprechend den Eintra-
gungen im Plan einheimische hochstdammige Laubbdume anzu-
pflanzen. Eine genaue Festlegung der Standorte erfolgt
im Rahmen der zu erstellenden Detailplanungen fiir den
Umbau der Verkehrsfladchen bzw. unter Beriicksichtigung
der privaten Grundstickszufahrten. Vorhandene Leitungen
sind zu beriicksichtigen.

Auf den Grundstiicken ist je angefangenen 400 m° Grund-
stiicksfldche mindestens ein groBkroniger einheimischer
Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen. Der vor-
handene und bestehend bleibende Baumbestand kann auf
dieses Pflanzgebot angerechnet werden.

Zur Eingrinung des Ortsrandes wird 1im Siiden des Pla-
nungsgebietes auf den Privatgrundstiicken eine Fldche mit
Pflanzgebot ausgewiesen. Es ist mindestens ein einheimi-
scher Laub- oder Obstbaum (Hochstamm} je Baugrundstiick
im Bereich dieses Pflanzgebotes anzupflanzen.

Innerhalb der Fldche mit Pflanzgebot sind zusdtzlich zu
den Hochstdmmen einheimische Strauchgruppen anzupflan-
zen. 'Thuja' sind nicht zuldssig.

Auf dem mit einem Pflanzgebot belegten Bereich der
"Fldche fir den Gemeinbedarf" sind dicht gestaffelt
einheimische B#ume und Striucher anzupflanzen. Sie
dienen der Abschirmung der Mehrzweckhalle von den als
Dorfgebiet ausgewiesenen Fldchen und zur Eingrinung der
Halle von Siuden her {exponierte Lage). ‘'Thuja' sind
nicht zulédssig.

Auf den mit einem Pflanzgebot belegten Fldchen am nérd-
Tichen Rand des Planungsgebietes sind einheimische Biume
und Strauchgruppen anzupflanzen. Die ca. 5,00 m breite
Fldche ist gdrtnerisch als Wiese oder Staudenpflanzung
anzulegen und zu pflegen.

Vorgdrten und die nicht befestigten Grundstiicksflichen
sind einzugriinen, Bepflanzungen sind mit heimischen
standortgerechten Arten durchzufiihren. '"Thuja' sind
nicht zuldssig.

Bindungen filir die Erhaltung von Baumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" verzeichneten Einzelbdume
sind dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls sind Nach-
pflanzungen durchzufiihren. Bei der Anlage der Garagenzu-
fahrten ist die DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetation bei BaumaBnahmen) zu beachten.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {§ 73 LBO)

Hochst- und Mindestgrenze von Gebdudehohen

Die max. zulissige Wandhthe der Gebdude wird entspre-
chend den Eintragungern im "Zeichnerischen Teil" festge-
setzt. Die Wandhtohe wird gemdB der Definition im § 6 LBO
ermittelt und an der talseitigen GebdudeauBenwand gemes-
sen.

Bei Doppelhdusern sind die Traufhtohen und Sockelhdhen
einheitlich zu gestalten.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Fassaden

Die AuBenwdnde der Gebdude sind in Bezug auf Farbe und
Material harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind
nichtgldnzende Materialien und gedeckte bzw. pastel-
lierte Farben zu verwenden.

Dachgestaltung

Zuldssig sind Dachneigungen von 35° - 45° fir die Haupt-
baukdrper.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen die gleiche Dachnei-
gung aufweisen.

Im Bereich der “Fldche fir den Gemeinbedarf" sind gerin-
gere Dachneigungen (15° - 40°) zulédssig.

Es sind nur Sattelddcher zuldssig.

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine in rotli-
chen bis rotbraunen Farbtdnen zuldssig. Fiir die Mehr-
zweckhalle sind hiervon abweichende nichtgldnzende Mate-
rialien zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der
zugehdrigen Firstldnge zuldssig. Der Abstand zur Auflen-
kante der angrenzenden AuBenwand muB mindestens 1,5 m
betragen. Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muB
mindestens 1,2 m betragen. Die Dachflache 1ist unterhalb
der Gauben mit mindestens 3 Ziegelreihen durchzuziehen.

Einzelgauben sind zulédssig in einer Breite von 1,20 m
bis 3,00 m. Sie sind deutlich vom First abzusetzen.

Je Gebdude dist nur eine Antennenanlage auf dem Dach
zuldssig.



Soweit Garagen nicht in die Hauptbauk@rper integriert
werden, sind sie mit geneigten Dédchern (20° - 40°
Dachneigung) zu versehen.

Die Nebengebdude missen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung den Hauptgebduden unterordnen und in guter
baulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen.

Sonnenkollektoren missen sich in der Dachfldche unter-
ordnen und nicht gldnzende Oberflédchen besitzen. Sie
sind nur auf max. 50% der zugehOrigen Dachfldche zulds-
sig.

Gestaltung der unbebauten Fléachen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedi-
gungen bis 0,8 m {Uber O0K-Fahrbahn zuldssig. Die
Einfriedigungen sind als lebende Hecke (z. B. Hainbuche)
oder als transparenter Zaun auszufiihren.

Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit
einer BaumaBnahme erforderlich werden, kdnnen genehmigt
werden, Sie sind im Bauantrag darzustellen.

Vor den nach Siliden orientierten GebdudeauBenwdnden der
Baukdrper auf Flst.-Nr. 204/1 und 204/5 sind Aufschiit-
tungen nur bis zu einer HGhe von max. 0,80 m iiber vor-
handenem Geldnde und nur bis zu einem Abstand von max.
3,0 m von den GebdudeauBenwdnden zuldssig. Die Aufschiit-
tungen sind abzubdschen dim Verhdltnis 1 : 4. Der
BoschungsfuB darf nicht idinnerhalb der "Fldchen mit
Pflanzgeboten" liegen. Stilitzmauern sind nicht zuldssig.

Abstellfldchen und Zufahrten sind mit offenen Beldgen
auszufiihren.

Die von einer Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder an
Einmiindungen sind von Einfriedigungen und Nutzungen Uber
0,80 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten (ausgenommen
Hochstamme) .

Hinweise

Sdamtiiches anfallendes Schmutz- wund Oberfldchenwasser
aus den Baugebieten ist der Ortskanalisation zuzuleiten.

Bei Baumanpflanzungen sind die vorhandenen Leitungen zu
berlicksichtigen. Gegebenenfalls sind die Anpflanzungen
in Absprache mit dem Leitungstrdger durchzufiihren.



5.

5.
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Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde zutage treten, so ist dies dem Landesdenk-
malamt (LDA) umgehend mitzuteilen. Im Bedarfsfall ist
dem 5DA die Zeit zur Fundbergung einzurdumen {(§ 20
bBSchG).

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind dem
Fernmeldeamt Konstanz, Dienststelle PIL, so frih wie
méglich schriftlich anzuzeigen.

Abfallentsorgung

Anfallende Reststoffe sind nach der "Informationsschrift
zur Entsorgung von Erdaushub, StraBenaufbruch und Bau-
schutt" vom 13.07.1988 wie folgt zu beseitigen:

Erdaushub
Unbelasteter Erdaushub (Abfall-Schliissel Nr. 31411)

Flir Mutterboden, kulturfdhigen Unterboden und Erdaushub
ist grundsdtzliich - bedarfsweise auch nach Zwischen-
lagerung - die Wiederverwertung vorzusehen. Das Ziel des
Erdmassenausgleiches sollte angestrebt werden. Eine
Ablagerung von Erdaushub auf Erdaushub- und Bauschutt-
deponien st nur dann vertretbar, wenn er dort zur
Rekultivierung bendtigt wird oder wenn sich das Erdmate-
rial nicht zur Wiederverwertung eignet.

Verunreinigter Erdaushub (Abfall-Schliissel Nr. 31423
bzw. Nr. 31424) und Erdaushub mit besonderen geogenen
Eigenschaften wie z.B Torf, ist je nach Einzelfall auf
behfrdliche Entscheidung zu entsorgen.

Bauschutt

Unbelastetes mineralisches Abbruchmaterial (Abfall-
Schliissel Nr. 31409) (Betonbruch, Mauerwerksbruch, Zie~
gel, mineralische Didmmstoffe sowie daran anhaftende
Holzteile, Wandverkleidungen, Rohrleitungen, Installa-
tions- und Metallteile) kann auf einer Erdaushub- und
Bauschuttdeponie entsorgt werden,

Unbelastetes, nichtmineralisches oder verunreinigtes
Abbruchmaterial (Abfall-Schlissel Nr. 31441) ist im Ein-
zelfall nach behdrdlicher Entschejdung, auf eine dafir
geeignete und zugelassene Deponie zu verbringen.



5«3 StraBenaufbruch (Abfall-Schliissel Nr. 31410)
Mineralischer StraBenaufbruch (StraBenunterbau, Pfla-
stersteine, Randsteine, Aufbruch aus BetonstraBen) kann,
sofern eine Wiederverwertung nicht méglich ist, auf eine
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zur Ablagerung verbracht
werden.

Bitumenhaltiger StraBenaufbruch ist grundsdtzlich der
Wiederverwertung zuzufiihren.

Nicht verwertbare Restmengen kdnnen zu einer fiir derar-
tige Stoffe zugelassenen Erdaushub- und Bauschuttdeponie
verbracht werden, wobei eine Zwischenlagerung zur spdte-
ren Wiederaufbereitung anzustreben ist.

Teerhaltiger StraBenaufbruch ist zu einer Deponie mit
Basisabdichtung, also zu einer Hausmiilldeponie zu ent-
sorgen.

5.4 Baustellenabfdlle (Abfall-Schliissel Nr. 91206)
Baustellenabfdlle sind Reste von Baumaterialien, Bau-
chemikalien, Bauhilfsstoffen und Bauzubehdr, 2z.B. aus
dem Innenausbau sowie im Zusammenhang mit BaumaBnahmen
anfallendes Verpackungsmaterial.

Diese Abfdlle sind auf eine Deponie mit Basisabdichtung,
also einer Hausmiilldeponie, zu entsorgen.
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Angezeigt nach § 11, Abs. 1, 2. HS
BauGB am 23.12.1991.

Friedrichshafen, den 11.02.1992
Landratsamt Bodenseekreis

gez. Franke, Dienstsiegel



Bebauungsplan "Steinweg", Owingen-Taisersdorf

Verfahrensvermerke

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 20.11.1990 in &ffentlicher
Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Owingen beschlossen und am
24.11.1990 im Amtsblatt "Owinger Ortsnachrichten" ortsiiblich bekannt
gemacht.

i

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 03.12.1990
bis 17.12.1990 durch Offenlage und durch Versammlung am 30.11.1990, bei-
des angekindigt in den "Owinger Ortsnachrichten" vom 24.11.1990.

3
Gleichzeitig wurden die Trédger &ffentlicher Belange an der Planaufstel-
lung beteiligt.

4.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 14.06.1991 einschlieBlich
seiner Begrindung wurde vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am
25.06.1991 gebilligt und seine &ffentliche Auslegung beschlossen.

Be

Die dffentliche Auslegung wurde am 29.06.1991 im Amtsblatt "Owinger
Ortsnachrichten" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom 14.06.1991 einschlieBlich seiner Begriindung wurde
von Montag, den 08, Juli 1991 bis Freitag, den 09. August 1991 ausge-
legt.

6.

Der Gemeinderat hat am 19.11.1991 in 6ffentlicher Sitzung die vorgetra-
genen Bedenken und Anregungen behandelt und den Bebauungsplan in der
Fassung vom 18.11.1991 als Satzung beschlossen.

.

Das Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren wurde durch das Landratsamt Bo-
denseekreis mit ErlaB vom 11.02.1992 Nr. 11-621.41 Ow Mie/Zi abge-
schlossen.

8.
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 08.08.1992 im Amtsblatt "Owin-
ger Ortsnachrichten" ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Es wird bestdtigt, daB das Verfafiren ordnungsgemdd® nach den §§ 1 - 12
BauGB durchgefihrt wurde.

Owingen, dgp 11.08.1992

(Reinéf)
Birgermeister



