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Satzung

der Gemeinde Owingen Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften

"Henkerberg VII*

Der Gemeinderat der Gemeinde Owingen hat am ....... die Aufstellung des
Bebauungsplanes  "Henkerberg  VII" unter  Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

2) Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert am 22.04. 1993 (BGBI. | S. 466)

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber
die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58)

4) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBOBaW«)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 358,
ber, S. 416), zuletzt gedndert am 25.1.2012 (GBI. S. 65, 73)

5) Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verordnung vom
25.1.2012 (GBI. S. 65, 68)
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Satzung

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2 Bestandteile der Satzungen

Die Satzungen bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

M 1:1000 vom 13.11.2012
2. Den planungsrechtlichen Festsetzungen

und den ortlichen Bauvorschriften vom 13.11.2012

Den Satzungen sind als Anlagen beigefiigt:

1. Begriindung vom 13.11.2012
2. Pflanzenliste vom 13.11.2012
3. Hinweise vom 13.11.2012

83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen
nach 8 74 LBO in diesem Plan zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer verstolit gegen:

1. die Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Gestaltung der Freianlagen gem. 8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
3. die Anforderungen an Werbeanlagen gem. 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO,
4. die Unzulassigkeit von Niederspannungsleitungen
gem. 8 74 Abs. 1 Nr. 5.
84  Aufhebung
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Henkerberg IV* fur die FI.St.Nr.

553, 553/3, 553/5, 553/6 und 552/33 werden aufgehoben und durch den
Bebauungsplan ,Henkerberg VII“ ersetzt.
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85 Inkrafttreten

Diese Satzungen treten gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
in Kratft.

Owingen, den 13.11.2012

H. Wengert, Blrgermeister

ausgefertigt:

Owingen, den 14.11.2012

H. Wengert, Blrgermeister
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (1) BauGB)

1.0 Art + Mal3 der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mal3 der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der
zugehorigen Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Artder baulichen Nutzung
¢ Gewerbegebiet (8 8 BauNVO)

Die in 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen -
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber -sind in Teilen des Plangebietes zuldssig, nicht
jedoch als eigenstandige Gebaude, sondern nur als erstes oder
zweites Obergeschoss von Betriebsgebduden. Je Baugrundstiick
ist maximal eine Wohnung zulassig.

Mafgeblich sind die Eintrage in den Nutzungsschablonen.
Die in § 8 (3) Nr. 2 + 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden
gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (8 16 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO
bestimmt durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale

Festsetzung

e der Grundflachenzahl (GRZ),
o die Zahl der Vollgeschosse,
e und die Hohe der baulichen Anlagen.

1.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan
durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (8 20 (1) BauNVO)

Zulassig ist die ein-, zwei- und dreigeschossige Bauweise. Die
Angaben in der Nutzungsschablone sind maRgeblich.
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1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen
Gebaudehthe sowie der Fixierung des Bezugspunktes fur die
Bemessung der Hohen.

Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohen ist die Erdgeschoss-
FuRbodenhdhe.

1.2.3.1 Maximale Gebaudehthe

Die maximal zulassigen Gebaudehthen sind durch Eintrag in
den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Die Uberschreitung mit maximal 1/3 der Gebaudeflache um bis
zu 2,00 m ist zulassig.

2.0 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiucksflachen
(89 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO)

2.1 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
mit der MaRgabe, dass die Gebaudelangen mehr als 50 m
betragen kdnnen.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetzt.

3.0 Hohenlage der Geb&ude (8 18 (1) BauNVO)

Die Erdgeschoss- FuRBbodenhdhe darf maximal 0,50 m Uber der
Strallenhthe liegen, die dem Schnittpunkt der Diagonalen des
Baugrundstiicks am néachsten ist. Sie ist mit der Gemeinde und
der Baurechtsbehérde abzustimmen.

4.0 Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes - mit Ausnahme der festgesetzten Griinflachen
- zulassig.

Um den Oberflachenabfluss zu reduzieren, sind Pkw-Stellplatze
mit wasserdurchlassigen Belagen so zu befestigen, dass ein
Abflussbeiwert von 0,5 eingehalten wird.

Abstellplatze fir Wohnwagen und Boote sind auf3erhalb von
Gebéauden nicht zulassig.
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5.0 Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes - mit
Ausnahme der festgesetzten Griunflachen - zulassig.

6.0 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen
ausgewiesen als:

e Landesstral3e 195 mit Linksabbiegerspur,

o StralBenverkehrsflache / ErschlieBungsstralRen
e Gehweg

e Geh- und Fahrradweg.

7.0 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachen
festgesetzt, die von der Bebauung freizuhalten sind:

¢ als Sichtdreiecke. Pflanzungen sind nur bis zu einer Hohe von
0,80 m oder als hochstdmmige Baume zuléssig

e als Abstandsflachen zur L 195

8.0 Versorgungsanlagen, Versorgungsleitungen
(8 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Standorte fiir
Versorgungsanlagen eingetragen.

Offentliche  Versorgungs- und  Beleuchtungseinrichtungen
(StraBenbeleuchtung) dirfen auf privaten Grundsticksflachen
errichtet werden. Die damit verbundenen Einschrankungen sind
vom jeweiligen Eigentiimer zu dulden.

9.0 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte wie folgt eingetragen:

e Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Owingen und der
ortlichen Versorgungsunternehmen fir die Verlegung von
Leitungen und Kabeln sowie der Ableitung von anfallendem
Niederschlagswasser.
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10.0
10.1

11.0
111

12.0

12.1

12.2

Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Offentliche Gruinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind o6ffentliche Grinflachen
festgesetzt.

Zweckbestimmungen:

o Extensive (zweischirige) Hochstamm-Streuobstwiesen mit
Feldgeholzpflanzungen in den Randbereichen,

e Durchgehende Feldgehdlzpflanzung,

o Verkehrsgrin.

Die Bepflanzung soll entsprechend der dem Bebauungsplan als
Anlage beiliegenden Pflanzenliste erfolgen und ist dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzgebote + Pflanzbindungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(89 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fir neu zu
pflanzende Baume und Straucher gem. der dem Textteil des
Bebauungsplanes beigefligten Pflanzenliste festgesetzt.

Auf den Baugrundstiicken ist je 500 m?2 Grundsticksflache

mindestens ein Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen.
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
MaflRnahmen im Plangebiet

Durch Planeintrag sind Flachen fur die Anlage von extensiven

(zweischirigen) Obst-Hochstamm-Streuobstwiesen mit

Feldgehdlzpflanzungen in den Randbereichen ausgewiesen.

MalRnahmen aulerhalb des Plangebietes

Dem durch die Planung verursachten Eingriff wird auRerhalb des
Plangebietes zusatzlich folgende Malinahme zugeordnet:

e Anlage und dauerhafter Unterhalt einer extensiven
(zweischirigen) Obst-Hochstamm-Streuobstwiese auf dem
Grundstuck FI. St. Nr. 633, Gemarkung Owingen.
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13.0 Anlagen fur Ruckhaltung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Baugrundstiicken Zu sammeln. Das
Retentionsvolumen soll 3 m3 je 100 m? angeschlossener Flache
betragen. Die Notlberlaufe sind an die im Plan dargestellten
Retentions-, Versickerungs- und Ableitungsmulden
anzuschlief3en.

14.0 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB.

Zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrdchtigungen durch
Lichtquellen wird festgesetzt :

e notwendige Beleuchtungseinrichtungen muissen ein flr
Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlie3liche
Verwendung von langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und
staubdichten Leuchten, LEDSs)

Zur Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen
des Schutzgutes Boden wird festgesetzt:

e mit den Bauantragen ist jeweils ein Bodenverwertungskonzept
vorzulegen.

Die  Untersuchungsergebnisse und Empfehlungen der
Bodenuntersuchung (HPC AG, Ravensburg, 15.06.2012) sind zu
berilicksichtigen, insbesondere ist zu beachten:

e eine Verwertung des humosen Oberbodens aus der Teilflache

T2 von 0 bis 0,3m ist aulBerhalb des Herkunftstortes auf
landwirtschaftlichen Flachen nicht zulassig.

Owingen, den 13.11.2012 e ———
ausgefertigt:

Owingen, den 14.11.2012 e ————————
H. Wengert, Blrgermeister
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Hinweise:

1. H6henaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsédchlichen Gelandeverhaltnisse
von einem vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der
ErschlieBungsplanung der Gemeinde Owingen abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit
Darstellung des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der
Darstellung des geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstralle
beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Flachen auf denen mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind
entsprechend den Anforderungen der Verordnung des Ministeriums flr
Umwelt und Verkehr Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAWS) auszubilden.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist
dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziglich beim Landratsamt
Bodenseekreis — untere Wasserbehorde — anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Ableitung/Absenkung des Grundwassers im
Sinne des § 3 WHG sind nicht zuldssig. Wird Grundwasser erschlossen, sind
die entsprechenden Bauteile wasserdicht auszufihren und Rohrgraben o. a.
abzudichten.

3. Freiflachen
In jedem Baugesuch ist die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes nachzuweisen.

4. Archéaologie

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen angeschnitten
oder Funde gemacht werden, ist das Regierungsprasidium Tibingen, Abt.
Denkmalpflege unverzuglich zu benachrichtigen. Es wird auf 820 DSchG
verwiesen.

5. Erdaushub / Bodenschutz
Es wurde eine Bodenuntersuchung (HPC AG, Ravensburg, 15.06.2012)
hinsichtlich maoglicher nutzungsbedingter Bodenverunreinigungen

durchgeftihrt. Die Untersuchungsergebnisse und Empfehlungen dieses
Gutachtens sind zu berucksichtigen.

10
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Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben.

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintradge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverziiglich das Umweltschutzamt
des Landratsamtes Bodenseekreis zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Bdden sind von verwertbarem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufihren.

Falls im Zuge der BaumalRnahmen (z. B zur Baugrindung, zur Herstellung
des Unterbaus, o. a.) Bauschuttrecyclingmaterial verwendet werden soll,
sind die Voraussetzungen fur den Einbau nach den ,Vorlaufigen Hinweisen
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ (sog. Dihlmann-Erlass) des
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wiurttemberg vom 13.04.2004
zu beachten.

Die Regelungen gelten vorlaufig bis 31.12.2013. In jedem Fall ist mindestens
ein Meter Abstand zwischen der Basis der Recyclingmaterial-Auffllung und
dem hoéchsten zu erwartenden Grundwasserstand einzuhalten.

6. Geotechnik

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich
weitgestufter, oberflachennah verwitterter Moranensedimente der Wirm-
Eiszeit. Die Machtigkeiten dieser quartéaren Ablagerungen sind nicht im
Detail bekannt. Den tieferen Untergrund bauen Gesteine der Oberen
Meeresmolasse des Tertiars auf.

Die Moranensedimente koénnen aufgrund ihrer heterogenen
Zusammensetzung (Schlufflinsen, Findlinge) lokal setzungsfahig sein bzw.
zu Erschwernissen bei der ErschlieBung und Bebauung flhren. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wabhl
des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhaltnissen, zur Standsicherheit
von Bdschungen und Baugruben, etc.) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

7. Brandschutz

Die Zufahrten und Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr sind gem.
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fur die
Feuerwehr auf Grundstticken (VwV Feuerwehrflachen vom 11.08.1988 - Az.:
5-5400/213 - GABI Nr. 30 S. 653) herzustellen.

11
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8. Werbeanlagen

Gemal 8§ 22 Abs 5 StrG dirfen Werbeanlagen auf den Flachen zwischen
den parallel zur LandesstraBe 195 festgesetzten Baufenstern und dem
befestigten Rand der Fahrbahn der LandesstraRe 195 nicht errichtet werden.

9. Baumpflanzungen
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der

Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

10. Telekommunikationslinien
In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen

mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorzusehen

12



Gemeinde Owingen - Bebauungsplan ,,Henkerberg VI

Stand 13. November 2012

- Pflanzenliste -

1. Grol3-, Mittel- und Kleinbdume auf Baugrundsticken
Botanischer Name Deutscher Name

Fraxinus excelsior - Esche

Carpinus betulus* - Hain-Buche

Malus floribunda - Zier-Apfel

Prunus avium'Plena’ - Gefulltblihende Vogel-Kirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Quercus robur* - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia* - Eberesche

* auch Saulenform

2. Obsthochstamme fiir ausgewiesene Ausgleichsflachen

Apfel in regionalen Sorten, z.B. - Berlepsch
- Bittenfelder Samling*
- Boblinger StraRenapfel*
- Bohnapfel
- Bortlinger Weinapfel
- Boskoop*
- Danziger Kantapfel*
- Doppelter Prinzenapfel*
- Erbacherhofer Weinapfel*
- Goldparmane
- Goldrenette
- Gravensteiner
- Jonathan
- Maunzenapfel*
- Rheinischer Bohnapfel*
- Schoner aus Wiltshire*
- Winterzitronenapfel *

Birnen in regionalen Sorten, z.B. - Bayer. Weinbirne*
- Geil3hirtle
- Karcherbirne*
- Kirchensaller Mostbirne*
- Metzer Bratbirne*
- N&agelesbirne*
- Palmischbirne*
- Pastorenbirne
- Schweizer Wasserbirne*
- Welsche Brathirne*
- Wilde Eierbirne*

* = fur den Streuobstanbau geeignete Sorten, die wéhrend der vergangenen Jahre weniger
vom Erreger der Feuerbrandkrankheit befallen waren

Entsprechend der Empfehlungsliste des Interreg-1V-Projekts ,Gemeinsam gegen Feuerbrand”
(www.feuerbrand-bodensee.org /2011).

13
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Kirschen in regionalen Sorten, z.B. - Grosse schwarze Knorpel
-Hedelfinger Riesenkirsche
-Kassins frihe Herzkirsche
-Schneiders spate Knorpel

Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen

Es wird die Teilnahme am Sortenerhaltungsprogramm des Landkreises
Bodenseekreis empfohlen:
http://www.bodenseekreis.de/umwelt-landnutzung/natur-
landschaftsschutz/streuobst.html

3. Baume fur Feldhecken und Feldgehdélze auf ausgewiesenen Griin- und
Ausgleichsflachen

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feldahorn

Malus sylvestris

Holzapfel

Prunus avium

Vogelkirsche

Pyrus communis

Kulturbirne

4. Straucher fur Feldhecken und Feldgehdlze auf ausgewiesenen Grun-

und Ausgleichsflachen

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier ovalis

Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Malus sylvestris

Wildapfel

Prunus spinosa

Schlehe

Pyrus communis

Gemeinde Birne

Rosa canina

Hundsrose, Heckenrose

Rosa rubiginosa

Weinrose, Zaunrose

5. Straucher fur Gehdlzgruppen und freiwachsende Hecken auf

Baugrundstiicken

14
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Wie vorstehend, zusatzlich heimische Zier- und Blitenstraucher, z.B.

Botanischer Name

Deutscher Name

Hamamelis mollis - Zaubernuss
Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Rosa canina - Heckenrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Syringa vulg. Hybr. - Flieder

6. Geschnittene Hecken

Botanischer Name

Deutscher Name

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Ligustrum vulgare

7. Fassadenbegriinung

Botanischer Name

Liguster

Deutscher Name

Clematis alpina

Alpen-Waldrebe

Clematis montana

Bergrebe

Clematis vitalba

Gemeine Waldrebe

Parthenocissus quinquef.

Wilder Wein

Parthenocissus tric.

Wilder Wein, Selbstklimmer

Rosa spec. - Kletterrosen in Sorten
Wisteria sinsenis - Blauregen
8. Flachige Bepflanzung / Unterpflanzung

heimische Kleingehélze, z.B.

Botanischer Name

Deutscher Name

Hedera helix

Efeu

Rosa arvensis

Feld-Rose, Kriech-Rose

Rosa gallica

Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia

heimische Stauden, z.B.
Alchemilla mollis

Bibernell-Rose

Frauenmantel

15
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Botanischer Name Deutscher Name
Galium odoratum - Waldmeister
Geranium macrorrhizum - Storchschnabel
Lamium maculatum - Taubnessel

heimische Gréaser + Farne

9. Dachbegriinung fur Flach- und flachgeneigte Dacher

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation
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Ortliche Bauvorschriften

gemal 8§ 74 LBO uber die Zulassigkeit bestimmter baugestalterischer und
genehmigungsrechtlicher Anforderungen im Bereich des Bebauungsplanes
"Henkerberg VII".

Aufgrund von 8 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, 358, ber, S. 416), zuletzt geandert am 25.1.2012
(GBI. S. 65, 73), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verordnung vom
25.1.2012 (GBI. S. 65, 68) werden die nachfolgend aufgefiihrten
baugestalterischen Festsetzungen als 6rtliche Bauvorschriften getroffen und
vom Gemeinderat der Gemeinde Owingen als Satzung beschlossen.

Inhalt:

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
3.0 Gestaltung der Freiflachen

4.0 Werbeanlagen

5.0 Elektrische Freileitungen

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die drtlichen Bauvorschriften gelten fir den im Rechtsplan M 1 :
1000 dargestellten Geltungsbereich, der dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Henkerberg VII“, Owingen, entspricht.

2.0 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Baukodrper

Die Baukorper sind so zu gestalten, dass sie nach Form,
Maf3stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen und
Bauteile untereinander nicht verunstaltend wirken.

2.2 Dachform, Dachneigung

Zulassig sind:

e Flachdéacher, Dachneigung O - 5°

e Pultdacher, Dachneigung 5 - 15°
e Satteldacher, Dachneigung 5° - 35°
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2.3

2.4

2.5

3.0

4.0

Dacheindeckung

Zulassig sind:

e ziegelrote, rotbraun-engobierte, anthrazitfarbene und graue
Materialien,

¢ extensive Dachbegriinungen sind ausdricklich erwiinscht.

Glanzende und reflektierende Materialien sind unzulassig.
Energiegewinnungsanlagen sind zulassig.

Fassaden- und Wandgestaltung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, sowie glanzende oder
glasierte Materialien unzulassig. Energiegewinnungsanlagen sind
zulassig.

GroRere ungegliederte und tir-, bzw. fensterlose Fassaden und
Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu begrinen.

Farbgestaltung

Nicht zulassig sind glanzende Farben, Lacke oder Olfarben.

Gestaltung der Freiflachen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die nicht dberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der
Stellplatze, Zufahrten und Zugange als naturnahe Griinflachen
anzulegen, zu pflegen und mit heimischen Gehdlzen und
Stauden zu bepflanzen.

Fur Zugange und Pkw Stellplatze sind ausschlie3lich
wasserdurchldssige Beldge mit einem Abflussbeiwert von 0,5
zulassig (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster).

Feuerwehrzufahrten und —aufstellflachen sind als Schotterrasen
auszufiihren.

Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb der  ausgewiesenen Gewerbegebiete sind
Werbeanlagen zulassig, wenn sie sich in Form, Farbe, Format
und Gestaltung einfiigen und dem jeweiligen Haupt-Baukoérper
deutlich unterordnen.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe
zulassig.

Blinkende oder durchlaufende Werbeanlagen sind im
ausgewiesenen Gewerbegebiet unzulassig.
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5.0 Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzulassig.

Owingen, den 13.11.2012 e ——

H. Wengert, Blrgermeister

ausgefertigt:

Owingen, den 14.11.2012 e ————

H. Wengert, Birgermeister
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Begrindung

1.0 Das Plangebiet -

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am suddlichen Ortsrand der Gemeinde Owingen /
Bodenseekreis, im Gewann ,Unter der Birnauer StralRe“. Es schlief3t
unmittelbar an das vorhandene Gewerbegebiet ,Henkerberg“ an und umfasst
eine Gesamtflache von ca. 13,80 ha mit den Grundstiicken.

e Fl. St. Nr. 553 - rechtsglltiger Bebauungsplan ,Henkerberg IV*

e Fl. St. Nr. 553/3 - rechtsgultiger Bebauungsplan ,Henkerberg IV*

e Fl. St. Nr.553/5 - rechtsgultiger Bebauungsplan ,Henkerberg IV*

e Fl. St. Nr.553/6 - rechtsgultiger Bebauungsplan ,Henkerberg IV*

e Fl. St. Nr. 552/33 - rechtsgultiger Bebauungsplan ,Henkerberg IV*

e FI. St. Nr.518 - landwirtschaftliche Nutzflachen, Acker,
Intensivobstanlage,

e Fl. St.Nr.553/1 - landwirtschaftliche Nutzflachen,
Intensivobstanlage,

e FI. St. Nr. 19/2 - Zufahrt, Holz-Lagerplatz,

e FIL St. Nr.19/3 - Holz-Lagerplatz,

e Fl. St. Nr.523/8 - landwirtschaftliche Nutzflache, Acker,

e FI. St. Nr. 520 - landwirtschaftliche Nutzflache, Acker,

e Fl. St. Nr. 517 (Teil)- landwirtschaftliche Nutzflache, Acker.
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[ sweee 3680 mt
W Bischung 2180 m
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= " Geltungsbereich 137 985 m?

ne MaRstab

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden vom weitgehend
bebauten Gewerbegebiet
.Henkerberg®,

e im Siuden und Osten von
landwirtschaftlichen
Nutzflachen,

e im Westen von der
Landesstralle 195.

Das Gebiet weist eine
ausgepragte, nach Osten und
Sudosten orientierte Hanglage von
ca. 53700 m. 0. NN im
Nordwesten bis auf ca. 515.00 m.
U. NN im Stidosten auf.

Die ErschlieBung erfolgt derzeit
Uber landwirtschaftliche Wege und
eine private Zufahrt von der
Landesstral3e 195.
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2.0 Anlass der Planung

Die Gemeinde Owingen hat sich in den letzten Jahrzehnten zu einem
bevorzugten Wohnstandort im Bodenseekreis entwickelt und konnte einen
kontinuierlichen Bevolkerungszuwachs verzeichnen. Zum Abschluss des
Jahres 2010 zahlte die Gemeinde 4.265 Einwohner. Gleichzeitig hat die
Erwerbsstruktur des ehemals stark landwirtschaftlich gepréagten Ortes einen
starken Wandel erfahren. Der Abbau von Arbeitsplatzen in diesem
Erwerbszweig fuhrte dazu, dass zahlreiche Einwohner auf auswarts
gelegene Ausbildungs- und Arbeitsplatze angewiesen waren, insbesondere
im Raum Uberlingen, Pfullendorf, Stockach und Friedrichshafen.

Um diesen Trend zu stoppen und umzukehren wurde ab 1983 mit Hilfe des
Entwicklungsprogramms Landlicher Raum (ELR) das Gewerbegebiet
.Henkerberg“ in mehreren Teilabschnitten erschlossen. Die Brutto-
Gesamtflache betragt ca. 16 ha, wovon knapp 13 ha von Uber 40 Betrieben
belegt sind. Eine vielfaltige Mischung aus kleineren und mittelstindischen
Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben bietet damit wohnortnahe
Ausbildungs- und Arbeitsplatze.

Allerdings ist die Zahl der Arbeitsplatze nicht in demselben Mal3 gestiegen
wie die Einwohnerzahl, so dass die Gemeinde im Jahre 2009 1.245
Berufsauspendler, jedoch nur 529 Berufseinpendler (Angaben Statistisches
Landesamt) zu verzeichnen hatte.

Gleichzeitig ist aber eine rege Nachfrage nach erschlossenen
Gewerbegrundstiicken zu verzeichnen und mehrere ortsansassige Betriebe
sind auf der Suche nach geeigneten Erweiterungs- bzw. Umsiedlungs-
flachen.

Im bestehenden Gewerbegebiet stehen nur noch in sehr geringem Umfang
freie Flachen zur Verfliigung, die den nachgewiesenen Bedarf bei weitem
nicht decken kénnen.

Die Gemeinde Owingen hat deshalb die Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Erweiterung des Gewerbegebietes ,Henkerberg"
erwirkt.

Im Rahmen dieser 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen — Sipplingen und des
Zielabweichungsverfahrens zum Regionalplan wurde eine detaillierte
Alternativenprifung und Bedarfsermittlung erstellt. Darin sind alle Betriebe
aufgelistet, die derzeit auf der Suche nach Ansiedlungs- oder
Erweiterungsflachen sind. Daraus ergibt sich ein Gesamtbedarf von ca. 7,7
ha. Die vorliegende Planung weist unter Einbeziehung von Flachen, die
schon vorher im FNP als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen waren, ca.
9,5 ha Gewerbeflachen aus.
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3.0 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der vorliegenden Planung sind die Ausweisung von:
o Gewerbeflachen als Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets,

e naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen zur Einbindung des
Gewerbegebietes in die Landschaft

o Verkehrsflachen fir die ErschlieBung und Anbindung an die
Landesstral3e 195.

Homberg

Rechtsplan Entwurf, November 2012, ohne Mal3stab
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4.0 Vorbereitende Bauleitplanung / Einordnung in den
Flachennutzungsplan

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen — Sipplingen bis zur Freihaltetrasse fiir die A 98 / B 31
als Gewerbeflachen ausgewiesen. Suidlich schlieBen sich an die
StralRentrasse Flachen fir die Landwirtschatft an.

<t :ﬁfr G g‘%’»:
H F g L]
MM‘ () n i- : ﬂ\’ 1
Py !_'ff":m\ i
Tk R
’: h‘n. J’}“" 3 5
yii ] A2 i
PN iy e 3 i
nensio TN A
— il

7 b o j Drves o : d Pl "
&N - AR o sl ; ot _-'-_l' i B W
Auszug aus dem bisherigen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab) . Deutlich ist die Freihaltetrasse
der A 98 / B 31 erkennbar. Die nordlich davon ausgewiesenen Gewerbeflachen sind in den
vorliegenden Bebauungsplan einbezogen.

In der 6. Anderung des FNP wurden 2011die suidlich angrenzenden Flachen
ebenfalls als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen und mit Schreiben des
RP Tubingen vom 21.03.2012 genehmigt und in Folge durch
Veroffentlichung bekannt gemacht.

5 . m Plangebiet: ca. 6,04 ha
{ ] WY

Inhalt der 6. Anderung des FNP der erwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen- Sipplingen.
aus dem bisherigen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab) .

Der Bebauungsplan ,Henkerberg VII* ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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5.0. Planungsinhalte

Die Planungsinhalte orientieren sich an denen des bestehenden
Gewerbegebietes ,Henkerberg“ sowie an den Vorgaben aus dem 6. FNP-
Anderungs- und Zielabweichungsverfahren.

Es werden ausgewiesen:

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Die in 8 8 (3) Nr. 1 genannte Ausnahme - Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie far
Betriebsinhaber und Betriebsleiter — sind nur in
Teilbereichen des Plangebietes und nur als erstes oder
zweites Obergeschoss von Betriebsgebauden zuldssig.
Diese Einschrankung tragt dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung und ist Teil der Mal3gaben aus
dem Zielabweichungsverfahren zum Regionalplan.

Nicht zuldssig sind dagegen die im 8 8 (3) genannten
Ausnahmen — Nr. 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke — da derartige Einrichtungen
bevorzugt in der Ortslage angesiedelt werden sollen
(Starkung der Ortszentren) sowie  — Nr. 3
Vergnidgungsstatten, da diese dem  angestrebten
Gebietscharakter deutlich widersprechen wirden.

Offentliche Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Zur Untergliederung des Gewerbegebietes ,Henkerberg VII*
und zur besseren Einbindung der Bebauung wurde
zusétzlich zu den Ausgleichsflachen am Rand des
Plangebietes eine weitere Grunflache ausgewiesen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB

Zum Ausgleich des Eingriffes insbesondere in die
Schutzgiter Boden, Flora/Fauna und Landschaftsbild sind
am sudlichen, dstlichen und nordlichen Rand des
Plangebietes umfangreiche Ausgleichsflachen mit
Feldgeholzen und Obsthochstdmmen als Streuobstwiese
festgesetzt.

Pflanzung von Baumen und Strauchern (8 9 Nr. 25a
BauGB)

Entlang der L 195 und in den ausgewiesenen Griin- und
Ausgleichsflachen sind Pflanzgebote zur Ein- und
Durchgriinung der Gewerbeflachen getroffen worden.

Maximale Geb&udehdhe

Fur das Plangebiet wurden maximale Gebaudehohen
festgesetzt, die sich von 12,00 m im inneren Bereich
abstaffeln auf 10,50 m in den Randbereichen als Ubergang
in die Landschaft. Sie dirfen mit maximal einem Drittel der
Gebéaudeflache um bis zu 2 m Uberschritten werden
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e Hobhenlage der Gebaude (EFH)
MaRgeblich fir die Bestimmung der Geb&udehdhen ist die
Erdgeschoss-FulBbodenhéhe (EFH), die sich an der
StraRenplanung orientiert.

e Zahl der Vollgeschosse
Zulassig ist die ein bis dreigeschossige Bebauung, die durch
die festgesetzte maximale Gebaudehthe begrenzt wird. In
diesem Rahmen sind folgende Bauformen denkbar:
Bei einer Gesamthohe wvon 1050 m: EG als
Gewerbegeschoss mit Uberhéhe, OG ebenfalls als
Gewerbegeschoss mit  Uberhbhe oder EG als
Gewerbegeschoss zuziiglich OG 1 und 2 mit Biro- und/oder
Wohnnutzung.
Bei einer Gesamthohe von 12,00 m: EG und 1. OG jeweils
als Gewerbegeschoss mit Uberhohen, 2. OG mit Biro-
und/oder Wohnnutzung.

e Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Entlang der L 195 sind von der Bebauung freizuhaltende
Flachen  festgesetzt als  Sichtdreiecke und  zur
Berlcksichtigung des  Anbauverbotes entlang der
Landesstralle.

e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Zugunsten der Gemeinde Owingen und der 0rtlichen
Versorgungsunternehmen  sind  Geh-, Fahr-  und
Leitungsrechte fir die Verlegung von Leitungen und Kabeln
sowie die Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser
eingetragen.

e Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
Aufgrund der Randlage zur freien Landschaft werden zur
Vermeidung von  Beeintrachtigungen der  Tierwelt
Festsetzungen fur Beleuchtungseinrichtungen getroffen.
Diese missen ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum
aufweisen.
Zur Vermeidung und Minimierung von baubedingten
Belastungen des Schutzgutes Boden wird festgesetzt, dass
mit den Bauantragen jeweils ein Bodenverwertungskonzept
vorzulegen ist.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wurde
eine  Bodenuntersuchung (HPC AG, Ravensburg,
15.06.2012) veranlasst, deren Ergebnisse Zu
Einschrankungen bei der Verwertung des Oberbodens von 0
bis 0,3 m aus dem untersuchten Teilbereich 2 fihrt. Dieser
darf nicht auf3erhalb des Herkunftsortes auf
landwirtschafltich genutzten Flachen verwertet werden, da
der Oberboden fur PAK und BaP 70% des Vorsorgewertes
nicht einhalt.
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Hinsichtlich der Verwertung des Oberbodens innerhalb des
Plangebietes ergeben sich keine Einschrankungen.

Die Untersuchung des Unterbodens aus dem gesamten
Untersuchungsgebiet hat zu keinerlei Einschrdnkungen bei
der Verwendung innerhalb und auBerhalb des
Herkunftsortes gefihrt.

Das Bodengutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

27



Gemeinde Owingen - Bebauungsplan ,,Henkerberg VI

Stand 13. November 2012

e Ortliche Bauvorschriften

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes wurden ortliche Bauvorschriften beztiglich
der aul3eren Gestaltung baulicher Anlagen getroffen. Diese
beziehen sich insbesondere auf die Verwendung der
Fassaden- und Dachmaterialien. Hier sind grelle, glanzende
und reflektierende Farben und Materialien aufgrund der
sensiblen Ortsrandlage nicht zuldssig.

Festsetzungen fur die Gestaltung der Freianlagen betreffen
die Bepflanzung der nicht (berbaubaren Flachen mit
heimischen Strauchern und Stauden. Die
wasserdurchlassige Ausfiihrung von Zugangen, Stellplatzen
und Feuerwehraufstellflachen dient der Minimierung des
Eingriffes in das Schutzgut Boden.

Beschrankungen gelten auch fur Freileitungen und
Werbeanlagen, um Beeintrachtigungen fur das Ortsbild und
die Nachbarschaft sowie Stérungen der Umwelt zu
verhindern.

6.0 ErschlieBung, StralRenverkehr

Fir das Plangebiet wird ein neuer, leistungsfahiger Anschluss an die
Landesstral3e 195 erforderlich.

Die ErschlieBung Uber das vorhandene Gewerbegebiet ist aufgrund der
begrenzten Kapazitat des dortigen Strallennetzes und des bereits jetzt
Uiberlasteten Anschlusses der Kreuzstral3e an die L 195 nicht ausreichend.

Die Planung sieht die Einrichtung einer Linksabbiegespur auf der L 195 vor
und ist mit dem Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt.

Von dem neuen Anschluss an die L 195 wird das Plangebiet Uber eine
Ringstralle erschlossen und Uber die MaybachstralRe an das bestehende
Gewerbegebiet angebunden.

7.0 Ver-und Entsorgung / Regenwasserbewirtschaftung

Fur das geplante Gewerbegebiet wird ein neues Kanal- und Leitungsnetz
erstellt, das an das bestehende Gewerbegebiet ,Henkerberg“ angebunden
wird.

Die ErschlielBungsplanung wird vom Ingenieurbiro Reckmann, Owingen
erstellt.

Mittlerweile liegt ein vom Blro Reckmann erstelltes und mit dem

Landratsamt Bodenseekreis abgestimmtes Regenwasserbewirtschaftungs-
konzept vor.
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Die Notuberlaufe aus den einzelnen Baugrundstiicken werden an
ausreichend dimensionierte Retentions- / Versickerungsmulden in den
Griunflachen am Rand des Gewerbegebietes ausgewiesen, werden. Deren
Uberlauf miindest wiederum in ein nordostlich auRerhalb des Plangebietes
gelegenes Regeniiberlaufbecken, das entsprechend erweitert wird.

8.0 Grunordnung

Fur das Plangebiet wurden umfangreiche grinordnerische MalRnahmen
getroffen. So sind am sudlichen dstlichen und norddstlichen Rand des
Plangebietes offentliche Griinflachen als Ausgleichsflachen ausgewiesen.
Hier werden im direkten Anschluss an die Gewerbeflachen Feldhecken und
Obsthochstamme zur Eingriinung gepflanzt.

Aus eigentumsrechtlichen Griinden und um landwirtschaftlich hochwertige
Flachen zu schonen, ist im sidddstlichen Bereich ein 20 m breiter
Grlnstreifen ausgewiesen, der eine dreireihige Feldhecke und eine Reihe
Obstbaume ermdglicht. Im norddstlichen Bereich ist auler der Feldhecke
eine ca. 3 ha grof3e Streuobstwiese festgesetzt.

Entlang der L 195 sind Pflanzgebote fiir eine Baumreihe ausgewiesen.
Innerhalb der Gewerbeflachen ist eine weitere offentliche Griinflache mit
Pflanzgeboten fir eine Feldhecke ausgewiesen, um aufgrund des
ansteigenden Gelandes eine verbesserte Eingrinung zu erzielen.
Gleichzeitig dient diese Hecke der Untergliederung der Gewerbeflachen.

Zur Durchgriinung des Plangebietes ist auf den Baugrundstiicken je 500 m2
Grundstucksflache ein Laubbaum zu pflanzen.

Far das Plangebiet wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, der der Begriindung als Anlage beiliegt.

Die Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass der Eingriff in die
Schutzgiter Boden und Flora/Fauna nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann. Als externe Ausgleichsflache wird deshalb dem
Bebauungsplan ,Henkerberg VII* das FI.St.Nr. 633 zugeordnet. Hier wird auf
ca. 22.400 m2 eine extensiv gepflegte Streuobstwiese angelegt. Die Flache
schlie3t an Ausgleichsflachen an, die im Zuge er Entwicklung des
Wohngebietes ,Mehnewang“ angelegt wurden. Sie ist damit Teil eines
Gesamtkonzeptes ,griner Ortsrand”.
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8.1 Artenschutz

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes ist
mit einem Vorkommen besonders geschiitzter Arten nicht zu rechnen. Die
Bestandsaufnahme ergab keinerlei Hinweise, entsprechende
Biotopstrukturen fehlen auch im Umfeld. Die Beurteilung des Plangebietes
wird von der Unteren Naturschutzbehérde bestétigt, so dass auch das
Regierungsprasidium Tubingen weitergehende Untersuchungen nicht fir
erforderlich halt.

9.0 Flachenbilanz

In der vorliegenden Planung werden ausgewiesen:

e Gewerbeflachen: 87.980 m? 64 %
e Verkehrsflachen: 10.470 m? 8 %
e Ausgleichsflachen: 34.540 m2 25 %
e Offentliche Grunflachen:  1.255 m2 1%
e StralRenbegleitgrun: 3.740 m? 2%
Plangebiet gesamt: 137.985 m? 100 %

9. Kosten

Durch die Realisierung der vorliegenden Planung entstehen der Gemeinde
Owingen Planungs- und Erschliel3ungskosten.

Owingen, den 13.11.2012

H. Wengert, Blrgermeister

30



Gemeinde Owingen - Bebauungsplan ,,Henkerberg VI

Stand 13. November 2012

Ortliche Bauvorschriften

Begrundung:

Die ortlichen Bauvorschriften dienen vor allem zur Vermeidung stoérender
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und zur Minimierung des
Eingriffes.

Sie betreffen deshalb insbesondere

o die Verwendung von Materialien, Fassaden- und Wandgestaltung
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, glanzenden und glasierten
Materialien sowie die Verwendung von glanzenden Farben, Lacken und
Olfarben werden zugunsten des Orts- und Landschaftsbildes
ausgeschlossen.

e die Gestaltung der Freifldchen

Die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fur Zufahrten, Stellplatze
und Feuerwehraufstellflachen dienen der Minimierung des Eingriffes in das
Schutzgut Boden.

o Werbeanlagen, Automaten

Dem Gebietstyp entsprechend, sind Werbeanlagen und Automaten zulassig,
sollen sich jedoch dem jeweiligen Baukérper unterordnen und nur unterhalb
der Traufen angebracht werden. Blinkende oder durchlaufende
Werbeanlagen sind unzulassig, da sie sowohl das Ortshild wie auch die
Aufenthaltsqualitdt in den im GE zuldssigen Wohnungen empfindlich
beeintrachtigen kénnten.

e Niederspannungs-Freileitungen
Sollen wegen der mdglichen Beeintrachtigung des Ortsbildes unzuldssig
sein.

Owingen, den 13.11.2012

H. Wengert, Blrgermeister
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